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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Totten 2:68 Tott Suites (769615-6681), registrerades 2006-12-07.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostédder for fritidsindamal och i férekommande fall lokaler &t

medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning samt att bistd medlemmarna med att uppléta

sina ldgenheter for nyttjande av tredje man under den tid medlemmarna inte sjélva anvéinder bostdderna.

Tilltride sker den 11 december 2008. Upplatelse av bostadsrétterna komma att ske samma dag.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Angivna uppgifter om fastighetens forvérv avser
slutliga totala kostnader for forvérv av fastigheten. Berdkningen av fSreningens érliga

driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda fSrhallanden.
Férutsittningarna fOr registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
foreligger hérvid.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning Are Totten 2:68, 3D-fastighet. Urholkar Totten 2:43.

Adress Tottvigen 111 830 13 Are

Kommun Are

Areal 710 m2

Héjdlage: MELLAN+469,7 M OCH+484,8 M I SYSTEM RHO00

Taxeringsvirde 2007 Bedomt totalt bostéider 10 000 000
Bedémdt totalt lokaler 0
Totalt 10 000 000

Beddmningen av taxeringsvirde grundar sig faktiskt pé tax.vérde for &r 2007 for intilliggande byggnad.

Virdear Ej &satt.

Servitut

LEDNINGAR Officialservitut: Férman 2321-08/50.1
HISS, TRAPPOR Officialservitut: Férmén 2321-08/50.3
TILLTRADE Officialservitut: Férmén 2321-08/50.4
TILLTRADE Officialservitut: Férman 2321-08/50.5
SCHAKT Officialservitut: Last 2321-08/50.6
TAKBRYGGA Officialservitut: Last 2321-08/50.7




p—

Byggnadens typ, anvéindningssiitt och byggnadsbeskrivning,

Flerfamiljshus i 4 viningar.

Antal bostadslidgenheter 44 st

Summa lagenhetsyta 1610 m2

Byggnadsar ca 1968, pdbyggt med 2 vaningar under 70-talet.

Grund Byggnaden star ovanpd Totten 2:43

Stomme Prefabricerade betongelement/Platsgjutet

Bjalklag Prefabricerade betongelement/Platsgjutet

Yttertak Plat

Takrénnor Plat

Stuprér Plat

Fonsterbleck Plat

Fasader Plat

Balkonger Betong/glas/stal

Fonster Tva- och Treglas i tré

Trapphus Betong med mattbeldggning.

Uppvidrmning Fjarrvdrme, vattenburen virme med radiatorer.
Virmefbrbrukning méits via undermitare.

Ventilation Mekanisk frén- och tilluft med &tervinning,

Sophantering Soprum i garageplan i grannfastigheten Totten 2:67

Forrad Skidf6rrad pa varje vaningsplan med 2 st torkskap.

VA Kommunalt. Vattenférbrukning miits via undermditare.

El En-fas till samtliga ldgenheter. En mitare fSr hela fastigheten.

TV Kabel TV

Liigenheter

Lagenhetsdorrar Tra

Viggbehandling Malat/Tapet

Takbehandling Malat/Plexiglas

Golvbelaggningar Klinker/Parkett

Kok/pentysinredningar Underlimmad diskho, kyl, koksflikt. Spishill 2 plattor.Micro.

Duschrum Kaklade Vaggar, klinker pa golv. Elgolvvirme

WC ( endast vissa Igh)

Dusch, WC -stol, handfat.
WC -stol, handfat.




C  KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV 4
Forviirvskostnad fér fSreningens fastighet inkluderande 69 229 000
ombyggnadskostnader inkl samtliga byggherrekostnader, lagfart, pantbrev,

rintekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt ar 1 mm ink] fSreningens

rérelsekapital pa 50.000.

SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 69 229 000
D  FORSAKRING

Nir foreningen tilltrader fastigheten kommer fdreningen att teckna fullvirdesforsikring.

E  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lanar 1 5700 000

Insats 63 529 000

Upplatelseavgift 0

SUMMA 69 229 000

AR 1

Kapitalkostnader Skuld Rénta Réntekost | Amortering Summa
Fastighetens 14n Kr Kr Kr per ar

Lan bundet i tv4 &r 4200000 4,77% 200 340 0 200 340
Léan med rorlig rinta 1500 000] 5,75% 86 250 0 86 250
SUMMA 5 700 000 286 590
Ang. Avskriving

Enligt praxis skall avskrivingen av fdreningens hus &terspegla hur tillgingens virde succesivt forbrukas 8ver anldggningens antagna

livstid. Anskaffningsvardet av fSreningens hus (ej marken) avses drfor att skrivas av pa ca 80 4r enligt en progressiv avskrivningsplan
vilket kan ske fr anliggningar med ling livstid. Detta kommer att leda till bokfSringsméssiga underskott i freningens resultatrikning.
Eftersom freningens &rsavgifier skall ticka den Jopande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar och det for lisaren av
den ekonomiska planen torde vara mer angeliget att analysera utvecklingen av foreningens likviditet i stillet for det mer teoretiska

bokfdringsmissiga resultatet, redovisas ej avskrivningar i denna ekonomiska plan.
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER 5
AR 1
Kapitalkostnader
Summa fran foregdende sida 286 590
Avsittningar
Fond f6r yttre underhall 30000
Skatter & Avgifter
Fastighetsavgift 54 384
Driftskostnader (exkl moms)
El, Virme VA 184 000
Ekonomisk Férvaltning 50 000
Stédning, fastighetstillsyn* 60 000
Sophémtning 10 000
Reparationer och underhall 15 000
Styrelsearvoden 20 000
Forsikring 30000
Revisor 10 000
SUMMA KRONOR TOTALT 749 974

** skéts av personal i underliggande Tott Hotel.

F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrives i fdreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
téckas av arsavgifter som fbrdelas efter bostadsldgenheternas andelstal.

Intikter AR 1
Arsavgifter 749 974

SUMMA KRONOR TOTALT 749 974
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G EKONOMISK PROGNOS 6

FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6 OCH AR 11

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Arll
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Riéntor 287 287 287 287 287 287 287
Amortering 0 0 0 0 0 0 0
Avs. Fond 30 31 31 32 32 33 37
Driftskostn. 379 387 394 402 410 418 462
Fastighetsavgift 54 55 57 58 59 60 66
Summa kostnader 750 759 769 778 788 798 851
Arsavg. brf-Igh 750 759 769 778 788 798 851
d:o kr/m2 Igh-yta 466 472 477 483 490 496 529
Antagande om rinta under kalkylperioden 5,03% i genomsnitt
Antagande om Airlig 8kning av driftkostnad 2,0%
Antagande om arlig kning av fastighetsavgift 2,0%
Antagande om arlig dkning av taxeringsvirde 2,0%

H  KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Riintescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift i genomsnitt(kr/m2) i olika riinteligen Arsavgift i genomsnitt (kr/m2) vid olika inflation*
Ar  1%lsgre Nuvrta 1% hogre Ar 1% ligre 2% 1% hégre
1 430 | 466 501 1 466 466 466
2 436 472 507 2 469 472 474
3 442 | 477 513 3 472 477 483
4 448 483 519 4 475 483 493
5 454 490 525 5 478 490 502
6 460 | 496 531 6 481 496 512
11 493 529 564 11 496 529 565

* Aven taxeringsviirde och fastighetsavgift antas 5ka med samma procentsats
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I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, HYROR mm
I fljande tabell 1imnas en specifikation Sver samtliga ligenheters ytor, typ, insatser mm

Insats Andelstal | Arsavgift Manadsavgifl Arsavgift
Lghnr |Boarea Vaning Kr/ér Kr Kr/m2 & ar
500 60 m2 Plan 4/5 1000 3,7267 27949 2329 466
442 66 m2 Plan 4 3 106 000 4,0994 30 744 2562 466
441 29 m2 Plan 4 1176 000 1,8012 13 509 1126 466
440 44 m2 Plan 4 2112000 2,7329 20 496 1708 466
439 28 m2 Plan 4 1 148 000 1,7391 13 043 1087 466
438 44 m2 Plan 4 2112000 2,7329 20 496 1 708 466
437 29 m2 Plan 4 1 148 000 1,8012 13 509 1126 466
436 44 m2 Plan 4 2112 000 2,7329 20 496 1708 466
434 44 m2 Plan 4 2112 000 2,7329 20 496 1 708 466
433 43 m2 Plan 4 1 722 000 2,6708 20030 1 669 466
432 2l m2 Plan 4 1 092 000 1,3043 9782 815 466
344 21l m2 Plan 3 945 000 1,3043 9 782 815 466
342 44 m2 Plan 3 1 980 000 2,7329 20 496 1 708 466
341 29 m2 Plan 3 1 120 000 1,8012 13 509 1126 466
340 44 m2 Plan 3 1 980 000 2,7329 20 496 1 708 466
339 28 m2 Plan 3 1 120 000 1,7391 13 043 1 087 466
338 44 m2 Plan 3 1 980 000 2,7329 20 496 1708 466
337 28 m2 Plan 3 1120 000 1,7391 13 043 1 087 466
336 44 m2 Plan 3 1 980 000 2,7329 20 496 1 708 466
334 44 m2 Plan 3 1 980 000 2,7329 20 496 1 708 466
333 43 m2 Plan 3 1 596 000 2,6708 20 030 1 669 466
332 2l m2 Plan 3 945 000 1,3043 9 782 815 466
244 2]l m2 Plan 2 840 000 1,3043 9782 815 466
242 43 m2 Plan 2 1 760 000 2,6708 20 030 1 669 466
241 28 m2 Plan 2 1120 000 1,7391 13 043 1 087 466
240 43 m2 Plan 2 1 760 000 2,6708 20 030 1 669 466
239 28 m2 Plan 2 1120 000 1,7391 13 043 1 087 466
238 43 m2 Plan 2 1 760 000 2,6708 20 030 1 669 466
237 28 m2 Plan 2 1 064 000 1,7391 13 043 1 087 466
236 43 m2 Plan 2 1 760 000 2,6708 20030 1 669 466
234 43 m2 Plan 2 1 760 000 2,6708 20 030 1 669 466
233 43 m2 Plan 2 1 520 000 2,6708 20 030 1 669 466
232 21 m2 Plan 2 861 000 1,3043 9782 815 466
144 21 m2 Plan 1 735 000 1,3043 9 782 815 466
142 43 m2 Plan 1 1320 000 2,6708 20030 1 669 466
141 28 m2 Plan | 1 092 000 1,7391 13043 1087 466
140 43 m2 Plan | 1320 000 2,6708 20030 1 669 466
139 28 m2 Plan 1 1 092 000 1,7391 13043 | 087 466
138 43 m2 Plan | 1 540 000 2,6708 20 030 1 669 466
137 28 m2 Plan | 1 036 000 1,7391 13 043 1 087 466
136 43 m2 Plan 1 1 628 000 2,6708 20030 | 669 466
134 43 m2 Plan 1 1628 000 2,6708 20 030 1 669 466
133 43 m2 Plan | 1 470 000 2,6708 20 030 1 669 466
132 2] m2 Plan | 756 000 1,3043 9 782 815 466
1610 m2 63 529 000 100,000 749 974 0
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende beriknade kostnader och intikter
m.m,, héinfor sig vid tidpunkten for plancns upprittande kiinda sadana.

2 Foreningen kommer att vara registrerad for 100 % frivillig moms. Till &rsavgiften tillkommer
mervirdesskatt.

3 Driftskostnadcrna i planen &r redovisade exkl moms.

4 [ drsavgiften ingar hushélisel.

5 Utdver drsavgiften tillkommer kostnader for Tele, Kabel-TV utéver basutbud, bredband och
hemforsékring,

6 Denna ekonomiska plan dr upprittad med forutsittningen att foreningen blir ett s.k. dkta
bostadsforctag.

Foreningen blir ett s.k. oiikta bostadsforetag om mer 4n 40% av den upplitna arean
innehas av juridiska personer.

Niklas Burman Bjorn Olofsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2008-12-03
for bostadsréittsforeningen Totten 2:68, Tott Suites, Are kommun, med org.nr 769615-6681.

Den ekonomiska planen innehéaller sivil kéinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen 1dmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa savil kiinda som prelimingra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som 4r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far freningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt.

Férutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt | kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 3 december 2008
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Bilaga till granskningsintyg dat 2008-12-03 for Brf Totten 2:68, Tott Suites
Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2008-06-09

Andringsanmdilan avseende styrelseledamot och foreningens namn 2008-11-27
Stadgar registrerade 2008-06-09

Bankoffert Swedbank 2008-11-26

Overlatelseavtal

Tillagg till Overlatelseavtal

Fastighetsfakta 2008-10-14

Arsredovisning 2007 f5r Brf Totten 2:67, Tott House




