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1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Are Strand.

Foreningen har till indamadl ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider &t medlemmarna till nytjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsréit. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har siit site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt &verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in'i
ligenheten endast om han har antagits till mediem i freningen. Forvarvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pa sétt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som verlar bostadsratt | féreningens hus elter som
féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far inte vagras medlem-
skap i féreningen om féreningen skligen bdr godta {Grvdrvaren som bostadsratishavare.

En 6verlitelse av bostadsritt &r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits tll inte antas till medlem
i féreningen. '

INSATS OCH AVGIFTER MM

45
Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.,

Bostadsrittshavama skall betala drsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa

bostadsritisligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal vilka bestdms av styrelsen.
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Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och panisitiningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften tll hégst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkien fr anstkan om medlemskap respektive tidpunkten {or
underrittelse om pantsatining.

Overlatelseavgiften betalas av {Grvdrvarna och pantsitiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rat tid utgar
drijsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersdtining fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for tigenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det l&pande och periodiska underhaliet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som betjinar fler dn en jagenhet.

Bostadsritishavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fu ktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

- ledningar och &vriga installationer fér avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjanar fler dn en ligenhet och foreningen forsett ligenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
fjanar fler dn en ldgenhet och som fGreningen forsett ligenheten med; elledningar fran
tagenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tilthérande rékgangar; dérrar; glas och bagar i
golvbrunnar; fénster; dock ej mdlning av ytersidorna av ddrrar och fonster;

- till lagenheten hérande mark.

Bostadsritishavaren har en vardplikt for till ligenheten hérande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i Gvrigt endast for renhéllning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéaller bestimmelser om begrdnsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.



Om hostadsrigishavaren forsummar sitt ansvar f6r figenhetens skick i sddan utstrickning alt anhans
siikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pd bostadsrétishavarens bekostnad.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrusining avseende de delar av figenheten som mediemmen svarar for.

75

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Férandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas eller vaiten, eller annan
visentlig forandring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som avsevard
férindring riknas alltid férandring som krdver bygganmélan eller bygglov. Det aligger bostads-
rittshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganméilan.

8§

Nir bostadsratishavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars forsdmra
deras boendemiljs att de inte skiligen bor tilas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt vid sin
anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som féreningen i Gverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hdlla noggrann tiflsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksé av dem som hor till hushdllet, beséker honom eller henne, som inrymts i
lagenheten eller ndgon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i ldgenheten.

95§

Foretradare for bostadsrittsfdreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har rdit att utféra. Nér bostadsratten skali
siljas genom tvangsforsilining eller ndr bostadsritishavaren har avsagt sig ldgenheten, &r bostads-
rittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pd lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte lamnar foreningen tilliride till Figenheten, nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansdka om handréickning.

10§

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke kan ges i form av innebdll i upplatelseavial eller
annat avial.

11§
Rostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.



12 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplételseavgift eller drsavgift,

2} ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér férening eller medlem,
4)  ldgenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till  andra hand, genom vérdslshet dr
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten p3 annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som lgenheten upplatits till §
andra hand vid anvindningen av denna dsidositter de skyldigheter som dligger en
bostadsrattshavare,

7} bostadsritishavaren inte lAmnar tillrdde till Higenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8) bostadsritshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ligenheten helt eifer till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingdir brotisligt forfarande elter for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten dr inte fdrverkad om det som ligger bostadsrétshavaren till last dr av ringa
betydelse.

i3 §
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrdtten. Sker
rattelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt tilt erséttning fér

skada.



15§

Har bostadsriushavaren blivit skild fran lagenheten till {81jd av uppsdgning skall bostadsritten
tvangsférsalias. Forsdljningen fir dock anstd till dess alt sddana brister som bostadsratishavaren
svarar fér blivit dtgdrdade,

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for higst tva &r. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo il medlem samt nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas fGrutom av
styrelsen pa det sétt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordfranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfér nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér
far beslutfdrhet minsta antalet ledamoter dr nirvarande erfordras enhdilighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan fdreningsstammans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eiler ombyggnads-

tgarder av saédan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och lagenhets-
férieckning. Bostadsrittshavare har rétt att pd begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende

sin bostadsréttslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en mnad fére ordinarie fGreningsstamma

skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberdttelse, resultatrikning och balansrékning.



22§

Revisorerna skall vara minst en och higst tva med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pé foreningsstdmma for tiden fran ordinarie {Greningsstamma fram till nista
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tva veckor innan foreningsstamman.

245

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorermna
gjorda anmirkningar skalf hallas tiflgangliga f6r medlemmarna minst en vecka fére
foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni ménads utgang.

268§
Medlem som dnskar ldmna forslag till stamma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari efler
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftiigen begir det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stimman.

28§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1) Oppnande
2) Godkénnande av dagordningen
3 Val av stimmoordftrande

4) Anmadlan av stimmoordftrandens val av protokollfGrare
5)  Val av tvd justeringsmain tillika rdstraknare

6)  Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststdllande av réstlangd

) Foredragning av styrelsens arsredovisning

) Foredragning av revisorns berdttelse

10)  Beslut om faststalfande av resultat- och balansrikning
11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer f6r nastkemmande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter



} Val av revisorer och revisorssuppleant

) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
i Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor f6re ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fére stimman.

308

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r8st. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo eiler nirstiende

som varaktigt sammanbor med medlemmen {&r vara ombud. Ombud far f6retrdda mer dn en
medlem. Ombudet skall {Srete en skriftlig, dagtecknad fulimalkt.

Medtem fir p4 foreningsstimma medféra hgst ett birdde. Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem f&r vara bitrdde,

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna risterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
rSster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
fgrrattas. Nar det giller vad dndring av stadgarna géller vad som anges i lagen om ekonomiska

féreningar.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-

stimma héllits.

34§
Protokoll fr&n féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stdmmarn.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning,

FONIDER

368
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond fér ytire underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond fér yitre underhall skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen upplases skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéttande till
[igenheternas insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas drsavgifter {6r det senaste
rakenskapsaret.



