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A. Allménna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Arevigen Huset Areskutan, Are som har sitt site |

Are och som registrerats hos Bolagsverket den 2015-04-14

har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata fritidservice - boende ldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidshegrénsning.

Bygglov beviljade for Are Mérviken 1:72 hus 1 til 4 den 2014 06 03 av hotellsviter (59 Igh) och
lokaler samt 51 p-platser.

Bostadsrattféreningen har forvirva en avstyckat fastighet, Morviken 1:139, av Are Marviken
1:72. P4 avstyckad fastighet skall uppforas et hus med 15 fritidsldgenheter, 15 st férrad och 12 st
parkeringsplatser i markptan med motorvirmare,

Féreningsens slutliga anskaffningskostnad for mark och byggnader kommer att uppga till SEK

60 762 000.-,

Inflyttning och upplatelse berdknas ske desember 2016.
Betalning eller bindande &verenskommelser kommer att ske efter det godkénd slutbesiktning
skett. Det skall uppforas ett hus.

Byggnadsfirma kommer uppfora féreningens byggnader pa totalentreprenad. Fér att kunna
traffa forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 § har styrelsen upprittat féljande
kostnadskalkyl fér foreningens framtida verksamhet.

Foéreningen kommer teckna forskottsgaranti och anséka om tillstand hos Bolagsverket

att ta ut forskott.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda | ral manad ar 2015

Under juli manad 2015 beréknas fastigheten kunna forvérvas av féreningen fran dgaren Pero
Fastigheter Norr AB. Féreningen har for avsikt att fullvirdesforsakra fastighetene vid tilltrade.

| Arsavgiften ingar ej kostnader for el, fjarrvadrme och varmvatten, Separat mating for el |
respektive ligenhet. El, virme och varmvatten betalas av bostadsréttsinnehavaren. Till alla
lagenheter finns anslutning for kabel-tv och bredband.

B. Beskrivning av fastigheten

Alla ldgenheterna betalar sina egna uppvarmningskostnader {elkostnader och varmvatten).
Kapitalkostnaden och driftskostnaden fér ligenheterna fordelas etter andeltall/fordelningsgrund

i huvudrubrik E.
Skulle samfillighetsféreningen i framtiden éindra sina debiteringsprinciper skall ny ekonomisk
plan uppréttas.
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Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens ca. areal:
Bostadsarea:

Antal bostadsldgenheter
Lige

Are Mérviken 1:139 i Are kommun.

Arevagen, Are i Are kommun.,

ca 1000 kvm

975 m?

| redovisad area 975 m2 ingar inte lagenhets skidférrad vid entrén
ptan 1.

15 stk.

Fastighetene dr beldgen pa sddersluttande tomter, ldget beddéms som

mycket attraktivt. Omkringliggande bebyggelse bestar av
fritidsbostader.

Servitut och gemensamhetsanléggningar
Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingé i en eller flera
servitut avseende vag, dagvatten, parkeringsplatser, fjdrrvdrme samt sophantering

Kortfattad teknisk beskrivning:

Grundldggning:

Yttervdggar:

Bjélklag:
Yttertak:
Fasader:
Altaner
Innervaggar:
Fonster:
Dorrar:

Ytbeldggning:

Instaliationer:

Uppvarmning:

Ventilation:

Platta pd mark

Tra/betong, malad och delvis beklddnad av stonepanel pa nedersta
vaningen.

Betong

Raspont och papptackning
Betong/Tra/stone panel

Stal och trd

Véggar med stalregelstomme
Treglas energi

Tré med glas

Golvbeldggning: parkett/klinker
Innertak: Malad gips/betong

El fran Jamtkrafts ledningsnét.
Vatten och aviopp fran kommun

Kabel-tv/internett via Telia

Vattenburen fjarrvarme i allrum ock sovrum. El element i hall och bad
medlemmen forutsatts std for dessa kostnader,

Varmeatervinningsaggregat
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Lagenheter: Kok: Fabriksmalade vit skapinnredning inkl kapitalvaror.
Badrum: Kakel pd vAggar och golv. Inredning med spegelskap.

Allmant: Samtliga lagenheter kommer att uppfylla krav vad avser tdthet mmii
vatutrymmen
Till samtliga lagenheter ingar 1 st skidf6rrdd ved entre och 1 st forrad i

plan 1.

Beldgenhet av: I byggnad pa fastighetene framgar
respektive lagenhet respektive fagenhetsplacering H3-2-1 till H3-4-5 av
bilaga 1.

C. Beridknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnad
Kopeskilling for mark och byggnader inkl lagfart, pantbrev

féreningsbildning, ekonomisk plan 60 762 000.-.
Summa slutlig anskaffningskostnad 60 762 000.-.
Taxeringsvardet pr 2014.

Typkod 320.

Taxeringsvirdet idag enbart markvardet vilket pa hele fastigheten Are Mérviken 1:72 med 4 hus,
59 lgh, dr 104 774 000,- kr.
Efter avstyckningen for 15 Igh antas den a vara 20 465 000,- kr.

D.  Finansieringsplan och berédkning av féreningens ariiga kostnader

Summa

Insatser 52 970 000,
Lén 7792 000,-
Summa finansiering SEK 60 762 000,-
Kapitalkosthader

Lan, 7 792 000,- x 2,5% 194 800,
Summa kapltalkostnader 194 800,-

Villkoren for lanet &r baserade pa offer fran Swedbak i Are. Loptid eri20 &r och 11 &rs
amorteringsfritt.

Sakerhet for l&n
Vid féreningens forvard kommer fastigheterna att vara obeldnade.
Som sakerhet for lanet til foreningen vil samlet pantbrev etableras pd 7 792 000,-.

Hyresintakt kommersiella lokaler
Sum intékt: 0,
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Driftskostnader inkl moms i forekommande fall

{Ekonomiskfervaltning . I 30000
iForsdkring L s UZ.OOOQ}
'Ovrlg fysisk f forvaltnlnginkl VA sopor e T__spgﬁqg‘
drlft/skotseE avvdgar, ... %.....5ooo0o,
L. gemensam elbelysning, bredband/kabel-ty natt, ”“‘
Arvedestyrelseochrevisor b w5,,05194
| Oférutsedda kostnader .. .0 . 10000

Driftskostnader och underhdllsdtgdrder som bostadsrittshavaren
skall svara fér och som inte ingar i arsavgiften: Hushallsel, el.uppvdrming,
och inreunderhall.

lAvsattmng til underhall/avsknvning och fond o N
-En sund férening ska ha sépass hboga manadsavgifter att man e - B
eft_e[ driftskostnader och réntor har ett utrymme pa 100-250 ' L _5
-100-250 k2/m2/4r til fondering och avskrivning, T l
Slden byggeteren nyproduks;on uten garas]e a avsﬁttes det ot 100;
‘Boyta e ettt et 41 e £ £t 2 e i 875
AoQke/mefa ...l . 91500

Kommunal fastighetsavgift
Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda 2012 och
darefter (vardedr 2012 och senare) kommer att fa hel befrielse fran kommunal fastighetsavgift i

15 ar.
Summa fastighetsavgift 0,-

Sum totale slutliga kostpader 457 300
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E.  Berdkning av féreningens arliga intakter

Tabell/l4genhetsférteckning:
Redovisa areal, andesltal, insatser, arsavgifter.

Méinads
NUMMER LGHT [VANING | ROK | P.plass/Carport| Andelstalt Yia Insats kr  |Arsavgift kij avgiftkr
H3-2-1 2 4 Gemensam 6,67 65 3490 000] kr30487 | kr2541
1 H3-22 2 4 Gemensam 7.18 76 3480000 k32832 | kr2736
Ha-23 2 4 Gemensam 7.18 70 3250000] kr32832 | ke2736
H3-24 2 4 Gemensam 6,67 65 3390000} kr30487 | kr2541
Ha-a5 2 3 Gemensam 4,41 43 2190000} kr20 168 | kr1681
H3-341 3 4 3-1 6,67 65 3650000] kr30487 | kr2541
‘ H3-32 3 4 3-2 7,18 70 3630000] kr32832 | kr2736
“ Ha33 3 4 3-3 7,18 70 3430000 kr32832 | kr2736
: H3-34 3 4 3-4 6,67 BS 36850 000| kr30487 | kr2541
H33-5 3 3 Gemensam 4,41 43 2490000] kr20168 | kr1681
Ha-4-1 4 4 4-1 6,67 65 39850 000| kr30487 | kr2541
Ha342 4 4 4-2 7,18 70 3880000] kr32832 | kr2736
H343 4 4 4-3 7,18 70 3850000 k32832 | kr2736
H3-4-4 4 4 4-4 6,67 B9 3 850000} kr30487 | kr2541
H3-45 4+5 4 4-5 8,10 79 4 890 000| kr37053 | kr3088

Antal lalligheter 15 ' ' ‘g
Sum sum | 100 975 52 970 000| kr 457 300 | kr 38 108
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F. EKONOMISK P

ROGNOS
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G.  KANSLIGHETSANALYS

G, Kanslighetsanalys ]
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H.

SARSKILDA FORHALLANDEN

1.Det aligger bostadsrattsinnehavare att teckna och vidmakthalia hemférsakring med tillagg for
bostadsratt.

2.Respektive bostadsrattsinnehavare skall teckna eget el-abonnemang och sjélv svara for
elkostnader for hushallsel och el.uppvarmning.

3.De i denna ekonomiska plan {dmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter mm, hanfor sig till tidspunkten for planens upprittande kdnda
forhallanden och férutsdttningar.

Are 2015 06 04 Bostadsrittsfdrenin n Huset Areskutan, Are

o y
Oﬁa@ ................ v ﬂz@%( ‘
B

Hans Olof Olofsson Brynjar Farstad r Dashlie
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TOTALT ANTAL LAGENHETER =58 5T
BTALOKALYTA =355 M2

TOTALT ANTAL P-PLATSER =51 ST

ANSLLUTNING MOT 1:61 KAN KOMMAATT
JUSTERAS FOR ANPASSNING TILL EV.
NY BEBYGGELSE PA DEN FASTIGHETEN

1£640€290510C

Bt Arevigen
Hirsel
Areskutan, Are
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrétitslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Arevdgen Huset Areskutan Are med
organisationsnummer 769629-9663 daterad av styrelsen 2015 06 04 och far hiirmed avge f6ljande

intyg.
Planen innehaller de upplysningar som behbvs for att féreningens verksamhet skall kunna bedémas.

Lagenheterna som omfattas av planen ligger samiade och en @ndaméalsenlig samverkan kan dérmed
ske mellan bostadsrittshavarna.

De faktiska uppgifterna, som lamnas | planen, stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda f6r oss. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse vid bedémningen av foreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga
och planen framstdr som héllbar.

Planen innehaller avskrivning, avsatining och fondering for framtida storre underhalisarbete.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den ekonomiska
planen, enligt var uppfattning, vilar pa tiliforlitliga grunder.

Vi anser att férutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrattslagen dr uppfylida,
Vi noterar dven att bostadsrdtterna skall upplatas forst ndr féreningens fastighet ar uppford och

bostidderna inflyttningsklara.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan med kiinslighetsanalys §for BRF Areviigen Huset Areskutan Are daterad 2015-06-04
Till Bolagsverkets ldmnad andringsanmalan 2015-06-10.

Stadgar antagna 2015-03-24

Bilaga 1 Ritningar Gver bostdder och anlaggning (5 sid A-4),

Gavle sdderhamn 26/ 06 71

............................................

Jan Sandberg Rolf Levin

Av. Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




