Stadgar for bostadsrittsforeningen Tegehiéjden 2, Are.

Foreningens firma och &ndamal.

§1
Féreningens firma ir BostadsréttsfSreningen Tegehdjden nr 2, Are.

§2
Foreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar uppléta bostéder eller andra ldgenheter
under nyttjanderitt for obegrinsad tid, fSrvalta foreningens fasta egendom samt i Svrigt
frimja sina medlemmars ekonomiska intressen.
Medlems riitt inom foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt séite i Are kommun, Jimtlands ln.

§4

Otdinari¢ foreningsstimma halls varje r senast 30 juni.

Rikenskapsar.

§5

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap.

§6
Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat {6ljer av 2 kap. bostadsrétts-
lagen.
Intréide 1 foreningen skall beviljas den/dem som erhéller bostadsritt genom upplételse av
foreningen.
Intride i foreningen kan dven beviljas den/dem som &vertar bostadsritt eller ande] av
bostadsritt i foreningens hus.

§7
Medlem far ¢ uteslutas eller uitrdda ur fSreningen sa linge han innehar bostadsritt eller andel
av bostadsritt.

Avgifter
§8

For ldgenhet utgiende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av fSreningsstdimman. For bostadsritt skall erlidggas
arsavgift till bestridande av fSreningens utgifter, sa ock for de i §9 angivna avsétiningarna.
Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrittshavarna i proportion till bostadsrétternas
lagenhetsyta.
Arsavgxft skall erlédggas pé tider som styrelsen bestdmmer.
Over}ateiseavgrft kariuttas efter beslut av styrelsen till maximalt 2,5 % av géllande basbelopp.
Pantsattningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % av géllande basbelopp.

Avsiittning och anviindning av arsvinst.
§9
Avsittning for foreningen avilande underhéllsskyldighet skall géras rligen, senast f.o.m. det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det foreningens samtliga hus blivit firdigstillda.
Avsittning skall ske med ett belopp motsvarande minst 0.3% av anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.
Den vinst som kan uppsti p foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.



Styrelse och revisorer.

§ 10
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst nio ledaméter samt hdgst fem suppleanter. Ordinarie
ledamdéter viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden av tva &r, med ett ars forskjutning
av halva antalet ledamdter eller ndrmast dértil], intill néista ordinarie stimma hallits.
Suppleanter viljes p4 ett &r.

§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen édr beshutfor, nér vid sammantriaden nirvarande
antalet ledambter dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller
den mening, om vilken de flesta rostande forenar sig, och vid lika rostetal den mening, som
bitrides av ordforanden, dock att giltigt bestut fordrar enhillighet, niir f5r beslutsforhet minsta
antalet ledamoter dr ndrvarande,

§12
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledamater att, antingen tv i forening eller en av dessa i forening med annan dértill
utsedd person, teckna foreningens firma.
Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretriida foreningen for sérskilt
angivet fall.

§13
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom forvaltningsorganisation.

§ 14
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sadan egendom utan
foreningsstdimmans horande.

§ 15
Styrelsen aligger:
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisningen, som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (f5rvaltnings-
berdttelse) samf redogtrelse for féreningens intikter och kostnader under 4ret (resultat-
rikning) och for stéllningen vid ridkenskapsarets utging (balansrikning).
att uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kommande ridkenskapséret.
art minst en ging arligen, innan &rsredovisningen avges, ombesorja besikining av fastigheter
samt inventering av ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.
att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisions-
berattelse skall framliggas, till revisorn ldmna arsredovisning for det forflutna rikenskapséret,
att i samband med kallelse till ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberiittelsen.

§ 16
For granskning av styrelsens firvaltning och féreningens ridkenskaper utses rligen vid
ordinarie fGreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits en revisor
och en revisorssuppleant.

§ 17
Revisorn skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av fSreningsstdmma och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmin lag eller foreningens stadgar. Revisorn skall avge berittelse dver verkstilld revision
och i denna ytira sig angdende faststillande av balansrikningen, till- eller avstyrka ansvars-
frihet &t styrelsens ledaméter samt yitra sig dver styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott enligt resultatrikning,



Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse dérdver inldmnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avidmnat drsredovisning.

Foreningsstiimma

§18
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgéng. Extra stimma
halls da styrelsen finner skil dértill och skall dérjimte av styrelsen utlysas, da revisorn eller
minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen s begér hos styrelsen med
angivande av éndama3l.
Kallelse till féreningsstimma och andra viktiga meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och
extra foreningsstimma skall avséndas senast tva veckor fore stdmma.
Ordinarie foreningsstimma skall besluta om pa vilken ort nésta drs ordinarie féreningsstimma
skall héllas. Fattar stimman inget beslut hirom skall stimma héllas i Stockholm.

§19
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anméla drendet hos styrelsen senast en vecka fore stimman.

§ 20
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forieckning 6ver ndrvarande mediemmar samt faststillande av rdstléingd.
b) Val av ordftrande vid stimman.
¢) Val av sckreterare for stimman.
d) Val av justeringsman tillika rostraknare.
e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
g) Foredragning av revisionsberiittelse.
h) Faststillande av resultat- och balansrikning.
i) Fréga om ansvarsfrihet for styrelse.
i) Fraga om anvindandet av vinst eller tickande av forlust.
k) Fraga om antalet styrelseledamdéter och suppleanter.
1) Fraga om arvode, rese- och traktamentsersittningar till styrelse och revisorer.
m) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
n) Val av revisor och revisorssuppleant.
o) Fraga om tillsdttande av valberedning.
p) Fraga om var nista ars foreningsstimma skall hallas.
q) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

P3a extra foreningsstimma, skall utéver drenden enligt pkt a — e ovan, endast forekomma de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
§21
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tvé veckor frén stimma vara hos styrelsen till-
géngligt for medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokollet skall utséindas till medlemmarna.
§ 22
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Bostadsrittshavare ma 1dta sig representeras av
befullméaktigat ombud som skall vara antingen medlem av den réstberéttigades familj eller
annan foreningsmedlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa
grund av fullmakt r6sta fir mer 4n en annan rostberéttigad.



Omrdstning vid foreningsstdimma sker Sppet om inte nérvarande rdstberiittigad pakallar sluten
omrdstning,

Vid lika rstetal avgdrs val genom lottning, medan andra fragor den mening giller som
bitrddes av ordforanden. Stimmofragor - bl. a. friga om &ndring av dessa stadgar — som for
giltighet fordrar sirskild réstovervikt behandlas i 9 kap § 16, 19 och 23 i bostadsrittslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt.

§23
Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplétas &t medlem i foreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, dndaméalet med upplételsen, ldgenhetens beteckning
samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd. Om sirskild avgift for upplatelse
av bostadsritt (upplételseavgift) skall uttas, skall dven den redovisas i upplatelsehandlingen.

§24
Har bostadsriitt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han #r
elfer antas till medlem i féreningen. Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsriitten.

§ 25
Den till vilken bostadsritt dvergétt, far inte végras intride i foreningen, om de villkor som
foreskiive i stadgarna 4 uppfylida och foreningen skiligen bor godta Hotiom/hentie som
bostadsrattshavare Har bostadsratt overgatt t111 bostadsrattshavarens make/maka fﬁr 1ntrade i
foreningen vigra a make: it

havaren eller till dennés :tbraldrar ‘barn eller syskon.

§ 26
Den, till vilken bostadsrétt dvergétt, ér jimte Sverlitaren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen, som avilat 6verlétaren i dennes egenskap av bostadsriitts-
havare. Foreningen dger meddela undantag frdn bestdmmelsen i foregiende stycke.
527

téien och ibrvarvaren samt notera detta. forandrade medlemskap i mediems— och
Iagenhetsibrtecknmgen

Avsiigelse av bostadsriitt.
§ 28

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit frén det bostadsriitten upplatits, avsiga sig
bostadsritten och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen
gors skriftligt till styrelsen. Sker avstigelse, Svergar bostadsritten till foreningen vid méanads-
skifte som intréffar ndrmast efler tre méanader fran avstigelsen, eller vid det senare manads-
skifte som angivits i denna. Vid avsigelse av bostadsriitt 4r foreningen inte skyldig att till
bostadsréttshavaren aterbetala grundavgift eller andra av bostadsrittshavaren erlagda avgifter.



Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter.
§ 29
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jimte tillhdrande utrymmen,
inventarier och utrustning i gott skick och vl virda desamma. Bostadsrittsforeningen svarar
for sedvanligt underhall av fastigheter, lgenheter samt utrustning exklusive kyl/frys och spis.
Bostadstéttshavaren svarar for reparation p grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om kadan'uppkommt genom eget vallande ellet genom: vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall ellér som gastar hopom- gller nigon annan som han inrymt i
l4genheten éller som dir utfot atbete for hans rikning:
§ 30
Bostadsrittshavar n faf inte utan styrelsens tillstnd i lagénheten utfbra 8tgiird som innefattar:
ing 1i( :"j.konstruktlon
edn_mgar for aviopp;: virme, ¢l eller vatten.
dring av ligenheten.
§ 31
Bostadsrittshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom ldgenheten och féreningens fastighet i 6vrigt.
Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de regler och foreskrifter som foreningen meddelar.
§32
Bostadsrittsforeningen eller dess representanter har rétt att £ tilltréde till lagenheten, nér det
behdvs for att utdva tillsyn eller utfora underhallsarbeten. Féreningen eller dess representanter
dger da ritt bereda sig tilltrfide till Igenheten med anvéndandet av reservayckel, dock skall
den bestkande dessforinnan ha undersokt att tilltride inte kan ske genom hemmavarande
person.

§ 33

Bostadsrattshavaren som under viss t1d mte har tlﬁfalle att anvanda sin‘bostadstdgenhet, far
d lagenheten ian 1 dmnar tillst splatelsen. Sadant tillstand

skaaiamnas omforenmgen irite har befogad anleMg-zatt.vagra samtycke.

§ 34
Bostadsrittshavare far inte anviinda ligenheten till annat dndamal &n det avsedda.

§ 35
Nryttjanderitten till Iigenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltriitts &r forverkad och
foreningen séledes beriittigad att uppséiga bostadsréttshavaren till avflyttning:
1) om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift utdver
tva veckor eller den liingre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétt-
havaren drdjer med betalning av arsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen.
2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand.
3) om ldgenheten anvéinds i strid med 7 kap. § 6 eller 8 i bostadsrittslagen.
4) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forkommer i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underlitenhet att utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
ldgenheten bidrager till att ohyran sprides i fastigheten.
5) om ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits 1 andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt 7 kap. § 9 i bostads-
rittslagen skall iakttagas vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt
nidmnda paragraf aligger bostadsrittshavaren.
6) om i strid med 7 kap. § 13 i bostadsrittslagen tilltrade till ligenheten végras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursékt.




7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlige vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.
8) om ldgenheten helt eller delvis till visentlig del nyttjas for niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovisentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta-stycket 2,3 eller 57 fir

5t ttshavaren 1ater bli att eftér tillsagelse vidta rattelse utan dI'O_]SIIlal
dttslégenhet far uppsigning pa grund av ﬁ)rhaliande Sor avses i forsta
ske.om bostadstittshavaren efter tillsigelsé utan drdjsmal anssker om
telsen och far ansBkan beviljad.
Y ‘sigerupp bostadsritishavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersattmng for skada.

§ 36
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap § 29 i bostadsriittslagen. Uppstér
dverskott, skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till de grundavgifter,
som ufsprungligen inbetalats.
§ 37
= "ar-galler for foreningens verksamhet vad som’ stadgas ibostadsrittslagen
och;andraftlllamp11ga'lagar
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