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Foreningens firma och andamal Sarskilda bestammelser

1§ 3§
Foreningens firma ir Bostadsratsférenir.zen Suyrelsen skall hasiusaei . F nk 6pin g
Kungsfageln . . 4§
2§ Ordinarie foreningsstimma hills en gdng om 4ret fore
Foreningen har til} sndamal arr frimja medlemmarnas ekonomiska ) manads uwighng Jfr 1
mtressen genom ail i foreningens hus topldta bosiadsléigenheter
ochlokaler under nyttjanderan och utantdsbegransning. Upplatel-
se fir iven omfawa mark somligger i ansletning till foreningenshus,
om marken skall anvindas som komplement ill bostadsligenhert Rékenskapsir
eller lokal. Bostadsratt ar den riu i [6renzagen som en mediem har 58
pd grund av upplatelsen. Medlem som -nnchar bostadsrért kallas
bostadsrattshavare Foreningens rakenskapsar omfattar i.¢en 1/1 - 231/
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Medlemskap
6 3§

Frdga om aut anta en medlem avgGrs av styrelsen om annatinte fol-
jeravZkap 10 § bostadsriuslagen (1991:614). '
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det au skrift-

lig ansdkan om medlemskap kom in tll foreningen, avgdra frigan
om medlemskap.

738

Medlem farinte uteslutas eller uttrida ur féreningen, si lange han
tnnchar bostadsrtt.

Anmilan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och

handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade narma-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritien utgdende insats och drsavgift faststills av styrel-
sen. Andnng av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.,

61 bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av Fér-
eningens kostnader f8r den ldpande verksamheten, samt forde i 9%
angiva avsittningarna. Arsavgifterna fordelasefier bostadsratt er-
nasw® y t aoch erliggs pa tider som styrelsen bestdrnmer.

Styrelsen kan besluta atti Arsavgiliening&ende ersatt ning (6r vir-
me och varmvaiten, renhallning, konsumtionsvat ters eller ele kirisk
strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Ominte arsavgiflen betalasi ratt tid, utgdr dibjsmidlsrine enligt
rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien frin forfalicdagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelscavgilt och panssduningsavgft kan
tas ut efter beslut av styrelsen

For arbete med dverghng av bostadsratt far overldtelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppgd il 2,5 % avbasbeloppet en-
ligtlagen (1962:381) om allmin f6rsakring.

Den frdn vilken en bostadsritt dvergdr svaar tilksammans med
férvirvaren for att 8verlatelseavgifien beialas. =

Forarbete vid pantsitining av bostadsratt fArpaatsitiningsavgilt
tas ut med belopp som maximalt far uppgh till 1 % av basbeloppet
enligtlegen (1962:281) omallmzn farsikring,

Panisattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall beralas p4 det sitt styrelsen bestfimrer. Bealning
fir dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvindning avirsvinst
9§

Avsatining fir foreningens fastighetsunderhdlf skl gorasirligen
senast frin och med det verksamhetsdr som infaller nirmast efter
detslutfinansieringen av féreningens fastighet genomfons, med ett
belopp motsvarande munst 0.3 % av byggnadskostnaden (6r for-
eningens hus

Den vinst som kan uppstd pa foreningens ve rksamhet skall balan-
serasiny rikning

Styrelse ochravisor
10 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hagstfem ledamétersamt minst en

och hogst fyra suppleanter. vilka samiidigt viljs av foreningen pa
ordinarie stimma {6r tidenintill dess nista ordinane st mmahallis.

11§
Styrelsen konsutuerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutsfor niir de vid sammaniridet marvarandes an-
tal gverstiger hidlften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fatiade beslut fordras. da for beslutsforher minsta antal et ledamdier
ar ndrvarande . enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, avivd av styrelsen
darull vtsedda styrelseledaméter i fGrenmg eller aven av styrelsen

dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av siyrelsen
dirtill usedd person.

13§

Styrelsen fAr fGrvalta foreningens egendom genom en av siyrelsen
utsedd viceviird, vilken sjilv inte behiver vara medlem i forening:
en, eller genom en fristdende frvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande istyrelsen.

14 §

Utan foreningssiimmas Semyndigande fir styrelsen eller fima-
tecknare, inte avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomit-

ritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller
tornirétt.

15 §
Styrelsen dligger:

att avge redovisning {or forvaltningen avloreningens angeligenhe-
ter genom aitavlimna drsiedovisningsom skall innehilla berat-
telse om verksamheien under Aret (fdrvaliningsberaatelse) samt
redogOrelse fir f6reningens intzkier och kostnader under ret

(resultatriikning) och fér stallningen vid rakenskaps&retsutging
(balansrakning),

up pritia budget och faststilla Arsavgifier fSr det kornmande ri-
kemskapsiret,

minst en ghng arligen, innan Arsredovisningen avges, besikiiga
foreningens fastigheter samt inventen avriga ullgéngar och 1
forvaltmngsberitielsen redovisa vid besiktningen och invente-
nngen gjordaiakitagelserav sirskild betydelse,

minst en mAnad fére den féreningsstimma, pA vilken drsredovis-
ningen och revisionsberitielsen skall framldggas, till revisorerna
limna Arsredovisningen for det (S rlutha rikenskapsiret samt
att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tifBstzlla med-
lemmarna kopia av drsredovisninger och revisionsberitelsen .
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16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningssta mmafer
tiden imil! dess nista ordinarie stimrna hiiiits.
Revisor dligger:
at verkstélla revision av {Sreningens drsredovisning jAmte riiken-
skaper och siyrelsens forvaltning samt

att senast (vd veckor f[6re ordinarie fSreningsstimma framligga
revisionsberitielse.

Fdreningsstamma
17 §

Ordinarie fdreningsstéiimma hillsen gingom Aret vid idpunktsom
framgdravd §

Extrastamma halls ¢4 styrelsen finner skal till det och skallav sty-
relsen dven utlysas dd detta f6r uppgivel andamil hos styrelsen
skrifiligen begiris aven revisor eller avminst entiondel av samiliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden tll (61
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platserin-
om foreningens fastigheter. Kallelse 111l stimma skal! tydhgt ange de
aranden som skall forekomma pa stamman. Medtem . som inte bor
inom fastigheten, skatl skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress. .

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckorfGre stimma och skallut-

firdas senast tvd veckor fdre ordinarie stimma och senast en vecka
fore exira stimma.

18 §

Medlemsom 8nskar {4 ett irende behandlat vid st3mma skall skn f1-
ligen framst#lla sin begiran hos styrelsenis god ud att Erendetkan
tas uppiKallelsen till stimman. a

19 §

P4 ordinanie foreningsstamma skall f&rekomma foljande drenden

a) Upprduand€av forteckning ver nivarande medlemmar.
ombud ochbitriden (rostlingd) .

b) Valav ordforande vid stimman.



¢) Valavjusteringsmiin

d) Fraga om kallelse till stimman beh&rigen skeut
¢) Foredragningavstyrelsensirsredovis ning

f) Foredragningavrevisionsberitielsen.

g) Faststillandeavresultat- ach balansrakningen
h) Fraga om ansvarsfrihet f&rstyrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Frlga omarvoden.

k) Valavstyrelseledamter ochsuppleanter.
I) Valavrevisoroch suppleant

m) Qvrigairenden, vitka angivitsi kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de irenden., (61 vilka
stimman utlysts och vilka angjviis i kallelsen till densamma.

20§

Protokall vid féreningsstamma skall fras av den stimmans ordfor-
ande utsett dartill. I friga omproiokollets innehall géller

1. att réstlingden skalltasin eller bildggas protokollet,

2. alt stimmans beslutskall forasini protokollet samt

3. om omrdstning harskelt, ait resulratet skall angesiprotokoller
Protokall skall forvaras betryggande

Vid stamma fart prookoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarma

21§

Vid freningsstamma har varje medlem enrést. Om (lera medlem-
marharenbostadsratt gemensami, har de dock tillsammans endast
en rost. Réstberattigadiir endastden mediem som full gjortsina far-
pliktelser mot fdreningen.

‘Bostadsritishavare fir utéva sin réstran genom befullméktigat
ombud som antingen skall varz medlem 1[6reningen, ika make,
sambo eller ndrstaende som varakiigt sammanbor med medlem.
men. Ombud skall forete skniftlie, dagtecknad fullmake. Fullmak-
tea galler hdgst ert Ar frin utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmaktrdsta (61 mer fin en annan rostbe-
rittigad. "

En medlem kan vid iGreningssiamma medfora hogst ett bitrade
sorm antingen skall vara medlem i foreningen, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med med lemmen,

Omréstning vid féreningssiimma sker Oppel om inten&rvarande
réstberittigad pakallar sluten omrdstning,.

Vid likarstetal avgdrs valgenom lottning, medan i andra frigor
den mening giller sombitriids avord{Granden.

De fall ~bland annat frigaom andring av dessa stadgar - diir sar-
skild rostovervikt erfordras for gltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 0ch23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614),

Upplatelse och dvergdng av bostadsritt
i
2§

Bostadsriitt upplats sknfiligen och fir endast uppldias &t medlem
féreningen. Upplatelschandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplitelsen avser. sindamilet med uppltelsensamt de be-
lopp som skall betalas sominsatsoch arsavgifi. Om upplitelseavait
skall uttas, skall diven den anges

23

Har bostadsratt dvergdtt il ny innehavare, fAr denne utdva bo-
stadsritten endast om han srelier antas till medlem i foremngen

En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte vtansam-
tycke av foreningens siyrelse genom &verftelse férviirva bostads-
ritt till en bostadsligenher.

Utan hinder av f6rsta stycket f4r dédsbo efter avliden bostads-
ritishavare utéva bostadsritien. Efter tre ir frin dddsfallet, fir for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex miénader visa ait bo-
stadsréiten ingAtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrattshavarens disd eller atr ndgon, som inte fAr vagrasintrade i
foreningen, férvirvat bostadsriten och sékt medlemskap. Om den
ud somangetts i anmaningeninte iaktras, fir bostadsrittensaljas pA
offentlig auktion for dadsboets rékning.

2§

Den som en bostadsratt har évergdictill f4r inte vigrasntride for-
eningen om de villkor som foresknvs | stadgarna dr uppfyllda och
foreningen skaligen bar godta horom som boscadsrateshavare

En juridisk person som har (6rvarva: en bostadsritt ull en bo-
stadsldgenhet fir vigras intrdde i f6remingen dven om de i forsta
stycketangivna fdrutsdteningarna f6r medlemskap r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergitt 1ill bostadsrittshavarens make fir
maken vigras intrade i féreningen endast d4 maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sirskilt Stadgevillkor fér medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Det-
samma galler ocksa nir en bostadsrii ]l en bostadslagenhet gver-
glitttill nagonannan nirstdende Person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrittshavaren,

Ifriga om (6rvirv av andel i bostad
styckena tillimpning endast om bostadsrirten efter férvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsriten avser bostadslagenhet, av

sddana sambor pi vilkalagen (1987:232) om sambors gemensamma
hemnskall tilldmpas. : ’

srdre dger forsta och tredje

25§

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvirv och forvdrvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana innehavaren attinom sex minader
frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i for-
eningen, férvirvat bostadsritten och stkimedlemskap. Iakuas inte
tid som angetls i anmaningen, fir bostadsrétten siljas pA offentlig
auwktion {&r forvirvarens rikning. T

26 §

Eit avtal om dverlfielse av bostadsran genom kop skall upprittas
skriftlige ochskrivas under av siljaren och koparen. T avialet skall
den lagenhet som overldtelsen avser szme kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrki avskrift av
Gverlitelseavialet skall i llstallas styrelszn ;

Avsigelse av bostadsratt
2.5
En bostadsritishavare fAr avsaga sig bostadsratien tidigast efter tvi
ar frin upplatelsen och dérigenom bli in 4nsina férplktelser som
bostadsratshavare. Avsigelsen skall gorasskriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsriten ll féreningen vid det ma-

nadsskific som Intriffar nirmast efier tre minader frin avsigeisen

eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrdtshavaren skall pé egen betesinad nll det inre hifla 14-
genheten jamte tillhérande utrymmen i g1 skick. Deua giller dven
marken, om sidan ingdr i upplatelsen
Till lagenhetens inre réknas:
® rummens viggar, golv och tak,
® inredning och utrustning i kok. badrem och ovriga uinmmen
i ligenheten sdsom ledningar och o~ nga installatoner for vat-
ten, avlopp, virme, gas, venulation och 2| 1il] de delar dessa
befinnersiginne iligenheten och ire dr stamledningar.
® glas och bAgar i liigenhetens yuer ch innanfonster, -
® ligenhetens ytter- och innerdorrar szmi
® svagsurdmsanliggningar.

Bostadsratshavaren svarar dock inre far mélning av vuiersidorna
av yuerfSnster och yiterdérrar och inte heller for annatunderhdl dn
mélning av radiatorer och vattenarmairer ellerav de anordningar
frin stamledningar for avlopp, virme. gas. elektricitet vatten, rok-

gingar och ventilation som foreningen forsett lagenheien med,

Bostadsritishavaren svarar for reparznon pid grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skzdan uppkommit genom
eget véllande eller genom vArdsldsher eller férsummelse av nagon
som hr till hans hushdll eller som gdstar honom eller ndgon annan
sem han inrymtildgenheten eller som dZr utfar arbete {or hans rak-
ning, Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte vAl-
lat giller vad som sagts nu endast om bostadsratishavaren brustit |
den omsorg och tillsyn som han borr jak iz,

Fjirde stycket forsta meningen giller : tilliimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrarshavaren fir inte g0ra ndz - .asenilig forandnag i I4-
genheten ucan tillstind av styrelsen



30 &

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att nar han anviinder ligenheen
iktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som for-
eingen i éverensstaimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrits-
lavaren skall hdlla noggrann tillsyn ver att detta ocksd iakitas av
¢em han svarar f&renhgt 28 § fjdrde stycket.

Godssom enligt vad bostadsritshavaren vet drellermed skl kan
misstdnkas vara behiftat med ohyra fArinte f6ras ini ligenheten.

318§

Foretridare {6r bostadsrittsféreningen har ratt att fA kommainila-
genheten ndr det behdvs for tillsyn eller {or att utféra arbete som
ffreningen svarar {or,

328§

En bostadsrittshavare far upplitahela sin ligenheti andrafuanden-
dast om styrelsen gersitt samtycke.

Bostadsritishavare, som under viss tid intehar tillfille acg anvan-
dasin bosladsldgenhel, fir uppldia ldgenheten i andrahand .. omhy-
resndmnden [Amnar tillstAnd (il uppldtelsen. Sddant dllstind skall
limnas, om bostadsriitshavaren har beaktansvirda skal fGr u ppla-
telsen och foreningen inte har befogad anledning au vigra sam-
ticke. Tillstind kan begrinsas till en viss tid och {Gremas med
villkor.

318

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten {61 nigot annal
andamdl in det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse somirav avsevird betydelse for foreningen ellernigenannan
medlem 1 [Greningen

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utornstdende personer i la-
gnheten, om det kan medfora men for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderéduten till en ligenhetsom innehas med bostadsritt och
som tilltrétes dr forverkad och foreningen siledes berzitigad att siga
upp bostadsrdttshavaren till avilytening:

1. om bostadsritishavaren drbjer med atibetala insais eller uppté
telseavgift utdverivd veckor friin det aie foreningen efter féral.
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningssicyldighel
cller om bostadsrattshavarendrdjer med att betala Arsavgift ul-
Over tvd vardagarefter forfallodagen ,

1. om bostadsrattshavaren utan behovlipt samtycke sller (llstAné
uppldter ldgenheten i andra hand,

. om ldgenheten anvinds istrid med 33 eller 34 §§.

4. om bostadsrattshavaren eller den'som ldgenheten upplatits tilli
andra hand, genomvardsloshet ir vallande till act detfinns ohyma
i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom au inte utan
oskaligt drojsmal underrdita styrelsen om att det finns ohyra j I3-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ligenheten p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadsritisha-
varen cller den som lagenheten uppldtits till i andr2 hand &sido-
sidtter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vidligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragni
dliggeren bostadsritishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade Gl lzzenheten ea-
ligt31§ ochx han inte kan visa en giltig ursékt {or dznna,

1. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom 2vlande skyi-
dighetoch det maste anses vara avsynnerlig viktfar [Breningen
att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for nérings-
verksamhet eller dirmedlikartad verksamhet, vilkzsutgdr eller
ivilkentill inte oviseniligdelingdrbrottslig forfarzade, eller for
tillfalliga sexuella [jrbindelser mot ersétining.

Nyttjanderdtten ar inte f6rverkad, om det som liggerbosta s
havaren till last ér avringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhillande sorn avsesi forsa stycke:2.
Jeller 57 far ske endast om bostadsra tishavaren laizrbli att efier
tllsiigelse vidta rénele utan drojsmal.

Hréiga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd gread av £ -hil-
lande som avses i forsta stycket 2 mte heller ske om bzsads— Lhs-
varen efter tillsigelseutan dréjsmil ansoker om tillsizad 1ill up plé-
lelsen och fir ansokan beviljad.

Om {Breningen sdger uppbostadsrattshavaren till avyining, har
foreningen ritctill enitining for skada.

Ll

Ovriga bestimmel ser
36§

Vid foreninge ns uppiosning skall firfaras enlizt 9 kap ¥ § bostads-
rittslagen (1991:614). Behallna tillghngar skall forklas = ellzn
tostadsritishavarna efter Hgennelernas insater,

37%

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksambet vad som
stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillarspliga Iagar.



