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) STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ALGUTSRUM

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
FGreningens firma dr bostadsrédttsféreningen Algutsrum.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplita lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande
utan begrédnsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pé grund av s&dan upp-
latelse kallas bostadsritt, Medlem somn innehar bostadsritt kallas bostadsratts-
havare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upp-
l3telse av fOreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk
person som forvidrvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

38§
Fridgan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en ménad fran det att skriftlig

ansdkan om medlemskap kom in il féreningen, avgora frdgan om medlem-
skap.

INSATS OCH AVGIFTER
48
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststélls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alliid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte




styrelsen beslutat annat.

Fdreningens lI6pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skalt
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pA bostadsrattsligenheterna i forhllande till ligen-
heternas insatser. I &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgir drojsmalsranta
enhgt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker.

Upplitelseavgift, overldtelseavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hégst 2,5% och pantsédtinings-
avgiften till hégst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsitining.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att Gver-
latelseavgiften betalas.

Pantsidttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§
Bostadsrattshavaren far fritt Sverldta sin bostadsratt.

Bostadsrattshavare som Overldtit sin bostadsratt till annan medlem skall tili
bostadsréttsforeningen inldmna skriftlig anmélan om &verltelsen med angiv-
ande av Overldtelsedag samt il vem &verldtelsen skett.

Forvédrvare av bostadsrétt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsritts-
foreningen. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av s&ljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som
Sverldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller
géva. En dverldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter 4r ogiltig.
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overldtelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller
gdva. En 6verldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

7§

Nér en bostadritt 6verlitits till en ny innehavare, fir denne utva bostadsritten
och tlltrida Jagenheten endast om han har antagits till medlem i fdreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsratten trots att
dddsboet inte dr medlem i féreningen. Effer tre 4r fran dodsfallet far féreningen
dock anmana dddsboet att inom sex manader frin anmaningen visa att bostads-
ratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens
déd eller att ndgon, som inte fir vagras intréde i foreningen, forvirvat bostads-
rdtten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsritt har dvergdtt till f&r inte vigras medlemskap i foreningen
om fSreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rattslagenheten har féreningen ritt att véigra medlemskap.

En juridisk person samt underdrig fysisk person som har férvarvat bostadsritt tll
en bostadsldgenhet f&r végras medlemskap i féreningen.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter fdrvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller
liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen
anmana fOrvédrvaren att inom sex ménader frdn anmaningen visa att nigon,
som inte fir vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, f&r bostadsratten siljas
pé offentlig auktion fér forvirvarens rikning.

10§

En Sverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten Sverlatits till vigras medlem-
skap i bostadsrattsforeningen.




skap 1 bostadsrattsforeningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestammelserna i
bostadsrattslagen Har i sidant fall forvarvaren inte antagits till medlem,skall foreningen 16sa
bostadsratten mot skilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGEETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande ovriga
uirymmen samt utvindig mark med avgrénsningar i gott skick Med lagenhetens inre innefattas
aven vindsutrymme,outgravt utrymme, forrad och carport. Foreningen svarar for husets skick i
Gvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar silunda for ligenhetens

vaggar,tak och golv,underliggande fuktisolerande skikt samt virmeisolerande skikt pa
vind.

inredning och utrustning-s&som ledningar och Svriga installationer for vatten,aviopp,
vérme,ventilation och ¢l till de deiar som dessa befinner sig inne i lagenheten med
undantag for virmepanaeenheten vilken bostadsrattsforeningen svarar for. Med
varmepanneenhet menas den kompletta fabrikstillverkade enhet med all tillhorande ut-
rustning som ingér i densamma,sdsom elpanna,varmvattenberedare, sikerhetssystem,
pump,ledningar och armatur, styr- och reglerutrustning samt vattenmitaranordning,

golvbrunnar,eldstider,rokgéngar, inner- och ytterdérrar samt glas 1 bagar i inner-
och ytterfonster.

tomtmark med avgransningar,

om inte foreningen beslutar annat i samband med att den genomfor visentliga under-
hillsarbeten. ‘

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation med anledning av brand elier vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget villande eller
genom vardsloshet eller forsummeise av nigon som tillhér hans hushall eller gistar honom eller
av annan som han inrymt i lagenheten eiler som utfisr arbete for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshzvaren inte sjalv véllat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong,terrass,uteplats eller med egen ingéng skall
bostadsrattshavaren svara for renhdllning och sndskottning,

Bostadsrattshavaren svarar for 3tgarder i ligenheten som vidiagits av tidigare
bostadsrattshavare, sisom reparationer,underhall installationer m,m.




12§

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon vésentlig forandring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

En forindring fir aldrig innebsra bestiende oligenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhills- och reparationsétgarder skall utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Som vésentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kriver bygglov eller innebir
andring av ledning for vatten,aviopp eller virme,

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderiiga myndighetstillstand erhilis.

13§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nir han anvander ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstammelse med ortens

sed. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn over att detta ockss iakttas av den som hér
till hans hushall eller gastar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skl kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har riit att fi komma in i ldgenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila s8dana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvindiga &tgarder for att uirota ohyra i fastigheten,iven om hans lagenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten nar foreningen har ratt
till det,kan tingsratten besluta om handrackning.

15§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om




styrelsen ger sitt samtycke.
16 §

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstidende personer i ligenheten, om
det kan medfora men f5r foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17§

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda lagenheten f6r ndgot annat andamail in
det avsedda. Foreningen fir dock endast 4beropa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i réatt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan lagenheten fér tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en
ménad fran anmaning fir foreningen héva upplatelseavtalet. Detta giller inte
om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ritt till skadestind.
19§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrifts
dr med de begrinsningar som foljer nedan férverkad och foreningen siledes
berattigad att s&ga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tvd veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drdjer med att betala &rsavgift utéver tva vardagar fran forfallodagen,

2)  om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater
lagenheten i andra hand,

3} om ldgenheten anvinds i-strid med 16 § eller 17 §,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vérdsloshet & véllande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal under-
rattat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5 om lagenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, 4sidosétter ndgot av vad
som skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,




6) om bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltride il lagenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursikt for detta,

7)  om bostadsrittshavaren inte fullgr annan skyldighet och det mAste anses
vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

8)  om ligenheten helt eller &ll visentlig del anvinds for naringsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella for-
bindelser mot ersitining. -

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

20§

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsratts-havaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan dr&jsmal. I
friga om en bostadsligenhet fir uppsagning pa grund av férhallanden som avses
119 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan
drdjsmal ansbker om tillstind till upplatelsen och fir ansokan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt tll
uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte darefter skiljas frin ldgenheten p4 den
grunden. Detsamma géller om fdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre ménader frén den dag foreningen fick reda p4 forhall-
ande som avses i 19 § fGrsta stycket 4 eller 7 eller inte inom +va manader frin den
dag dé foreningen fick reda p4 férhillande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt 4ll
bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

22§

En bostadsrétishavare kan skiljas frén ligenheten pd grund av férhallande som
avses i 19 § forsta stycket 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tvd manader frin det att féreningen fick reda pa
forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om for-
undersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ritt tll
uppségning intill dess att tvA manader har gétt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
s&tt.

23§

Ar nyttjanderétten enligi 19 § frsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal
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med betalning av 4rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
frin ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.

I vantan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att
fa tilibaka nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forran efter
fjortor vardagar frin den dag d4 bostadsréttshavaren sades upp.

24 §

Séags bostadsrattshavaren upp till avflytining av nigon orsak som angesi19 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av
23 §. Sags bostadsrdttshavaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven
orsak, far han bo kvar till det m&nadsskifte som intriffar nirmast efter tre
ménader frdn uppségningen, om inte rétten iligger honom att flytta tidigare.

25§

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflytning, har foreningen ratt
till skadestand.

26§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsagning ifall
som avses i 19 §, skall bostadsritten saljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske
om inte féreningen, bostadsritishavaren och de kinda borgendrer vars ritt berdrs
av forsaljningen kommer &verens om ndgot annat. Forsdljningen far dock anstd
till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar f6r blivit dtgardade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som p4 foreningens begiran for-
ordnas av tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER
27 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva 4r.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem véljas dven make &l medlem och nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person som &r bosatt i
foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor f&r linets beviljande.




28§

Styrelsen har sitt sdte i Morbylanga. )

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen 4r beslutsfér nir antalat nirvarande
ledaméter vid sammantridet Gverstiger halften av samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hiiften av de nir-
varande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordfdranden,
dock fordras for giltigt beslut enhallighet nir f6r beslutsfrhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening.
29 §

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fore maj
ménads utging varje &r skall styrelsen il revisorerna avlimna
forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrikning. -

30§

Styrelsen eller firmatecknare fir infe utan féreningsstimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom. 1

31§

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksé giller suppleanterna. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa fireningsstimma for tiden frin ordinarie forenings-
stdimma in #ll ndsta ordinarie féreningsstimma hallits. Om féreningen har
statligt bostadsldn kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med
villkor f0r ldnets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision r avslutad och revisions-
berittelsen avgiven senast den 15 juni. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring tll
ordinarie féreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda anmadrkningar skall hallas
tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstamma pa
vilken drendet skall férekomma tli behandling.

FORENINGSSTAMMA
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33§
Ordinarie féreningsstimma skall hillas &rligen fore juni ménads utgdng. For att
visst drende som medlem &nskar £3 behandlat pa féreningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas ll styrelsen senast

fore mars manads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestamma.

34§

Extra foreningsstdmma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skil 61l det
eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av drende som &nskas behandlat p& stimman.

35§
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans &ppnande.

2)  Godkdnnande av dagordningen.

3)  Val av stimmoordférande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5 Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare.

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststéllande av réstlangd.

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9)  Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrakning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av frenings-
medlem anmilt drende enligt 33 §.

18) Stdmmans avslutande.

P& extra fdreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast

forekomma de 4renden fér vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

36 §

Kallelse till féreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som
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skall behandlas p stimman Aven drende som anmélts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt
33§ skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och
en vecka fire extra foreningsstamma, dock tidi gast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarma ansclis pé limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev,

37§

Vid foreningsstdmman har varje medlem en r6st.Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tilisammans endast en rést vilket ocks? galler om de har flera
bostadsritter.

Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad
fullmakt,ej &ldre 4n ett &r.Endast annan medlem, make eiler narstiende,som varaktigt

sammanbor med medlemmen far vara ombud.Ingen f&r sdsom ombud foretrida mer iin en
medlem,

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag,

38§

Det justerade prosokollet fran foreningsstamoraan skalf hillzg tillginglist for medlemmarna
senast tre veckor efter stiraman.

39§
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

* Fond for yttre underhall
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,25% av
fastighetens taxeringsvirde,

Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas il dispositionsfond
eller disponeras p3 annat satt i enlighet med foreningsstammans beslut.

VINST
40§

Om foreninsstamman beshytar att uppkommen vinst skalf delas ut skall vinsten fordelas mellan
mediemmarna i forhilande til lagenheternas insatser.
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UPPLOSNING GCH LIKVIDATION

41§

Om foreningen upploses skall behdllna tillegéngar tilifalla medlemmarna i forhillande til]
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

Intill forsta ordinarie stamma efter det att slutfinansiering skett skall fSljande gilla och fir ej
andras:
Styrelsen skall best av tre ledamoter och tre suppleanter. Av dessa valjes minst en ledamot och
en suppleant i

medan 6vriga utses av kommunen d:r styrelsen har sitt site samt av Gullringshus

Juridisk person far beviljas medlemsskap i foreningen nar upplételse av bostadsratt sker till
denne.

foreningar samt Ovrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma

den 11 juni 1998

et Y Cosicde i DermhiNen

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréittslagen,lagen om ekonomiska
- Sven Peterson Christina Davoust-Wennberg




