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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens retagsnamn dr HSB Bostadsritis{iirening Violen | Nora, Styrelsen har sitt site i
Mora.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittstiireningen har till dndamil att frimja medlemmarnas chonomiska intressen genom att |
foreningens hus uppldta bostadsligenheter fiir permanent beende och lokaler it medlemmama far
nyttjande utan ridshegrinsning.

Vidare har bostadsriils[Greningen till dndamal at frimia studic- och fritidsverksamhbet inom
hostadsrittsfireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksambet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriitls[Greningen ska i all verksambel viima om miljén genom all verka fir en langsiktig hillbar
ulveckling.

Bostadsriittsfireningen ska tilliimpa HSB-certificring.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsritisfireningen, som en medlem har pa grand av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavarc,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-firening, 1 det fljande kallad 1158, HSB ska vara
medlem i bostadsréttsfireningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska hedrivas i samverkan med HSR.

Bostadsrittsfreningen bir genom ctt sirskilt tecknat avial uppdra dt 1SH al bildida
hostadsraltslGreningen 1 forvaltmingen av dess ingeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt penom kip ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Képehandlingen ska innchilla uppgifier om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om el pris. Motsvarande giller vid byle och gava.

Om Gverlatelseavtalet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den sotn v medlem i HSE, med HSB avses den HSI-
férening som bostadsriiis{ireningen dr medlem i, och

|. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2, Gvertar bostadsriitt i bostadsriittsfdreningens hus.
Om ¢n bosladsritt har Gvergdit till bustadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréittsfisreningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagis [ir motsvarande
tillimpning om hostadsrii till bostadsligenhet Gvergin till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriint Gvergitt till fir inte nekas intriide i bostadsritisfireningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bir



godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser alt bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittGreningens
dndamél riin ant neka medlemskap.

Medlemskap [r inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSH ska beviljas medlemskap i bostadariittsfareningen,

luridisk person som fGrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun cller region som férvirval bostadseiie tll bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsciisfGreningen méste ha samtyeke av
bostadsrattsfireningens styrelse fir atl genom dverlalelse Brvrva hostadsedtt 1ill en bostadsligenhet som
inte fir avsedd [Gr [ritidsindamil. Samtycke behévs inte vid exekutiv frsédlining cller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt § bostaden eller vid fSrviiry som giirs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsriit til] bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrilien elier
frvirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
PETSOILT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriill dvergitt genom bodelning, arv, lestamenle, bolagsskifte eller liknande [Drviire och
|Brvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsritlsfireningen uppmana firviirvaren att inom sex
miéinader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte Fir nckas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
térvirvat bostadsriitten och siikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fr bostadsriitten
tvingstorsiljas enligt bostadsritislagen fOr forvéirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergdit till ny innchavare, fir denne utiiva bostadsriitien endast om han eller hon ir
mediem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfareningen,

ki diddsbo elier en avliden bostadsritshavare fhr uidva bustadsritten trots att dadsboet inte r
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre dr efler dbds(allel far bostadsrattsforeningen uppmana dédshoet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdit i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap 1 bostadsrittsfireningen, har {irvirvat bostadsriten och soki
medlemskap, Om uppmaningen inte f0ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas i dodshoets rikning enligl
bostadsriittslagen.

Ln juridisk person som har pantritt i bostadstiitten och frviirvet skett genom tvingslGrsiljning eller
vid exekutiv [Brsiilining, kan tre dr efter forviirvet upprmanas atl inom sex minader visa all nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritsBreningen, har farviirvat bostadstiitien och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem aviirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig atl avgiira frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifilig och
fullsiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisforeningen,

Far att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma atl begira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En iverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsriitisioreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv farsiljning och (vingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien (Grdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenhelernas andelstal,
Arsavgifien ska faststiillas sd aft foreningens ekonomi ir langsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge alt reservering for underhill
av bostadsriittsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering fér inre underhdll.

Andelstal och insals [Gr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
dndring av det inbrdes fGrhallandet mellan andelstalen beslulas av foreningsstiimma. Beslutet blir giltigt
om minst (v tredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gitt med pd beslutel.

Beslul om dindring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen Bre varje
kalenderminads barjan om inte styrelsen beshutar annat. Om inte drsavgifien hetalas i rill tid utgir
drifjsmalsrinta enligt rinlelagen pd den obetalda avgiflen [rin forfallodagen till dess [ull betalning sker
samt paminnelseavgill och inkassoavgift enligh lag om crsitning for inkassokostnader m.m.

[ drsavgilien ingfiende ersdting for viirme, kall- och varmvatien, elekiriciict eller renhéllning kan
berdiknas clicr [Grbrukning. For informationséverforing kan ersitining bestimmas till Tlika belopp per
Iagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavizifl, dverlitelseavgift och pantsiiltningsaveift kan tas ui clier beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Gverlitelscavgift av hostadstiitishavaren med hagst 2,5 procent av
prishusbeloppet.

Bostadsrittstoreningen [ir ta ut pantsittingsavgifi av bostadsriittshavaren med hiygst | procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeluppet bestiims enligt socialfGrsikringsbalken och faststiills [r Gverlatelseaviifi vid ansékan
om medlemskap och for pantsittningsavgnfl vid underrittelse om pantsitming.

Avgift for andrahandsuppliitelse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en ligenhet uppldts under en del av ett fir, beriiknas den higsta tillitna aveillen cficr det antal
kalenderminader som ligenheten ar uppliten, Upplatelse under del av en kalendermdnad riiknas sum en
hel kalenderminad.

Bustadsrittstireningen fr | Gvrigl inte ta ut sirskilda avgifier fir dtgirder som
bostadsrittsfiireningen ska vidia med anledning av lag eller forfatming,

Om avgifterna i denna paragral inte betalas i ritt tid ulgir drijjsmélsrinta enligl riintelagen pd den
obetalda avgifien frin fGrfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgili enligt lag om ersittning {6r inkassokostnader mum,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisfireningens rikenskapsir omfattar liden | januari — 31 december,

Senast sex veckor [ore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestdr av forvalmingsherittelse, resultalrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsherdttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den fireningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstiamma

I"reningsstimman ér bostadsrits fGreningens hiesta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader edier ulgingen av varje rikenskapsir.

Exira [Breningsstimma ska hilllas nir styrelsen finner skiil il det. Extra fireningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en liondel av samtlign rsiberiiligade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Fareningsstimman Lir besluta att den som inte ir medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat siin
falja firhandlingarna vid [Greningsstimman. Uit shdanl beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberfitligade som r ndrvarande vid {Greningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bindden och andra stimmofunktionirer har
alliid gilt ail niirvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pd ordinarie foremngsstimma, ska skriftlipen anmiila
drendel 1 styrelsen fire februarn mdnads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar Gl féreningsstimema.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska [Grekomma pa
thrcningsstarmiman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma lir uifirdas tidigast sex veckor fire
fiireningsstimman och ska utfirdas senast tvil veckor fGre fireningsstimman. Kallelsetiden giller diven
om en extra foreningsstimma ska behandla [riga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrittsfireningens lastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind [Gr bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
“id ordinarie [Breningsstimma ska forekomma:

{Greningsstimmans dppoande

val av stimmoord fGrande

anmiilan av stimmoordforandens val av protokallférare
godkiinnande av rostlingd

friga om nirvarordtt vid [Breningsstimman
podkinnande av dagordning

R



7. wval av tva justerare

8. wval av minst ovd rdstriiknare

9. friga om kallelse skeit 1 behbrig ordning

0. genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas herfittelse

12, beslut om Faststillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsfSreningens vinst eller forlust enligl den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13, beslut om arvaden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméiler,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstimman

16 beshut om antal siyrelseledamiter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfbrande

18, wal av dvriga styrelscledamiiter och suppleanter

14, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

22, beshut om anial ledaméier 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses 6ill valberedningens ordférande

24. val av ullmékiige och crafittare samit dvriga representanter | HSH

25, av styrelsen till fireningsstimman hiinskjutma fragor och av medlenunar snméilda drenden
(nelioner) som angivits | kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

P exlra fireningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa [Gremingsstimma har varje medlem en rést. Tnnehar flera medlemmar hostadsritt gemensami har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsréitier | bostadsrittsféreningen har medlermmen en
TOsL

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsavgitt har inte réstrill,

En medlems ditt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personlizen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Oimbud ska limny in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hisgst et ir
fidin uilfirdandet. Medlem fir faretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfiira ett val il bilride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har ftt mer &n hilften av de avgivna risterna
cller vid lika ristetal den mening som stimmoord [Branden bitrider,

Vid personval anses den vald som har 31 de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av [Breningsstimman innan valel frritlas.

For vissa beslut krdivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrisining inte avliimnar ristsedel eller avidmnar rastsedel utan
rostningsuppgill (s kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid [Greningsstimman ska se till alt det férs protokoll,

1 fréiga om protokollets innehdll ghller att;
I. ristlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstfimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om risining har skett ska resultatel anges i protokollet.
Protokollet ska underiecknas av protokollfiraren, Protokollet ska justeras av stdmmoordfranden, om
denne inte har [ort protokellet, ach av valda justerare.,
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen fir medlemmarna.
Protokoll ska frvaras belrygmande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelscledamater med higst fyra suppleanter, Av

dessa ubses en styrelseledamot och higst en suppleant fir dennc av styrelsen for 11513,
Fareningsstimman viiljer styrelsens ordforands och Gvriga styrclscledamiier och suppleanter.
Mandattiden &r hidgst tvd ar. Styrclseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fareningsstimman ska mandattiden for hilflen, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara et dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kemstimerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs av
fireningsstimman.

Om styrelsens ordfrande Iamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseord[Grande for tiden till niista (Greningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig [6r introduktion och ulbildning av
medlemmar inom bostadsritisioreningen. Bostadsritsforeningens firma tecknas av styrclsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvll styrelseledamiéter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens [rma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslols(or nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamiter fr niirvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de {lesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som styrclsens ordforande bilriider. Niir minsta antal styrelscledamiter for besluts{Brhet dr
néirvarande kriivs enhillighet for giltigl beslut,

En styrelscledamot som fir jivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfGrare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollel, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utselr.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokall. Styrelsen farfogar dver
mijligheten att Jita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fGras i nummerfaljd och [Grvaras pd ett betrygpande siit.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Ligst tvd och hivgst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa ulses alltid en
revisor av HSB Riksftrbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden fr en ir.

Revisorema ska bedriva sitt arbete si att revisionen fir avsiutad och revisionsberiitlelsen limnad
senast tre veckor [dre [reningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
toreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsherdittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstimma viljs valberedning.

Mandaltiden &r ett dr. Valberedningen ska bestd av lgst tvd ledamdter. En ledamot utses av
lGreningsstimman till ordfGrande i valberedningen.

Valberedningen hereder och [Greslar personer till de fortroendeuppdrag som fareningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till {Greningsstimman limna [Grslag pd arvode och foresld principer fir andra
ekonomiska ersiiliningar fir styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond [T vitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan rescervera respektive 1a i ansprik medel for virre
underhall.

Inre fond

BostadsritislGreningen kan ha fond {or inre underhdl] av bostadsritisligenheter.

Owverf@ring 1ill fond fér inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsriillshavare far fir att bekosta inre underhdll av ligenhet snviinda sig av den del av fonden
som fillhir hostadsrattsligenhelen.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestiims uiiitin fivhallandet mellan andelstalet far
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritisligenheter | hostadsritisfGreningen, med avdrag (Br
gjorda ultag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan tor genomforande av underhall av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera [Or att sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av
bostadsriitisfGreningens fastighet,

3. setill aut bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatting och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdaicra underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa hostadsrinsfireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa Fimna en upplysning
om vad [Briusten innebir for bostadseiitts[Greningens méjlighet att finansiers sina framtida ekonomiska
Maganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har ritt att i utdrag ur ligenhelsf@rieckningen hetriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga uirymmen,

dagen fir Bolagsverkels registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund [Gr
upplatelsen,

hostadsritishavarens namn,

insaisen {or bostadsriitten,

vad sum {inns antecknat rérande panisitining av bostadsriitten, sumi

datum fir utfirdandet,

ShotA bl

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd cgen bekosinad halla lEgenhcten i gott skick. Det inncbér att
bostadsrattshavaren ansvarar fir ail shvil underhdlla som reparera Figenheten och att bekosta
algirdema. Detta giller dven mark, [trrid, garage eller andia ligenhetskomplement som ingir i
bostadsritsupplitelsen,

Bostadsrittshavaren bir leckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar sum filjer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande frsikring Gl farman fiir bostadseiilshavaren svarar bostadsrillshavaren i forekommande
[all fr sjilvrisk och kostnaden fir Aldersavdrag,

Bostadsriittshavaren r skyldig att [Blja de anvisningar som bustadsrittsforeningen limnar. For vissa
dlgiirder 1 ligenheten krivs styrelsens tllstind enligt § 37, De dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jéimte den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa viskiktet p ett fackmissigl sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksh for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. leke biirande innerviiggar,

3. Inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhiirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitimaskin, Bostadsritishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vatlenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, Gitningslister.

5. Liigenhetens ytterdorr med tillhérande lister, foder, karm samt beslag, handiag,
gangjirn, tatningslister, brevinkast, breviida, postbox, lis och nycklar.
(Bostadsriittsforeningen svarar dock for mélning av ytterdirrens yitersida.) Vid byte



10.
11
i2,

13.
14,
15,
16,

ay ligenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara de normer som vid uthyte giller
fir brandklassning, ljudddmpning samt utseendemiissigl enligt styrelsens anvisningar.
Gilas 1 fimster och dirrar samt spriijs pd fnsier och isolerglaskassett,

Till fimster och fansterdirr hirande beslag, handlag, géngjim, titningslister samt mélning,
Bostadsritsfireningen ansvarar dock {6r milning av utifran synliga delar av

fanster/ finsterdbr.

Ledningar [Gr avlopp, gas, vaiten och anordningar féir informationstverféring till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjdnar endast den akivells lgenheten.

Armaturer {or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshatningskopplingar pd vallenledning.

Klimringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

{Bostadsratisforeningen ansvarar for lidksflikt, kolfilterflake spiskipa, ventilationsdon
och vemtilations{likt). Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
kriivs allid styrelsens tillstind. Byte av kitksflikt, kolfilicrMiki spiskiipa, ventilationsdon
och ventilationsfliikt ska ske enligt foreningens anvisningar. Bostadsrittshavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter,

Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheien sami brytare, cluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och clburen handdukstork.

Milning av vallenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare,

Om ligenhelen dr ulrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdllning
och snbskolning. For balkong/altan svarar bostadsrittsforeningen fGr milning/ythehandling av
insida och utsida av balkongfront/altanfront och bostadstittshavaren av golv, Milning uilrs enligt
bustadsrittsfireningens instruktioner, Om lHgenhelen dr ulrustad med takterrass ska bostadsgiilshavarcn
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig atl wtan drijsmél till bostadsrdittsfireningen anmala [l och brister i
sdan ligenhetsutrusining som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Hostadseittsforeningen svarar [or att huset och bostadsriittsforeningens asta cgendom, med nndaniag
for bostadsritishavarens ansvar enlige § 31, dr vl underhdllet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fiir underhill och reparationer av filjande:

I

Ledmingar for avlopp, virme, gas, clekiricitet och vatten, om bostadsritsireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en Fgenhet (58 kallade
stamledningar),

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverfiring som
bostadsriitislireningen forsctt lgenheten med och som linns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige,

Vattenburna radiatorer, vaitenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med,
Bostadsriittshavaren svarar dock [r malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgdngar (¢f rikgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilalionssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapakaksflikt som uigor
del av husets ventilation,

Milning av ytterdirrens vitersida.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Dietta giller dven i tillimpliga delar om det {inns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittstoreningen far urfira reparation samt byla inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av {Greningsstimma och far
endast avse atgiird som firetas i samband med omfattande underbdll eller ombyggnad av
bostadsrinsfareningens hus och som berir bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett heshut som fattals pid [Greningsstimma innebir att en Kigenhel som upplatits med bostadseiu
kommer att fidindras ¢ller i sin helhet behiiva tas | ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en omm- eller tllbygenad ska bostadsrittishavaren ha gl med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
gor sill samlycke Gll forindringen, blir besluiel dndé piltipt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
gilt med pa det och besluret dessutom har podkiings av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Onn bystadsritshavaren fiirsummar sitt ansvar [or ligenhetens skick eller utfor en figird i strid med

§ 37, =4 all ndgon annans sikerhet dventyras cller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inle eller uppmaning avhjdlper bristen si snart som mdjligt, fir
bostadsrittsfareningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens lillstind utfira en d1gérd i ligenhelen som innefattar:
ingrepp i en birande konstrukiion,

installation eller dndring av ledningar [Or aviopp, viirme, gas eller vatien,

installation eller dndring av anordning fivr vemtilation,

installation eller findring av cldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, cller
ndgon annan viisenilig forindring av Fgenheten,

R

Fir en lagenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga cller konsmérlipa viirden
kriivs alltid tillstind for en flgind som innebér att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd till en atgiird endast om den &r 6l pdtaglig skada cller oligenhet fGr
bostadsrittslGreningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsriiitshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéira att hyresndmnden privvar frfigan.,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsitts
fidr stiirningar som i siidan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars forsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i évrigt vid sin anviindning av ligenheten iakuia
allt som lordras [Br att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ulanfor husct.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgirs ocksd av de som hir
till bostadsriittshavarens hushall, de som bestiker bostadsrittshavaren som g#ist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren wilr arbete 1
ligenheten.



Rostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dvercnsstimmelse med
orlens sed. Bostadsrittshavaren ska 16lja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det Birekommer stéirningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stirningarna omedelbart upphér. Det giéller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av ait stérningarna r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatming.

Oim bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremil ir behiftat med ohyra Gir
detta inte (as in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Firetriidare for bostadsrittsforeningen har rdtl att f komma in i ligenheten niir det behévs for tillsyn
eller fiir atl utftra arbete som bostadsritisfreningen svarar fiir eller [or att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt answvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsriitten ska tvingsitrsiljas ir
bustadsrittshavaren skyldig atl lita ligenheten visas pd Fimplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till ant
bostadsréttshavaren inte drabbas av stire oldgenhet fin nddvindigt.

Bostadsrittsfireningen har riitt att komma in i Eigenhelen och utféira nidvindiga dtgirder fir ant
utrota ohyra i husel eller pa marken.

Om bostadscitishavaren inte mnar tilliride nir bostadsrittsforeningen har dite 611 det kan
bostadsriitls[Greningen anséka om sfirskild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Fn bostadstittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till ndgon aonan far sjilvstindigl brukande
endast om styrclsen ger sitt skrifiliga samiycke. Styrelsens samtyeke bér beprinsas 1l viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsrattsfareningen inte har nagon
belogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse limnas av slyrelsen far bostadseilishavaren dnda upplia sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Mar en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke 1ill andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriitsforeningen har belogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
I. om en bostadsrin har forvirvats vid exekuliv forsiljning eller ivingsibrsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadstitlen och som inte bar
antagits till medlem i bostadsriitts(Greningen, cller
2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Mar samitycke inte behiivs ska bostadsriitlshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men [or
bostadsriittsforeningen ¢ller ndgon annan medlem i bostadsrittsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren Far inte anvinda Figenheten fir nagot annat findamél in det avsedda,
Bostadsritisfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som iir av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsritisfOreningen.



§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare Fr avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva dr frin upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina firpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsritls[Greningen vid det ménadsskifte som intriffar

nidrmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskilte som angetts 1 avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bosiadsritt och som tilltritts i forverkad och
bostadsréitsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren dll avilyttning enligt foljande;

1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgill

om bostadsritishavaren drjer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver v veckor frin det
alt bostadsrillsfGreningen citer forfallodagen anmanat bostadsriitishavaren ail fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1. Drivjsmil med drsavgift elier avgifi [r andrahandsupplitelse

om bostadsriitishavaren drijer med att betala drsaveill eller avgift fir andrahandsupplitelse, nir del
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecks elter frfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer fn
v vardagar efter forlallodagen,

3. (MMovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidvindigt sameycke efler tillstind uppliter Bigenheten 1 andra hand,

4. Annat findamil
om Jdgenhelen anvinds [Or annal indamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer ulomstiende personer il men fir bostadsriusfireningen eller
annan medlem,

6. Orhvra

om bostadsriitlshavaren eller den, som ldgenheten upplilits till i andra hand, genom vardslésher ir
viillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmil underritta styrelsen om atl del finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, stdrningar och liknande

otn lagenhelen vanvirdas pa ndgot annat sitt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritien dr upplaten till i andra hand wisiter boende 1 omgivningen for stirningar, inte iakilar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsritts[Breningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde till ligenheten néir bostadsrittsféreningen har rin Gl
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en gillig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

vm bosladsriilishavaren inte fullgir skyldighet som gdr widver del han ska gira enligt
bostadsritrslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fisr bostadsritisféreningen att
skyldigheten fullgtirs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller Gl viisentlig del anvinds fir sidan niiringsverksambhet eller liknande
verksamhet som & brottslig eller dir brotisligt farfarande inghr till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining, efler



11. Olovliga Atgiirder
om hostadsritishavaren ulan behiivligi dllstind uifdr cn dtglird som anges | § 37 forsia oller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ir inte firverkad, om del 2om ligger bostadsriittshavaren G611 last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punki 3-5, 7% och 11

Bostadsritishavaren fir inte sigas upp enligt punlt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tllsfpelse s8 snart som mijligt vidtar ritteise,

Punkt 1--6, -2 och 11
Ar nyttjanderitten enligi punkl 1-5, 7-9 cller 11 firverkad far bostadsritishavaren fndi inte gkiljas fran
ligenhelen pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadstitistroningen har
sagt upp hostadsritzhavaren Gl avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderiticn ir frverdkad pa grond
av sfirskill allvarligs slémingar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren fir infe heller skiljas frin ligenheteo enligl pankt 6 olior 9 om
bosladsriitisltreningen inte har sagt npp bostadsrilishavaren UL avilylining inom tre minader {thn den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pd ett lirhillande som ayses.

Tunkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 Brverkad pa grund av déjsmal med betalning av drsaviift cller avaift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriitisfiireningen med anledning av dilia sagt upp
bostadsriittshavaren till avflytming, fir denne pd grond av drijsmilet inte skiljas frin ipenhsten

L. om avgiften .- ndr det & frdga ow co bustedsligenhet - betalas inom tre veckor fdin det ait
bostadsriittshavaren har delgetls inderrttelse om majligheten ail (8 1illbaka Bgenheten genom
att betnla avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsgningen och anlodningen till denna
har limaats till socialnfimnden 1 den kommun dir ligenheten dr boligen,

2. om #vgilien — nir det dr friga om en lokal — betalas inom ivd veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetis nnderrinelse om méjligheten att fi tilThaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det triga om en hostadsligenhet fir cn bostadsriittshavare inte heller skiljas frin Byenheton om
bastadsritishavaren har varil fithindrad att betala avgiften inom den tid sotn anges 1 frsta stycket 1 pd
arund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgilien har botalats =3 snart det var
miijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgies 1 forsta instans,

Vad som siigs 1 forsta stycket gililler inte om bostadsittshavaren, genom att vid upprepads tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosall sina [Grplikiclser 1 sd hilg grad att bostadsritishavaren skifligen inte bar £
hehdlla lipenheten,

Beshut om avhysning Br meddelas tidigast tredje vardagen efler ulgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 vch punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sfgas upp enligt punkt 3, om det dr frdga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sf snart som méjligt anséiker om tillstind
hos hyrespimnden och Gir ansikan beviljad.

Bostadsrilishavaren fir endast skiljas frfin ligenheten om bostadsriittsféreningen har sagi till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmoningen atl vidta rittelse ska ske inom tvi minader frin den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pé ett tirhallande som avees 1 punkt 3 eller punkt 11,



Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 fven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidia rimelse. Tillsigelse om ritlelse ska alltid ske om bostadsritten fir uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning r ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas, Vid
séirskilt allvarliga strningar fr uppsigning ske utan underréttelse all socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialngmnden.

Punkt 10

Lin bostadsidtishavare kan skiljas (Hin dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sugl upp bostadseitishavaren (ill avilylining inom tvi mimader frin det att bostadsrittsfareningen lick
reda pa [orhallandel. Om det brottsliga forfarandet har angens till dtal eller om finndersokning har
mlctts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess atl tva
manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vannie laga kraft eller det sinsliga [Grlarandet har
avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om sifirningar 1 boendel

lllsigelse all avhgilpa brist

uppmaning all betala insats cller upplatelseavgift

Lillsdigelse all vidta rittelse

meddelande Gl socialndmnden

undcrriittelse till panthavare anpdende obetalda avgilier (il bostadsritisfireningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med Ners angdende nekat medlemskap.

e = e

Andra meddelanden tll medlemmams sker genom anslag pé ldmplig plats inom fireningens
Fastighet, pd webbplats, genom brev eller c-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinds
bostadsriltsibreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrclsen eller finmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisenlliga forfindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga Lill-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning cller annan inskrivaing 1
bostadsritis(Breningens lastighet cller tomitritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkédnnande av styrelsen [Gr HSEB;
1. bestul att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fstighet eller tomiritt,

2. beslut om fndring av bostadsriittsforeningens stadgar.



Fir giltigheten av faljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSE Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om findring av bostadsriittsfreningens stadgar som inte verensstimmer med av HSBE
Riksitrbund beslutade normalstadgar fiie bostadsrinsGroningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om il beslut innebir att bostadsrinsfareningen beglir sitl utlriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstéinunor och pa den senare foreningsstimman bilritts av
minst tvi tredjedelar av de ristande,

Vid uttride ur HSH ska bostadsritisfireningens stadgar och firetagsnamn dindras ulan tillimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsratsforeningen uppldses ska éferstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
hostadsrittsligenheternas insalser.

GODKANNANDE AV HSB BRF VIOLEN | NORA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkanner heslutet av IHISB
Bostadsrdtisfirening Violen § Nora att antaga nya normalstadgar med anpassningar i
fdljande paragrafer 2, 31 och 32.

Namnf'dﬂydligu‘?de
HSB MilarDalarna ekonomisk [Grening

Ulrika Asp godkinner, for HSB Riksforbunds rdkning med stid av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrdttsfirening Violen i Nora att antaga nya normalstadear med
anpassningar i jéljande paragrafer 2, 31 och 32.
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