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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Orangeriet far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsréittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Hassjan 1 i Vénersborgs kommun bestér av tre st flerbostadshus med totalt 40
bostadsritter. Fastigheten innehas med dganderitt och dr inte en del av en gemensamhetsanlédggning.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kdk

14 st 3 rum och kok

Den totala boytan ar 2 294 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsforsakring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2018-2020. Vardear 2019.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall enligt 8§ i foreningens stadgar goras arligen,med
ett belopp som motsvarar minst 30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus. Fonderade medel skall
ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har en underhallsplan uppréttad ar 2025 som stracker
sig till och med 2056. Avsittning till fond for yttre underhélls gors enligt uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hojda méanadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstimma, 2025-04-27 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Peter Larsson Ledamot Ordforande
Lena Andersson Ledamot

Andreas Andersson Ledamot

Erkan Savas Ledamot

Dag Ekstrom Suppleant

Eva Sandgren Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit elva protokollforda sammantraden.

Assently: 3e3e006b455273036fe22cfd236dec335f588e7f6d14d5aa5769cafc03dc9af08057126b170c2220be742e92a63b7f3f79c03ec7656a31676ea65d999f3f5386



Bostadsrittsforeningen BoKlok Orangeriet 2 (15)
Org.nr 769636-3410

Arvode till styrelsen har utbetalats med 4995 kr exklusive sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Urban Johansson

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-24.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Nordvistra Gotaland Fastighetsskotsel, lokalvard
Vattenfall El och virme

Vinersborgs kommun Renhallning och V/A

Tele2 Kabel-TV
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 47 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fyra dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen till BRF BoKlok Orangeriet ldmnar for verksamhetséret 2025 foljande forvaltningsberéttelse.

Under éret har styrelsen haft totalt elva sammantridden samt ett antal informella traffar. Medlemmar har
l6pande fatt information om diskussioner, férslag och beslut via medlemsutskick, Facebook och ”Our
Living Appen”.

Fyra lagenheter har salts under 2025 inklusive den ldgenhet som saldes pa exekutiv auktion. Féreningen
erholl 90' i samband med detta vilket var merparten men inte alla av féreningens obetalda avgifter.

Alla storre atgirder relativt 5-arsbesiktningen dr hanterade. Foreningen argumenterade fér ommalning av
tva gavlar, de pa det vita huset, men fick inte igenom detta. Féreningen har dé valt att gora ommalning av
gavlar, cykelforrad och fristaende forrad via lokal entreprendr. Arbetet genomfordes under sommaren. Vi
har ocksa tagit bort en del vixter och sandladan. Ytorna har istillet belagts med grés.

Foreningen har en faststilld underhéllsplan sedan november 2023 som har uppdaterats under 2025.
Kostnaderna édr hogre dn i den av Bo Klok tidigare uppréttade planen. I planen och ambitionen for 2026
ligger en del rengdrings och malningsarbeten, en OVK besiktning samt plattsdttning mellan
parkeringsplatsen och hus C, det vita huset, 6ver lekplatsytan.

Styrelsen har under hosten genomfort arlig brandsyn samt okulér besiktning av fastigheterna. Efter arets
genomforda arbeten bedoms fastigheter och mark vara i mycket bra skick.
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I slutet av aret fick vi information om att Bo Klok kommer att vidta atgirder for att forstirka vara
balkonger. En provisorisk forstarkning har redan genomforts men négon detaljerad handlingsplan har vi
dnnu inte fatt ta del av. Styrelsen har forstatt att alla kostnader ticks av ansvarsgarantier,
konstruktionsfel.

Rénteldget har under aret forbattrats. I samband med forfallodagar har 1an per den 1/6 2025 fordelats pa
ett femarigt, ett tredrigt och ett rorligt 1an i lika delar.

Under ett par ar har foreningen drabbats av Okade kostnader men prognosen &r att de snabba
kostnadsokningarna nu har avstannat. Kostnadsokningarna har inneburit lpande avgiftshdjningar. De tre
senaste aren har vi hojt med 10 % 2024, 3 % 2025 och senast 5 % den 1 januari 2026. Framtida
avgiftshojningar kommer att aterspegla kostnadsutveckling och underhallsbehov.

I styrelsens regi har under verksamhetsaret ocksé genomforts en stdddag.
Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen har arliga avskrivningar pé fastigheten med cirka 700 Tkr. En f6ljd av detta &r att foreningen
med stor sannolikhet kommer att fa svart att redovisa nagra storre, positiva resultat de kommande aren.
Det kan innebdira ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och
en betryggande soliditet och likviditet beddmer styrelsen att det for nidrvarande inte far négra betydande
negativa konsekvenser for foreningen. Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhall i en
kombination av eget kassaflode samt ldnefinansiering. For 2025 har foreningen ett positivt kassaflode om
ca. 121 tkr.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2025 héjdes arsavgiferna med 3%, genomsnittlig arsavgift dr ca. 879 kr per m?. Fran
och med 1/1 -2026 héjdes arsavgiferna med 5%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeédr 2019. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardeér
(2020-2034).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)*
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
2122
-502

879

86,7
12 499

12 499
14,2
204
212

74 701
61,1

2024
2038
-784

846

85,6
12 582

12 582
14,9
140
188
75396
61,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1870
-515

774

84,7
12 665

12 665
16,4
98

199
76 335
61,5

2022
1715
-190

705

88,1
12 748

12 748
18,1
227
174

76 999
61,6

4 (15)

* Foreningen betalar samtliga energikostnader och debiterar darefter medlemmarna efter forbrukning.
Detta kan paverka jamforbarheten av nyckeltalet gentemot andra foreningar dér energikostnader betalas

direkt av medlemmarna.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets inging 47 925 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 47 925 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall
275280

313 400

588 680

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Balanserat

resultat

-1292 380

-783 946
-313 400

-2 389 726

-2 389 727
-501 793
-2 891 520

313 400
-208 161
-2996 759
-2 891 520

Arets

resultat
-783 946
783 946

-501 793
-501 793

Totalt

46 123 954

0

0

-501 793
45 622 161
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Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2025-01-01
-2025-12-31

2121 805
202 646
2 324 451

-1 172 440
-120 923
-4 995
-710 850
-2 009 208

315243

469

-817 505

-817 036

-501 793

-501 793
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2024-01-01
-2024-12-31

2037926
229 037
2266963

-1260 212
-108 809
-2 997
=710 853
-2 082 871

184 092
12 509
-980 547
-968 038

-783 946

-783 946
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

73 579 256
0
73 579 256

73 579 256

26 451
41 387
104 097
171 935

949 323
949 323
1121 258

74 700 514
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2024-12-31

74266 086
24 020
74 290 106

74290 106

27 884
152 298
97 641
277 823

828 162
828 162
1 105 985

75 396 091
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

47925 000
588 680
48 513 680

-2 389 727
-501 793
-2 891 520

45 622 160

28 482 044
28 482 044

190 512
83 488
190
322120
596 310

74 700 514
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2024-12-31

47925 000
275 280
48 200 280

-1292 381
-783 946
-2 076 327

46 123 953

19 114 704
19 114 704

9748 364
77 109
502
331459
10 157 434

75 396 091
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-501 793
710 850

209 057
105 888
6379

-9 652
311 672

-190 512

-190 512

121 160

828 162
949 322
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2024-01-01
-2024-12-31

-783 946
710 853

-73 093
-190 188
44 605

-9 061
-227 737

-190 512
-190 512
-418 249

1246 412
828 163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar. Avskrivning pd markanldggning gor

enligt plan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Byggnadsinventarier skrivs av pd 5 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614) exkl. el- och vattendebitering.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Elintéakter
Forséljning solcellsel
Varmvattenintakt
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Lopande underhall hiss

El och virme

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Snoérdjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring

Tradgard och vixter

Kabel-tv & bredband

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konstaterade forluster pa fordringar
Ovrig administration

Summa

2025

2016 206
105 600
2121 806

2025

128 525
880

56 823
16418
202 646

2025

126 372
12 496
257 844
46 750
364 773
122 500
29 007
19 359
41 881
23 375
94 844
33238
1172 439

2025

19 688
55476
12 527
33232
120 923
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2024

1 941 346
96 580
2037 926

2024

124 337
1 246
52790
50 664
229 037

2024

124 895
11795
393 360
35638
319 550
111 298
21897
26 780
47 467
40 937
93 564
33030
1260 211

2024

21875
54616

0
32318
108 809
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Hiissjan 1
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 8 Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

4995
4995

2025

77 643 000
77 643 000

-3376914
-686 830
-4 063 744

73 579 256

40 000 000

24200 000
64 200 000

64 619 256
8960 000
73 579 256

2025

120 113
120 113

-96 092
-24 021
-120 113

0
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2024

2997
2997

2024

77 643 000
77 643 000

-2 690 084
-686 830
-3376 914

74 266 086

40 000 000

26 000 000
66 000 000

65 306 086
8960 000
74 266 086

2024

120 113
120 113

-72 069
-24 023
-96 092

24 021

Byggnadsinventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Anskaftningsvérdet &r

minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 2,708
Danske Bank 2,96
Danske Bank 3,31

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for  Amorteringar

villkorsindring 2025-12-31
2028-05-31 63 504
2028-05-31 63 504
2030-05-31 63 504

190 512

14 (15)

Lanebelopp
2025-12-31
9557 852
9556 852
9557 852
28 672 556

-190 512
28 482 044

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr ca. 190 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 27 722 000 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

29 818 000
29 818 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Garantitiden har under aret gétt ut for bade for vitvaror och fastighet (ej konstruktionsfel etcetera) och
foreningen haller fortfarande pé att arbeta fram nya rutiner for felanmélningar, etablera
hantverkskontakter etcetera. Det finns dven ett informationsbehov till medlemmar som inte alltid forstar
vilket som dr bostadsréttsdgarens ansvar och vilket som &r foreningens ansvar.

2024-12-31

29 818 000
29 818 000

Den 1 april 2026 byter vi entreprendr for lokalvard och skotsel av vara marker. Det nya samarbetet blir
med en lokal entreprendr som vi selektivt redan anvént oss av och styrelsen ser positivt pa fordndringen.

Den 1 oktober 2026 har foreningen efter nya riktlinjer fran Skatteverket som ambition att inkludera en
parkeringsplats i hyran for att undvika momshantering. Detta bedoms inta vara négra problem da
foreningen har tillgéng till det nédvéndiga antalet parkeringsplatser. Avgifterna kommer vid samma
tillfalle att h6jas med 200 kr/méanad vilket ar kostnaden for parkeringsplatsen.

Foreningen har sedan sommaren 2025 en otillaten andrahandshyresgést som orsakar en del situationer for
boende och styrelsen. Ambitionen &r att styrelsen ska vidta atgérder i enlighet med de mojligheter som

anges av vara stadgar.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Orangeriet
Org.nr 769636-3410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Orangeriet for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féoreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
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revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen

BoKlok Orangeriet for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féoreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
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ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foérslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Orangeriet far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsréittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Hassjan 1 i Vénersborgs kommun bestér av tre st flerbostadshus med totalt 40
bostadsritter. Fastigheten innehas med dganderitt och dr inte en del av en gemensamhetsanlédggning.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kdk

14 st 3 rum och kok

Den totala boytan ar 2 294 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsforsakring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2018-2020. Vardear 2019.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall enligt 8§ i foreningens stadgar goras arligen,med
ett belopp som motsvarar minst 30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus. Fonderade medel skall
ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har en underhallsplan uppréttad ar 2025 som stracker
sig till och med 2056. Avsittning till fond for yttre underhélls gors enligt uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hojda méanadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstimma, 2025-04-27 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Peter Larsson Ledamot Ordforande
Lena Andersson Ledamot

Andreas Andersson Ledamot

Erkan Savas Ledamot

Dag Ekstrom Suppleant

Eva Sandgren Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit elva protokollforda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utbetalats med 4995 kr exklusive sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Urban Johansson

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-24.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Nordvistra Gotaland Fastighetsskotsel, lokalvard
Vattenfall El och virme

Vinersborgs kommun Renhallning och V/A

Tele2 Kabel-TV
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 47 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fyra dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen till BRF BoKlok Orangeriet ldmnar for verksamhetséret 2025 foljande forvaltningsberéttelse.

Under éret har styrelsen haft totalt elva sammantridden samt ett antal informella traffar. Medlemmar har
l6pande fatt information om diskussioner, férslag och beslut via medlemsutskick, Facebook och ”Our
Living Appen”.

Fyra lagenheter har salts under 2025 inklusive den ldgenhet som saldes pa exekutiv auktion. Féreningen
erholl 90' i samband med detta vilket var merparten men inte alla av féreningens obetalda avgifter.

Alla storre atgirder relativt 5-arsbesiktningen dr hanterade. Foreningen argumenterade fér ommalning av
tva gavlar, de pa det vita huset, men fick inte igenom detta. Féreningen har dé valt att gora ommalning av
gavlar, cykelforrad och fristaende forrad via lokal entreprendr. Arbetet genomfordes under sommaren. Vi
har ocksa tagit bort en del vixter och sandladan. Ytorna har istillet belagts med grés.

Foreningen har en faststilld underhéllsplan sedan november 2023 som har uppdaterats under 2025.
Kostnaderna édr hogre dn i den av Bo Klok tidigare uppréttade planen. I planen och ambitionen for 2026
ligger en del rengdrings och malningsarbeten, en OVK besiktning samt plattsdttning mellan
parkeringsplatsen och hus C, det vita huset, 6ver lekplatsytan.

Styrelsen har under hosten genomfort arlig brandsyn samt okulér besiktning av fastigheterna. Efter arets
genomforda arbeten bedoms fastigheter och mark vara i mycket bra skick.
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I slutet av aret fick vi information om att Bo Klok kommer att vidta atgirder for att forstirka vara
balkonger. En provisorisk forstdrkning har redan genomforts men ndgon detaljerad handlingsplan har vi
dnnu inte fatt ta del av. Styrelsen har forstatt att alla kostnader ticks av ansvarsgarantier,
konstruktionsfel.

Rénteldget har under aret forbattrats. I samband med forfallodagar har 1an per den 1/6 2025 fordelats pa
ett femarigt, ett tredrigt och ett rorligt 1an i lika delar.

Under ett par ar har foreningen drabbats av Okade kostnader men prognosen &r att de snabba
kostnadsokningarna nu har avstannat. Kostnadsokningarna har inneburit lpande avgiftshdjningar. De tre
senaste aren har vi hojt med 10 % 2024, 3 % 2025 och senast 5 % den 1 januari 2026. Framtida
avgiftshojningar kommer att aterspegla kostnadsutveckling och underhallsbehov.

I styrelsens regi har under verksamhetsaret ocksé genomforts en stdddag.
Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen har arliga avskrivningar pé fastigheten med cirka 700 Tkr. En f6ljd av detta &r att foreningen
med stor sannolikhet kommer att fa svart att redovisa nagra storre, positiva resultat de kommande aren.
Det kan innebdira ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och
en betryggande soliditet och likviditet beddmer styrelsen att det for nidrvarande inte far négra betydande
negativa konsekvenser for foreningen. Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhall i en
kombination av eget kassaflode samt ldnefinansiering. For 2025 har foreningen ett positivt kassaflode om
ca. 121 tkr.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2025 héjdes arsavgiferna med 3%, genomsnittlig arsavgift dr ca. 879 kr per m?. Fran
och med 1/1 -2026 héjdes arsavgiferna med 5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 2019. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardeér
(2020-2034).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)*
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
2122
-502

879

86,7
12 499

12 499
14,2
204
212

74 701
61,1

2024
2038
-784

846

85,6
12 582

12 582
14,9
140
188
75396
61,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1870
-515

774

84,7
12 665

12 665
16,4
98

199
76 335
61,5

2022
1715
-190

705

88,1
12 748

12 748
18,1
227
174

76 999
61,6

4 (15)

* Foreningen betalar samtliga energikostnader och debiterar darefter medlemmarna efter forbrukning.
Detta kan paverka jamforbarheten av nyckeltalet gentemot andra foreningar dér energikostnader betalas

direkt av medlemmarna.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets inging 47 925 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 47 925 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall
275280

313 400

588 680

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Balanserat

resultat

-1292 380

-783 946
-313 400

-2 389 726

-2 389 727
-501 793
-2 891 520

313 400
-208 161
-2996 759
-2 891 520

Arets

resultat
-783 946
783 946

-501 793
-501 793

Totalt

46 123 954

0

0

-501 793
45 622 161
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Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2025-01-01
-2025-12-31

2121 805
202 646
2 324 451

-1 172 440
-120 923
-4 995
-710 850
-2 009 208

315243

469

-817 505

-817 036

-501 793

-501 793

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2037926
229 037
2266963

-1260 212
-108 809
-2 997
=710 853
-2 082 871

184 092
12 509
-980 547
-968 038

-783 946

-783 946
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

73 579 256
0
73 579 256

73 579 256

26 451
41 387
104 097
171 935

949 323
949 323
1121 258

74 700 514

7(15)

2024-12-31

74266 086
24 020
74 290 106

74290 106

27 884
152 298
97 641
277 823

828 162
828 162
1 105 985

75 396 091
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

47925 000
588 680
48 513 680

-2 389 727
-501 793
-2 891 520

45 622 160

28 482 044
28 482 044

190 512
83 488
190
322120
596 310

74 700 514

8 (15)

2024-12-31

47925 000
275 280
48 200 280

-1292 381
-783 946
-2 076 327

46 123 953

19 114 704
19 114 704

9748 364
77 109
502
331459
10 157 434

75 396 091
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-501 793
710 850

209 057
105 888
6379

-9 652
311 672

-190 512

-190 512

121 160

828 162
949 322

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-783 946
710 853

-73 093
-190 188
44 605

-9 061
-227 737

-190 512
-190 512
-418 249

1246 412
828 163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar. Avskrivning pd markanldggning gor
enligt plan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Byggnadsinventarier skrivs av pd 5 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614) exkl. el- och vattendebitering.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Elintéakter
Forséljning solcellsel
Varmvattenintakt
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Lopande underhall hiss

El och virme

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Snoérdjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring

Tradgard och vixter

Kabel-tv & bredband

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konstaterade forluster pa fordringar
Ovrig administration

Summa

2025

2016 206
105 600
2121 806

2025

128 525
880

56 823
16418
202 646

2025

126 372
12 496
257 844
46 750
364 773
122 500
29 007
19 359
41 881
23 375
94 844
33238
1172 439

2025

19 688
55476
12 527
33232
120 923

12 (15)

2024

1 941 346
96 580
2037 926

2024

124 337
1 246
52790
50 664
229 037

2024

124 895
11795
393 360
35638
319 550
111 298
21897
26 780
47 467
40 937
93 564
33030
1260 211

2024

21875
54616

0
32318
108 809
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Hiissjan 1
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 8 Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

4995
4995

2025

77 643 000
77 643 000

-3376914
-686 830
-4 063 744

73 579 256

40 000 000

24200 000
64 200 000

64 619 256
8960 000
73 579 256

2025

120 113
120 113

-96 092
-24 021
-120 113

0

13 (15)

2024

2997
2997

2024

77 643 000
77 643 000

-2 690 084
-686 830
-3376 914

74 266 086

40 000 000

26 000 000
66 000 000

65 306 086
8960 000
74 266 086

2024

120 113
120 113

-72 069
-24 023
-96 092

24 021

Byggnadsinventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Anskaftningsvérdet &r

minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 2,708
Danske Bank 2,96
Danske Bank 3,31

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for  Amorteringar

villkorsindring 2025-12-31
2028-05-31 63 504
2028-05-31 63 504
2030-05-31 63 504

190 512

14 (15)

Lanebelopp
2025-12-31
9557 852
9556 852
9557 852
28 672 556

-190 512
28 482 044

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren &r ca. 190 000 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 27 722 000 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

29 818 000
29 818 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Garantitiden har under aret gétt ut for bade for vitvaror och fastighet (ej konstruktionsfel etcetera) och
foreningen haller fortfarande pé att arbeta fram nya rutiner for felanmélningar, etablera
hantverkskontakter etcetera. Det finns dven ett informationsbehov till medlemmar som inte alltid forstar
vilket som dr bostadsréttsdgarens ansvar och vilket som &r foreningens ansvar.

2024-12-31

29 818 000
29 818 000

Den 1 april 2026 byter vi entreprendr for lokalvard och skotsel av vara marker. Det nya samarbetet blir
med en lokal entreprendr som vi selektivt redan anvént oss av och styrelsen ser positivt pa fordndringen.

Den 1 oktober 2026 har foreningen efter nya riktlinjer fran Skatteverket som ambition att inkludera en
parkeringsplats i hyran for att undvika momshantering. Detta bedoms inta vara négra problem da
foreningen har tillgéng till det nédvéndiga antalet parkeringsplatser. Avgifterna kommer vid samma
tillfalle att h6jas med 200 kr/méanad vilket ar kostnaden for parkeringsplatsen.

Foreningen har sedan sommaren 2025 en otillaten andrahandshyresgést som orsakar en del situationer for
boende och styrelsen. Ambitionen &r att styrelsen ska vidta atgérder i enlighet med de mojligheter som

anges av vara stadgar.
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-04

Vinersborg

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Larsson
Ordforande

Andreas Andersson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Lena Andersson
Ledamot

Erkan Savas
Ledamot
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