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Uppdrag

Utredning av fukt- och luktproblem i krypgrund och bostad.

Uppdragets omfattning

Inspektion av synliga brister i krypgrunden, fuktmatning samt stickprovsmassig provhalstagning i golvbjilklaget for okular kontroll.
Prover for luktanalys tas ur golvbjalklagskonstruktionen.
Rekommendationer till eventuella atgarder for att motverka fukt- och luktproblem.

Sammanfattning av utredningen

Vid utredningen av krypgrunden kunde jag konstatera att den drabbats av tva olika problem. Det ena ér ett fuktproblem och det
andra ett luktproblem.

Fuktproblemet beror pa att grunden ventileras med utomhusluft, och detta atgardas bland annat genom att en
krypgrundsavfuktare installeras i krypgrunden.

Luktproblemet i krypgrunden beror pa att trossbottenldkten och trossbottenskivorna dr mikrobiellt angipna.

For att komma tillratta med problemet kravs att allt luktavgivande och luktsmittat material rivs ut och ersatts med nya material.
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Insamlad information

Vid 6verlatelsebesiktning noterades fuktproblem och lukt i krypgrunden och bostaden, och en fordjupad undersékning

rekommenderades.

Byggnadsbeskrivning

Hustyp:
Byggar:
Grundlaggning:
Stomme:
Fasad:
Fénster:

Tak:
Uppvarmning:

Ventilation:

Fritidshus, 1 plan

1978

Krypgrund

Tra

Staende trapanel

2-glas isolerfonster

Sadeltak med taktackning av plat

Direkt el

Sjalvdrag

Konstruktionsbeskrivning

Grund:

Golvbjalklag:

Krypgrund med murad grundmur av betongblock

Trossbottenbrador

Forhydningspapp

Asfaboard

Golvasar med mellanliggande mineralull
Tragolv
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lakttagelser

- Huset/krypgrunden &r ca 54 m2.

- Kryphojden i krypgrunden ar mellan ca 70 — 120 cm.

- Krypgrunden har en mittbalk.

- Krypgrunden ar atkomlig via utvandig lucka i grundmur, under altan.

Foérdjupad undersokning

Invindigt

- Vidintrade till bostaden kanns vid besiktningstillfdllet ingen avvikande lukt.

- Vid forcering av koksflakt noteras en svagt avvikande mikrobiell lukt fran govl-/véggvinkel i entréhall.
- Tilluftsventiler saknas helt i bostaden.

- Vatrum och kok &r fuktindikerade utan anmarkning.

Utvandigt

- Marken lutar mot huset och ar planerad valdigt
hogt pa entrésidan.

Det innebdr att vatten rinner mot huset och att
fasad och syll far 6kad fuktbelastning.

- Hangrannor saknas helt pa huset.
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Krypgrund

- En avvikande mikrobiell jordlukt kdnns i utrymmet.

- Sparsam mikrobiell pavaxt finns pa syllen och
trossbotten.

- Trossbotten bestar av Asfaboard och
forhydningspapp.

- Marken bestar av sand/jord som upplevs fuktig.

- Fuktsparr av plastfolie finns inte pa markytan.

- Organiskt material och skrap finns pa marken.

- Fran materialprover av bjalklagsisolering och
Asfaboard kdnns en svag mikrobiell lukt. Provhal for
materialprover ar tagna stickprovsvis genom
trossbotten.

- Relativ fuktighet i krypgrund uppmats till 91 %.
Detta &r 6ver den niva pa ca 70-75 % som kravs
for mikrobiell tillvaxt och lukt.

- Fuktkvot i syllen mot entrén uppmaits till >28 %.
Det &r 6ver den niva pa ca 17 % som kravs for
mikrobiell tillvaxt ock lukt.

- Fuktkvot i trossbottenlakt och ovriga syllar uppmats

till 21 %. Det ar 6ver den niva pa ca 17 % som kravs for
mikrobiell tillvaxt ock lukt.
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Matmetoder och analyser

Relativ fuktighet och lufttemperatur har uppmatts med Vaisala och tillhérande matprober.
Fuktkvotsmatning har utforts med elektrisk resistansmatare typ Bollman och Protimeter.
Fuktindikation utférdes med matinstrument Protimeter.

Matningar och analysresultat

Risk for tillvaxt av mogelsvampar finns om den relativa fuktigheten (RF) 6verstiger 75 %.
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Samma risk finns om fuktkvoten (FK) i travirke &r mer dan 17 %. Kritisk fuktkvot for rétsvampstillvaxt ligger vid ca 28 %.

Fukt-
Nr. Matplats RF Temp | Anghalt | tillskott FK Kommentar
% °C g/m? g/m? %
Ref. U | Referens utomhus 84 3,9 5,34
Ref. | Referens inomhus 32 18,2 4,97
Krypgrund 91 4 5,85 0,51 21 Lokalt i syll uppmattes FK >28 %
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Slutsatser

Den hér typen av grundldggning drabbas ofta av tva olika problem. Det ena ar ett fuktproblem och det andra ett
luktproblem.

Fuktproblemet beror bland annat pa att grunden ventileras med uteluft vilket gor att grunden kyls ned vintertid. Nar
sedan varm sommarluft ventileras in i den kalla grunden hojs fuktigheten.

Pa grund av den hoga fuktigheten drabbas ofta grunden av mikrobiella angrepp.

Det har problemet atgardas bland annat genom att marken i grunden forses med plastfolie och att grunden titas helt
innan en sorptionsavfuktare installeras.

Det finns dven ett luktproblem i krypgrunden och till viss del i bostaden. Detta beror pa att bjalklaget ar mikrobiellt
angripet och att det skapats lukter.

For att bli av med lukten kravs att allt skadat virke samt luktsmittade material rivs ut och ersatts med nya.

Marken mot entrésidan behover sinkas och aterstallas med lutning fran huset. Detta for att minska fuktbelastningen mot
syllen, som annars riskerar rotskador.

Atgardsforslag

Krypgrund

S

Trossbottenlakt, forhydningspapp trossbottenskivor och mineralullsisolering avlagsnas fran bjalklaget underifran. Absolut
minsta mangd material lamnas kvar.

Frilagda golvasar, syllar och 6vriga tradetaljer luktsaneras med Odox.
Bjalklagsgenomfdringar, sektionsskarvar och andra otdtheter mot bostadens tatas med fogskum.

Bjalklaget aterisoleras med ny mineralull som fasts upp med en vindduk. Bjélklaget forses sedan med ny trossbotten av 50
mm cellplast. Skarvar skummas med fogskum for extra tathet.

Marken i grunden stadas sa noggrant som mojligt. Minsta méjliga mangd byggspill, skrdp och annat organiskt material
Idmnas kvar.

Pa markytan laggs en fuktsparr av 0,2 mm aldersbestandig plastfolie. Plastfolien laggs ut sa att den kan vikas upp mot
grundmur och mittbalk. Folien laggs ocksa sa att inga glipor uppstar och monteras med ordentliga omlottskarvar.

Samtliga otatheter i krypgrunden mot utomhusluften tatas noggrant, det vill séga ventilationséppningar, syllring, skarvar
mellan kantbalkar etc.

Krypgrundsavfuktaren kompletteras med ett kanalsystem av slang eller spiroror sa att torrluften fordelas i grunden.
Vatluften fran avfuktaren leds ut fran krypgrunden via slang som ansluts till en ventil i grundbalken.
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Utvandigt

1.  Marknivan mot entrésidan sdnks och planeras sa att den inte lutar mot huset.

2. Hangrdannor monteras pa taket och kopplas ihop med stuprér som avleds fran huset via slangar, rannor eller
markledningar. Vattnet ska ledas bort minst 1 meter fran huset.

Invindigt

1. Vardagsrum och samtliga sovrum i huset forses med tilluftsventiler (typ Fresh 100) i yttervaggar. En ventil per rum som
placeras s3 att sa stor del av huset som mdjligt ventileras. Detta for att minska det invdndiga undertrycket samt for att
ventilera in mer friskluft.

2. Vatrumsflakten i badrum ska kopplas sa att den hela tiden gar med ett grundfléde, men ska ocksa forceras vid 6kad
fuktighet.

3. Fran bostaden tatas alla invandiga otatheter mot krypgrunden. Det vill sdga springor mellan golv och vagg,

rorgenomforingar ect.
Tatningen utférs med silikon, latexfog, fogskum eller liknande, beroende pa otatheternas storlek.

Med vanliga halsingar
Anticimex

n nile r ‘] ]
&M W‘ gm Evelina von Sneidern Ostersund 2026-04-27

Besiktningsteknikers underskrift Namnfértydligande Kontor Datum

Evelina.von.sneidern@anticimex.se 073 —083 12 02
Epost Telefonnummer
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Besiktningsvillkor

1.2

2.2

3.1

3.2

4.2

4.3

5.2

6.1

6.2

Avtalets omfattning

Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert,
bestallning, avtal, bekraftelse annan handling eller
overenskommelse mellan parterna.

Traffar parterna 6verenskommelse pa plats om utvidgning,
inskrankning eller annan andring av uppdragets omfattning
sa ar sadan 6verenskommelse giltig.

Anticimex ataganden

Anticimex atar sig att utféra uppdraget fackmassigt och med
den omsorg som specificerats i bekréftelsen och/eller som
6verenskommits pa plats.

Uppdraget utférs av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo.

Tilltrade for Anticimex personal

Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge Anticimex
utredningspersonal tilltrade for undersokning av alla
utrymmen som angivits i uppdragsbekraftelsen
Uppdragsgivaren godkdnner att Anticimex i fére-kommande
fall upptar provhal.

Godkénda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid
behov finnas pa plats forutsatt att inte annat avtalats.

Samarbete

Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan
Anticimex och kunden for att uppdraget ska kunna
genomforas pa ett tillfredsstallande satt.

Kunden ar skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter om
byggnaden och andra upplysningar som kan vara av
betydelse for uppdragets utférande.

Kunden ska efterfélja de instruktioner och rad samt
anvisningar, som meddelas av Anticimex infor uppdragets
utférande.

Rapportering och dokumentation

Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsférslag, m.m.
dokumenteras och arkiveras. Sddan dokumentation &r
Anticimex egendom.

Anticimex ska férse kunden med en rapport 6ver uppdraget.
Till samtlig erhallen dokumentation férvarvar kunden
nyttjanderatt for eget bruk.

Betalningsvillkor och féljder av ogenomfort uppdrag
eller avbokning

Lamnad prisoffert galler i 30 dagar. Priset galler inklusive
resekostnader och, nar kunden ar privatperson,
mervardesskatt. Fakturering sker i samband med att
Anticimex lamnar sin rapport i hela eller delar av uppdraget
och betalning ska erldggas inom 15 dagar fran fakturadatum.
Traffar parterna 6verenskommelse pa plats om utvidgning av
uppdraget sa debiterar Anticimex tillkommande arbetstid
enligt gallande tariff forutsatt att inte parterna kommit
Overens om annat pris.
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6.3

6.4

7.2

7.3

8.2

8.3

Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att Anticimex
inte far tillgang till byggnaden eller att uppdraget avbokas
inom 48 timmar fore avtalad tid dger Anticimex ratt att
debitera kostnader for forlorad intdkt och administrativa
kostnader enligt Anticimex faststalld prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex inte
far tillgang till delar av byggnaden, sdsom enskilda lagenheter
eller lokaler, kommer dessa inte att omfattas av
utredningsprotokollet. Kompletterande utredning av dessa
delar kan bestéllas som sarskilt uppdrag och faktureras
sarskilt.

Ansvarsbegransning

Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for skada
som vallats genom férsummelse av Anticimex personal vid
utférandet av uppdraget.

Anticimex ansvar ar under alla férhallanden begransat till 15
basbelopp per skadetillfalle. Anticimex friskriver sig vidare for
samtliga skador understigande 20 % av prisbasbeloppet. Ar
kunden en konsument och ar nagot avtalsvillkor till nackdel
for denne i jamforelse med bestammelserna i
konsumenttjanstlagen eller konsumentképlagen galler vad
som stadgas i dessa lagar.

Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden an
de faktiskt besiktigade och/eller for annat uppdrag an det
faktiskt utférda. Anticimex tar saledes endast ansvar for de
punkter som upptas i protokollet efter utférandet av
uppdraget. Vill kunden gora gallande att det 6verens-komna
uppdraget var mer omfattande an som framgar av
protokollet sa ska kunden begéara andring av protokollet
snarast efter att det erhallits.

Reklamation

Om kunden ar missn6jd med Anticimex utférande av
uppdraget eller i 6vrigt vill framstélla anmarkning mot
Anticimex ska kunden underratta Anticimex genom
reklamation snarast mojligt efter det att kunden markt eller
bort marka felet.

Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att
den reklamerade tjansten har vidtagits, eller om kunden ar
privatperson senast inom tva ar.

Forsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte goéra
gallande eventuella fel.
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9. Befrielsegrunder

9.1 Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen férsvaras av omstandigheter som
Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat férutse
sasom krig, mobilisering, uppror, beslag, valuta-restriktioner,
knapphet pa transportmedel, allman varuknapphet eller
inskrankningar i fraga om drivkraft, storningar pa
arbetsmarknaden, myndighetshinder, exceptionella
vaderforhallanden eller andra omstandlig-heter utanfor
Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt att utfora sina
ataganden sa lange hindret eller svarig-heterna varar och
inom skalig tid harefter. Bestar hindret eller svarigheterna
alltjamt efter sex manader, har kunden ratt att sdga upp
avtalet till omedelbart upphérande.

10. Havning av avtalet

10.1 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till
tjanstensutforande, eller annars inte fullgér sina ataganden
mot Anticimex, Anticimex ratt att hava avtalet.

10.2 Om Anticimex haver avtalet ar kunden skyldig att betala for
tjansten som om kunden avbokat tjdnsten den dag
havningen skedde.

11. Tillamplig lag och behorig domstol

11.1 Tvistianledning av detta avtal ska provas av svensk domstol
och i enlighet med svensk ratt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra
kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och
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kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan
vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare pa ditt uppdrag. Om
uppdraget bestalls av en presumtiv kdpare kan vi komma att
behandla uppgifter om saljaren for att kunna utféra uppdraget.

De uppgifter vi behandlar & namn- och adressuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa ekonomiska
forhallanden, t.ex. vid en eventuell kreditupplysning. Vi samlar dven
in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader,
verksamheter och andra serviceobjekt. Andamalet med var
behandling &r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera
avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla rattsliga ansprak
samt for att kunna uppfylla de krav som stélls pa verksamheten.
Mot bakgrund av Anticimex berattigade intresse behandlas ocksa
uppgifter for marknadsforing, sammanstalla marknads- och
kundanalyser samt statistik. Uppgifterna ar avsedda att i forsta
hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen men
personuppgifter kan komma att lamnas ut till andra foretag,
foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar
med, exempelvis forsakrings-bolag, fastighetsméaklare och banker,
samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom enligt lag.
Du har ratt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om
vilka person-uppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begara att
vi rattar felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter.
Mark ans6kan med ”Dataskydd” och skicka den till Anticimex, Box
470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Las
mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter pa var
personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal
till Datainspektionen.



