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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf BoKlok Solhdjden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Uppldtelse f&r dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bagarstuga 1 2014 Huddinge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 288 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 288 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Hansson Ordférande

Anneli Reinhammar Ledamot

Axel Bjargvide Ledamot
Ida-Maria Thyberg  Ledamot
Roger Strdle Ledamot
Elias Hachichou Suppleant
Tobias Wallertz Suppleant

Valberedning

Styrelsen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Christian Léonnqgvist  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-18.
Extra féreningsstdmma holls 2025-01-29. Férdndring av stadgar samt val av ny revisor..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2020 och stracker sig fram till 2068.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2025 e Ommalning av fasader och férr&dsdérrar.

Planerade underhall

2026 e MaAlning entrédérrar hus 2

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Osterdkers bostadsrattsférvaltning AB
El Vattenfall AB

Fastighetsskotsel Jakobsen Properties

Hissar besiktning Kiwa Inspecta

Hissar serviceavtal Kone AB

Kabel-TV Tele 2 Sverige

Lagenhetsférteckning Osterdkers bostadsrattsférvaltning AB
Nyckelhantering L&s-Arne Malmstrom AB

Snoérdjning Assars Tradgdrdstjanst AB
Soph&dmtning SRV /&tervinning AB

Stddning Corpoclean AB

Teknisk forvaltning Jakobsen Properties

Tillaggsavtal till skotselavtal - SBA  Jakobsen Properties

Tradgdrdsskatsel Assars Tradgdrdstjanst AB
Vdarme Soédertorns Fjarrvarme AB
Vatten Stockholm Vatten AB

[ v | rySNS5m2Z|-SyHVS9m3Z|
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Omsdattning av ett av féreningens 1an, januari 2025. Avgiftsférandring 2% enligt den ekonomiska planen.

Férdndringar i avtal

Foreningen har inte genomfort n&gra férdandringar vad gdéller avtal.

Ovriga uppgifter

Under dret har sex l[dgenheter bytt dgare. Till detta kommer ocksd att tvd lagenheter har férandrat dgande
genom gévobrev.

Vid slutet av &ret hade féreningen fyra godkdnda andrahandsuthyrningar.
Ett av féreningens |&n férhandlades om den 30 januari, vilket medférde att rdntekostnaderna minskade.

Féreningen har hallit tvd stémmor under d&ret. Den 29 januari hélls en extrastémma fér att ta ett beslut om
dandringar i stadgarna samt att valja ny revisor.

Den ordinarie stdmman hélls den 18 maj. De stadgar som antogs den 29 januari fastslogs. Dessa éndringar ar

kopplade till Gndringar av tider vid kallelser och nar revisionsberdattelse ska ldggas fram.

En gemensam stdddag genomférdes den 24 maj. Férrdden rensades, skrap plockades och parkeringslinjerna
battrades pa.

Under &ret har féreningen hyrt en container fér stérre skrdp tillsammans med grannféreningen, BoKlok
Angsbacken. Detta har skett vid tvd tillfallen, v&r och host.

Under férsommaren malades husen om. Tvd av dem pd& bdda sidor och ett hus pd loftgdngssidan. Detta
berodde pd att balkongsidan mdalades som féljd av anmdarkningar vid garantibesiktningen fér n&gra &r sedan.

Under malningen upptdacktes att tvd pelare p& balkongsidan av hus 4 hade rétskador. Detta har dtgdrdats
under hosten. Pelarna vid balkong 4A och 4E lagades.

Under hdsten upptdacktes skador i form av fléckar pd& taken pd ndgra loftgdngar. Efter p&pekan till BoKlok
Housing, som valde att inte agera, har skadorna analyserats. Arbetet avslutades inte under dret utan en
besiktning ska goéras i januari 2026, som ska bilda underlag for vidare diskussion med BoKlok Housing.

Under tidig hdst har hisstelefonerna uppgraderats tekniskt till 4G.

De tvd 6versta planen i hus 2 hade problem med kalla element under hdsten. Detta |&stes genom att réren
spolades igenom. En ldgenhet i hus 4 hade samma problem, antagligen som en féljd av en lacka i
serviceschaktet i september.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3116 475 3020 912 2 660 085 2 626 320
Resultat efter fin. poster -2402732 -564 595 131 069 48 937
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 2919 072 2149 920 1380 768 690 480
Taxeringsvérde 93 000 000 98 000 000 98 000 000 98 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 928 908 802 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 771 98,9 98,6 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 9 087 9181 9300 9 497
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 087 9181 9300 9 497
Sparande / kvm totalyta, kr 167 98 309 308
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 25 21 27
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 93 107 91 83
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 55 37 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 173 187 149 138
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,42 3,70 1,26 -
Rantekanslighet (%) 9,80 10,10 1,60 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det budgeterade resultatet for féreningen fére avskrivningar och finansiella poster var 203 613 kronor.
Budgeterad avskrivning var 886 000 kronor och rantekostnader budgeterades till 1100 00O kronor.

Under dret har oférutsedda stérre kostnader tillkommit:

Juridisk hjdalp frdn SBC i ett ladgenhetsarende.

Tillkommmande reparationer pd grund av ruttna pelare vid tvd balkonger till hus 4

Genombl&sning av vdrmesystemet i hus 2 fér att alla [&dgenheter skulle f& varme.

Det planerade underhdllet i form av ommalning av fem av sex fasader inklusive pelare blev ndgot dé&
féreningen inte budgeterat ommalning av pelarna mot garden.

Det problem som finns kvar gallande takskador fradmst pd hus 4, och som fortsatter utredas under 2026, har
medfort kostnader som en foljd av nddvandiga undersdkningar.

Nar vi ser till det totala resultatet inklusive avskrivningar och finansiella poster, har évergédngen fran K2 till K3
inneburit en markant 6kning av avskrivning byggnad med en 6kning med narmare 700 OO0 kronor

Enligt den ekonomiska planen hdjs avgiften fér samtliga ldgenheter med 2 % frdn och med 20260101.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 73 820 000 - - 73 820 000
Fond, yttre 2149 920 - 769 152 2919 072
underhdll
Balanserat resultat -2 033250 -564 595 -769 152 -3366 998
Arets resultat -564 595 564 595 -2402732 -2 402732
Eget kapital 73372075 (0] -2402732 70 969 342
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 597 846
Arets resultat -2402732
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -769 152
Totalt -5769 730

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 1365 235
Balanseras i ny rdkning -4 404 495

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3116 480 3020 908
Ovriga rérelseintakter 3 24323 0]
Summa rérelseintdkter 3140 803 3020908
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 588 418 -1355 827
Ovriga externa kostnader 9 -289 945 -182 118
Personalkostnader 10 -58 827 -57 763
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1587 396 -885 456
Summa rérelsekostnader -4 524 586 -2481163
RORELSERESULTAT -1383 783 539 745
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8308 20 300
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 027 258 -1124 640
Summa finansiella poster -1018 950 -1104 340
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2402732 -564 595
ARETS RESULTAT -2402732 -564 595
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 99 936 588 101523 984

Summa materiella anlédggningstillgdngar 99 936 588 101523 984

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 936 588 101523 984

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 617 33831

Ovriga fordringar 13 1232 856 2360 704

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 74 684 39673

Summa kortfristiga fordringar 1344157 2434208

Kassa och bank

Kassa och bank 155 768 157 968

Summa kassa och bank 155 768 157 968

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1499 925 2592176

SUMMA TILLGANGAR 101436 512 104 116 160
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73820 000 73820 000

Fond for yttre underhdll 2919 072 2149 920

Summa bundet eget kapital 76 739 072 75 969 920

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 366 998 -2 033250

Arets resultat -2 402 732 -564 595

Summa ansamlad férlust -5769 730 -2597 846

SUMMA EGET KAPITAL 70 969 342 73372075

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8832 000 18 820 000

Summa langfristiga skulder 8832000 18 820 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 21046 000 11366 000

Leverantorsskulder 132 909 92 569

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 456 261 465 516

Summa kortfristiga skulder 21635170 11924 085

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 436 512 104 116 160
Sida 9 av 17

[ v | rySNS5m2Z|-SyHVS9m3Z|




Brf BoKlok Solhdjden
769627-3163

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1383783 539 745
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1587 396 885 456

203 613 1425 201
Erhéllen ranta 8308 20 300
Erlagd ranta -1 042 013 -1 034 361
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -830 091 411140
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 800 -59 212
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 840 91285
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -822 051 443 213
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -308 000 -392 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -308 000 -392750
ARETS KASSAFLODE -1130 051 50 463
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2518 669 2468206
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1388 618 2518 669
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Solhéjden dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,30 %
Yttertak 4,56 %
Fasader 3,04 %
Balkonger 3,04 %
Fonster 1,82 %
Stamledningar VA 2,28 %
Stamledningar Vdarme 1,30 %
Styr & 6vervakning 6,08 %
Ventilation 4,56 %
El 2,28 %
Hissar 3,65 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

[ E'/| rySNS5m2ZI-SyHVS9m3z Sida 11 av 17




Brf BoKlok Solhdjden
769627-3163

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2910 912 2853792
Intdkter kabel-TV 138 240 132 480
El 2500 3500
Elintakter laddstolpe 4168 6767
Pantsattningsavgift 14 068 2580
Overlatelseavgift 16 412 12 036
Administrativ avgift 882 196
Andrahandsuthyrning 17 893 9 560
Vidarefakturerade kostnader 11400 0]
Ores- och kronutj@mning 5 -3
Summa 3116 480 3020908
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3770 0]
Forsakringsersdttning 20 553 0
Summa 24 323 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 63 948 62 088
Fastighetsskotsel utdver avtal 34339 47 699
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 67 731 53 964
Stdadning enligt avtal 59 775 61825
Hissbesiktning 5424 5249
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 500 101134
Myndighetstillsyn 3342 3342
Gérdkostnader 2329 2350
Gemensamma utrymmen 4262 0]
Sophantering 1761 4580
Snoéréjning/sandning 27 963 42 913
Serviceavtal 38 257 31940
Fordon 471 0]
Férbrukningsmaterial 9 904 3126
Summa 327 005 420 210
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt 171900 0]
Dérrar och l&s/porttele 3 942 12 408
VVS 42 441 7 512
Ventilation 1875 0]
Elinstallationer 2 604 8 211
Hissar 5685 17 867
Fonster 8 629 31953
Mark/gard/utemiljé 0 555
Summa 77 075 78 506
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 199 856 0
Elinstallationer 29 001 0]
Hiss 44 963 0]
Tak 53830 (0]
Fasader 1037 586 0]
Summa 1365 236 (0]

Sida 13 av 17

[ v | rySNS5m2Z|-SyHVS9m3Z|




Brf BoKlok Solhdjden
769627-3163

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 83799 83352
Uppvdrmning 304 312 352 848
Vatten 182 139 180 053
Sophamtning/renhdllining 94 040 84 962
Grovsopor 2174 1581
Summa 666 464 702796
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 17 746 53242
Kabel-TV 134 892 101073
Summa 152 638 154 315
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3320 1476
Juridiska &tgdarder 63 520 525
Inkassokostnader 2 076 1507
Befarade férluster 66 975 25872
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 31250
Fritids och trivselkostnader (0] 455
Foéreningskostnader 488 1226
Forvaltningsarvode enl avtal 78 866 76 327
Overlatelsekostnad 14 455 14 460
Pantsattningskostnad 12 348 4300
Administration 6329 24720
Konsultkostnader 6 869 0]
Bostadsratterna Sverige 5950 0]
Summa 289 945 182118
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 46 700 45700
Arbetsgivaravgifter 12 127 12 063
Summa 58 827 57763
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1027 258 1124 640
Summa 1027 258 1124 640
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 109 345 505 109 345 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 109 345 505 109 345 505
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 821521 -6 936 065
Arets avskrivning -1587 396 -885 456
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 408 917 -7 821521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 936 588 101523 984
| utgdende restvérde ingdr mark med 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 73 000 000 72 000 000
Taxeringsvdrde mark 20 000 000 26 000 000
Summa 93 000 000 98 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 3
Transaktionskonto 235 544 1290 401
Borgo rantekonto 997 305 1070 300
Summa 1232 856 2360704
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5360 5950
Forutbet forsakr premier 35 495 0]
Forutbet kabel-TV 6500 33723
Forutbet bredband 27 329 0]
Summa 74 684 39673
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,73 % 10 861000 11169 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,82 % 10 185 000 10 185 000
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,66 % 8832 000 8832 000
Summa 29 878 000 30 186 000
Varav kortfristig del 21046 000 11366 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 28 338 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 304 1510
Uppl kostn el 8 044 10 205
Uppl kostnad Véarme 36 065 36 399
Uppl kostn rdntor 111 006 125 761
Uppl kostn vatten 30 516 26 655
Foérutbet hyror/avgifter 270 326 264 986
Summa 456 261 465 516
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35606 000 35606 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Utredning av ansvaret fér takskador pd loftgdngstak med mera. Omsattning 2026-01-30 av tvé av
féreningens tre 1&n.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Anna Hansson
Ordférande

Anneli Reinhammar
Ledamot

Axel Bjargvide
Ledamot

Ida-Maria Thyberg
Ledamot

Roger Strdle
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Christian Lonnqgvist
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf BoKlok Solhdjden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Uppldtelse f&r dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bagarstuga 1 2014 Huddinge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 288 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 288 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Hansson Ordférande

Anneli Reinhammar Ledamot

Axel Bjargvide Ledamot
Ida-Maria Thyberg  Ledamot
Roger Strdle Ledamot
Elias Hachichou Suppleant
Tobias Wallertz Suppleant

Valberedning

Styrelsen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Christian Léonnqgvist  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-18.
Extra féreningsstdmma holls 2025-01-29. Férdndring av stadgar samt val av ny revisor..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2020 och stracker sig fram till 2068.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2025 e Ommalning av fasader och férr&dsdérrar.

Planerade underhall

2026 e MaAlning entrédérrar hus 2

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Osterdkers bostadsrattsférvaltning AB
El Vattenfall AB

Fastighetsskotsel Jakobsen Properties

Hissar besiktning Kiwa Inspecta

Hissar serviceavtal Kone AB

Kabel-TV Tele 2 Sverige

Lagenhetsférteckning Osterdkers bostadsrattsférvaltning AB
Nyckelhantering L&s-Arne Malmstrom AB

Snoérdjning Assars Tradgdrdstjanst AB
Soph&dmtning SRV Atervinning AB

Stddning Corpoclean AB

Teknisk forvaltning Jakobsen Properties

Tillaggsavtal till skotselavtal - SBA  Jakobsen Properties

Tradgdrdsskatsel Assars Tradgdrdstjanst AB
Vdarme Soédertorns Fjarrvarme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Omsdattning av ett av féreningens 1an, januari 2025. Avgiftsférandring 2% enligt den ekonomiska planen.

Férdndringar i avtal

Foreningen har inte genomfort n&gra férdandringar vad gdéller avtal.

Ovriga uppgifter

Under dret har sex l[dgenheter bytt dgare. Till detta kommer ocksd att tvd lagenheter har férandrat dgande
genom gévobrev.

Vid slutet av &ret hade féreningen fyra godkdnda andrahandsuthyrningar.
Ett av féreningens |&n férhandlades om den 30 januari, vilket medférde att rdntekostnaderna minskade.

Féreningen har hallit tvd stémmor under d&ret. Den 29 januari hélls en extrastémma fér att ta ett beslut om
dandringar i stadgarna samt att valja ny revisor.
Den ordinarie stdmman hélls den 18 maj. De stadgar som antogs den 29 januari fastslogs. Dessa éndringar ar

kopplade till Gndringar av tider vid kallelser och nar revisionsberdattelse ska ldggas fram.

En gemensam stdddag genomférdes den 24 maj. Férrdden rensades, skrap plockades och parkeringslinjerna
battrades pa.

Under &ret har féreningen hyrt en container fér stérre skrdp tillsammans med grannféreningen, BoKlok
Angsbacken. Detta har skett vid tvd tillfallen, v&r och host.

Under férsommaren malades husen om. Tvd av dem pd& bdda sidor och ett hus pd loftgdngssidan. Detta
berodde pd att balkongsidan mdalades som féljd av anmdarkningar vid garantibesiktningen fér n&gra &r sedan.

Under malningen upptdacktes att tvd pelare p& balkongsidan av hus 4 hade rétskador. Detta har dtgdrdats
under hosten. Pelarna vid balkong 4A och 4E lagades.

Under hdsten upptdacktes skador i form av fléckar pd& taken pd ndgra loftgdngar. Efter p&pekan till BoKlok
Housing, som valde att inte agera, har skadorna analyserats. Arbetet avslutades inte under dret utan en
besiktning ska goéras i januari 2026, som ska bilda underlag for vidare diskussion med BoKlok Housing.

Under tidig hdst har hisstelefonerna uppgraderats tekniskt till 4G.

De tvd 6versta planen i hus 2 hade problem med kalla element under hdsten. Detta |&stes genom att réren
spolades igenom. En ldgenhet i hus 4 hade samma problem, antagligen som en féljd av en lacka i
serviceschaktet i september.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3116 475 3020 912 2 660 085 2 626 320
Resultat efter fin. poster -2402732 -564 595 131 069 48 937
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 2919 072 2149 920 1380 768 690 480
Taxeringsvérde 93 000 000 98 000 000 98 000 000 98 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 928 908 802 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 771 98,9 98,6 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 9 087 9181 9300 9 497
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 087 9181 9300 9 497
Sparande / kvm totalyta, kr 167 98 309 308
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 25 21 27
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 93 107 91 83
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 55 37 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 173 187 149 138
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,42 3,70 1,26 -
Rantekanslighet (%) 9,80 10,10 1,60 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det budgeterade resultatet for féreningen fére avskrivningar och finansiella poster var 203 613 kronor.
Budgeterad avskrivning var 886 000 kronor och rantekostnader budgeterades till 1100 00O kronor.

Under dret har oférutsedda stérre kostnader tillkommit:

Juridisk hjdalp frdn SBC i ett ladgenhetsarende.

Tillkommmande reparationer pd grund av ruttna pelare vid tvd balkonger till hus 4

Genombl&sning av vdrmesystemet i hus 2 fér att alla [&dgenheter skulle f& varme.

Det planerade underhdllet i form av ommalning av fem av sex fasader inklusive pelare blev ndgot dé&
féreningen inte budgeterat ommalning av pelarna mot garden.

Det problem som finns kvar gallande takskador fradmst pd hus 4, och som fortsatter utredas under 2026, har
medfort kostnader som en foljd av nddvandiga undersdkningar.

Nar vi ser till det totala resultatet inklusive avskrivningar och finansiella poster, har évergédngen fran K2 till K3
inneburit en markant 6kning av avskrivning byggnad med en 6kning med narmare 700 OO0 kronor

Enligt den ekonomiska planen hdjs avgiften fér samtliga ldgenheter med 2 % frdn och med 20260101.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 73 820 000 - - 73 820 000
Fond, yttre 2149 920 - 769 152 2919 072
underhdll
Balanserat resultat -2 033250 -564 595 -769 152 -3366 998
Arets resultat -564 595 564 595 -2402732 -2 402732
Eget kapital 73372075 (0] -2402732 70 969 342
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 597 846
Arets resultat -2402732
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -769 152
Totalt -5769 730

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 1365 235
Balanseras i ny rdkning -4 404 495

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3116 480 3020 908
Ovriga rérelseintakter 3 24323 0]
Summa rérelseintdkter 3140 803 3020908
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 588 418 -1355 827
Ovriga externa kostnader 9 -289 945 -182 118
Personalkostnader 10 -58 827 -57 763
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1587 396 -885 456
Summa rérelsekostnader -4 524 586 -2481163
RORELSERESULTAT -1383 783 539 745
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8308 20 300
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 027 258 -1124 640
Summa finansiella poster -1018 950 -1104 340
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2402732 -564 595
ARETS RESULTAT -2402732 -564 595
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 99 936 588 101523 984
Summa materiella anlédggningstillgdngar 99 936 588 101523 984
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 936 588 101523 984
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 617 33831
Ovriga fordringar 13 1232 856 2360 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 74 684 39673
Summa kortfristiga fordringar 1344157 2434208
Kassa och bank

Kassa och bank 155 768 157 968
Summa kassa och bank 155768 157 968
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1499 925 2592176
SUMMA TILLGANGAR 101436 512 104 116 160
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73820 000 73820 000
Fond for yttre underhdll 2919 072 2149 920
Summa bundet eget kapital 76 739 072 75 969 920
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3366 998 -2 033250
Arets resultat -2 402 732 -564 595
Summa ansamlad férlust -5769 730 -2597 846
SUMMA EGET KAPITAL 70 969 342 73372075
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8832 000 18 820 000
Summa langfristiga skulder 8832000 18 820 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 21046 000 11366 000
Leverantorsskulder 132 909 92 569
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 456 261 465 516
Summa kortfristiga skulder 21635170 11924 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 436 512 104 116 160
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1383783 539 745

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1587 396 885 456
203 613 1425 201

Erhéllen ranta 8308 20 300

Erlagd ranta -1 042 013 -1 034 361

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -830 091 411140

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 800 -59 212

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 840 91285

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -822 051 443 213

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -308 000 -392 750

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -308 000 -392750

ARETS KASSAFLODE -1130 051 50 463

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2518 669 2468206

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1388 618 2518 669

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17





Brf BoKlok Solhdjden ,&rsredovisning 2025
769627-3163

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Solhéjden dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,30 %
Yttertak 4,56 %
Fasader 3,04 %
Balkonger 3,04 %
Fonster 1,82 %
Stamledningar VA 2,28 %
Stamledningar Vdarme 1,30 %
Styr & 6vervakning 6,08 %
Ventilation 4,56 %
El 2,28 %
Hissar 3,65 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2910 912 2853792
Intdkter kabel-TV 138 240 132 480
El 2500 3500
Elintakter laddstolpe 4168 6767
Pantsattningsavgift 14 068 2580
Overlatelseavgift 16 412 12 036
Administrativ avgift 882 196
Andrahandsuthyrning 17 893 9 560
Vidarefakturerade kostnader 11400 0]
Ores- och kronutj@mning 5 -3
Summa 3116 480 3020908
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3770 0
Forsakringsersdttning 20 553 0
Summa 24 323 (o)

Sida 12 av 17





Brf BoKlok Solhdjden
769627-3163

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 63 948 62 088
Fastighetsskotsel utdver avtal 34339 47 699
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 67 731 53 964
Stdadning enligt avtal 59 775 61825
Hissbesiktning 5424 5249
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 500 101134
Myndighetstillsyn 3342 3342
Gérdkostnader 2329 2350
Gemensamma utrymmen 4262 0]
Sophantering 1761 4580
Snoéréjning/sandning 27 963 42 913
Serviceavtal 38 257 31940
Fordon 471 0]
Férbrukningsmaterial 9 904 3126
Summa 327 005 420 210
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt 171900 0]
Dérrar och l&s/porttele 3 942 12 408
VVS 42 441 7 512
Ventilation 1875 0]
Elinstallationer 2 604 8 211
Hissar 5685 17 867
Fonster 8 629 31953
Mark/gard/utemiljé 0 555
Summa 77 075 78 506
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 199 856 0
Elinstallationer 29 001 0]
Hiss 44 963 0]
Tak 53830 (0]
Fasader 1037 586 0]
Summa 1365 236 (0]
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 83799 83352
Uppvdrmning 304 312 352 848
Vatten 182 139 180 053
Sophamtning/renhdllining 94 040 84 962
Grovsopor 2174 1581
Summa 666 464 702796
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 17 746 53242
Kabel-TV 134 892 101073
Summa 152 638 154 315
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3320 1476
Juridiska &tgdarder 63 520 525
Inkassokostnader 2 076 1507
Befarade férluster 66 975 25872
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 31250
Fritids och trivselkostnader (0] 455
Foéreningskostnader 488 1226
Forvaltningsarvode enl avtal 78 866 76 327
Overlatelsekostnad 14 455 14 460
Pantsattningskostnad 12 348 4300
Administration 6329 24720
Konsultkostnader 6 869 0]
Bostadsratterna Sverige 5950 0]
Summa 289 945 182118
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 46 700 45700
Arbetsgivaravgifter 12 127 12 063
Summa 58 827 57763
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1027 258 1124 640
Summa 1027 258 1124 640
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 109 345 505 109 345 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 109 345 505 109 345 505
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 821521 -6 936 065
Arets avskrivning -1587 396 -885 456
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 408 917 -7 821521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 936 588 101523 984
| utgdende restvérde ingdr mark med 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 73 000 000 72 000 000
Taxeringsvdrde mark 20 000 000 26 000 000
Summa 93 000 000 98 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 3
Transaktionskonto 235 544 1290 401
Borgo rantekonto 997 305 1070 300
Summa 1232 856 2360704
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5360 5950
Forutbet forsakr premier 35 495 0]
Forutbet kabel-TV 6500 33723
Forutbet bredband 27 329 0]
Summa 74 684 39673
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,73 % 10 861000 11169 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,82 % 10 185 000 10 185 000
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,66 % 8832 000 8832 000
Summa 29 878 000 30 186 000
Varav kortfristig del 21046 000 11366 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 28 338 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 304 1510
Uppl kostn el 8 044 10 205
Uppl kostnad Véarme 36 065 36 399
Uppl kostn rantor 111 006 125 761
Uppl kostn vatten 30 516 26 655
Foérutbet hyror/avgifter 270 326 264 986
Summa 456 261 465 516
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35 606 000 35606 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Utredning av ansvaret fér takskador pd loftgdngstak med mera. Omsattning 2026-01-30 av tvé av

féreningens tre 1&n.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-07.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Anna Hansson
Ordférande

Anneli Reinhammar
Ledamot

Axel Bjargvide
Ledamot

Roger Strdle
Ledamot

Ida-Maria Thyberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Christian Lonnqgvist
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HkOVB9m2Wx
     Roger Per Arne
     Stråle
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T10:28:36.698Z
    Hyw4Hc7hZe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.147.246
      2026-04-08T10:28:36.658Z
    
     Hyw4Hc7hZe
     2026-04-08T10:28:36.658Z
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Hyw4Hc7hZe
     /envelopes/rySNS5m2Zl
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Hyw4Hc7hZe
     Axel
     Bjärgvide
     188.149.147.246
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T10:43:47.453Z
    SyHVS9m3Zl.f70e82ea-e42c-4b22-b72d-817c6f9ca5f6
    
     SyHVS9m3Zl.f70e82ea-e42c-4b22-b72d-817c6f9ca5f6
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl/signatures/SyHVS9m3Zl.f70e82ea-e42c-4b22-b72d-817c6f9ca5f6
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl
     
      /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Hyw4Hc7hZe
      AXEL EMANUEL
      BJÄRGVIDE
      1987/06/06
      198706063255
    
     signed
     bankid-se
     AXEL EMANUEL
     BJÄRGVIDE
     1987/06/06
     188.149.147.246
     
      SyHVS9m3Zl
      019d6cb0-9c59-7f84-a1fe-1db8e9d46678
      true
      2026-04-08T10:43:47.160Z
      
      
       /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Hyw4Hc7hZe
       AXEL EMANUEL
       BJÄRGVIDE
       axel.bjargvide@gmail.com
       198706063255
       1987/06/06
       188.149.147.246
     
    
     198706063255
     2026-04-08T10:43:47.160Z
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Hyw4Hc7hZe
     AXEL EMANUEL
     BJÄRGVIDE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T10:52:42.350Z
    Skw4S5Q3-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      192.44.242.20
      2026-04-08T10:52:42.321Z
    
     Skw4S5Q3-e
     2026-04-08T10:52:42.321Z
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Skw4S5Q3-e
     /envelopes/rySNS5m2Zl
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Skw4S5Q3-e
     Anna
     Hansson
     192.44.242.20
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T10:54:19.546Z
    SyHVS9m3Zl.6d13e517-2ad7-4225-98b7-d93ccb05beb7
    
     SyHVS9m3Zl.6d13e517-2ad7-4225-98b7-d93ccb05beb7
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl/signatures/SyHVS9m3Zl.6d13e517-2ad7-4225-98b7-d93ccb05beb7
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl
     
      /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Skw4S5Q3-e
      BÄRTAS ANNA ELISABET
      HANSSON
      1991/04/19
      199104195285
    
     signed
     bankid-se
     BÄRTAS ANNA ELISABET
     HANSSON
     1991/04/19
     192.44.242.20
     
      SyHVS9m3Zl
      019d6cba-7a1f-7171-8ea8-559e5cbafd04
      true
      2026-04-08T10:54:19.100Z
      
      
       /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Skw4S5Q3-e
       BÄRTAS ANNA ELISABET
       HANSSON
       anna.hansson.ah91@gmail.com
       199104195285
       1991/04/19
       192.44.242.20
     
    
     199104195285
     2026-04-08T10:54:19.100Z
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/Skw4S5Q3-e
     BÄRTAS ANNA ELISABET
     HANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T15:24:05.836Z
    rJxDNSq7h-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      83.254.225.122
      2026-04-08T15:24:05.796Z
    
     rJxDNSq7h-x
     2026-04-08T15:24:05.796Z
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/rJxDNSq7h-x
     /envelopes/rySNS5m2Zl
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/rJxDNSq7h-x
     Anneli
     Reinhammar
     83.254.225.122
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T15:26:47.554Z
    SyHVS9m3Zl.85e88655-39d6-455e-b391-4eca55032949
    
     SyHVS9m3Zl.85e88655-39d6-455e-b391-4eca55032949
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl/signatures/SyHVS9m3Zl.85e88655-39d6-455e-b391-4eca55032949
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl
     
      /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/rJxDNSq7h-x
      ANNELI
      REINHAMMAR
      1948/08/13
      194808138202
    
     signed
     bankid-se
     ANNELI
     REINHAMMAR
     1948/08/13
     90.238.1.4
     
      SyHVS9m3Zl
      019d6db3-acb1-70f6-a7ea-6383a9a0f949
      true
      2026-04-08T15:26:47.162Z
      
      
       /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/rJxDNSq7h-x
       ANNELI
       REINHAMMAR
       areinhammar@gmail.com
       194808138202
       1948/08/13
       90.238.1.4
     
    
     194808138202
     2026-04-08T15:26:47.162Z
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/rJxDNSq7h-x
     ANNELI
     REINHAMMAR
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T08:54:46.848Z
    H1lkPFJB3-l
    
     H1lkPFJB3-l
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/SklPES97hbl
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/SklPES97hbl/notifications/H1lkPFJB3-l
     Dokument att signera
     idathyberg@hotmail.com
     2026-04-09T08:54:46.725Z
     0110019d71737adc-322bbdaa-b2b4-458c-bac3-c11b26a25075-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-09T12:02:35.690Z
    SklPES97hbl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.196.88
      2026-04-09T12:02:35.644Z
    
     SklPES97hbl
     2026-04-09T12:02:35.644Z
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/SklPES97hbl
     /envelopes/rySNS5m2Zl
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/SklPES97hbl
     Ida-Maria
     Thyberg
     90.129.196.88
   
  
   
    signature.created
    2026-04-09T12:03:02.044Z
    SyHVS9m3Zl.d3252199-4d4b-4e97-bac1-1f4e2b026256
    
     SyHVS9m3Zl.d3252199-4d4b-4e97-bac1-1f4e2b026256
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl/signatures/SyHVS9m3Zl.d3252199-4d4b-4e97-bac1-1f4e2b026256
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl
     
      /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/SklPES97hbl
      IDA-MARIA
      THYBERG
      1990/10/14
      199010143783
    
     signed
     bankid-se
     IDA-MARIA
     THYBERG
     1990/10/14
     90.129.196.88
     
      SyHVS9m3Zl
      019d721f-b54d-78d9-830c-487f00a64d3c
      true
      2026-04-09T12:03:01.640Z
      
      
       /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/SklPES97hbl
       IDA-MARIA
       THYBERG
       idathyberg@hotmail.com
       199010143783
       1990/10/14
       90.129.196.88
     
    
     199010143783
     2026-04-09T12:03:01.640Z
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/SklPES97hbl
     IDA-MARIA
     THYBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T12:03:02.437Z
    Ske0OBfBnZx
    
     Ske0OBfBnZx
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HJ8Erqm3Zg
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HJ8Erqm3Zg/notifications/Ske0OBfBnZx
     Dokument att signera
     christian.lonnqvist@se.ey.com
     2026-04-09T12:03:02.293Z
     0110019d721fd62f-1ecbac86-af93-4c2d-8da5-1a46d4df9026-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-09T13:08:51.005Z
    HJ8Erqm3Zg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      213.89.50.194
      2026-04-09T13:08:50.944Z
    
     HJ8Erqm3Zg
     2026-04-09T13:08:50.944Z
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HJ8Erqm3Zg
     /envelopes/rySNS5m2Zl
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HJ8Erqm3Zg
     Christian
     Lönnqvist
     213.89.50.194
   
  
   
    signature.created
    2026-04-09T13:12:22.701Z
    SyHVS9m3Zl.78fea5a4-19ab-49e9-b1bb-179b80695c6b
    
     SyHVS9m3Zl.78fea5a4-19ab-49e9-b1bb-179b80695c6b
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl/signatures/SyHVS9m3Zl.78fea5a4-19ab-49e9-b1bb-179b80695c6b
     /envelopes/rySNS5m2Zl/documents/SyHVS9m3Zl
     
      /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HJ8Erqm3Zg
      BENGT OLOF CHRISTIAN
      LÖNNQVIST
      1984/10/13
      198410132974
    
     signed
     bankid-se
     BENGT OLOF CHRISTIAN
     LÖNNQVIST
     1984/10/13
     213.89.50.194
     
      SyHVS9m3Zl
      019d725f-1e27-797f-8595-e0922c7ae4c0
      true
      2026-04-09T13:12:22.164Z
      
      
       /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HJ8Erqm3Zg
       BENGT OLOF CHRISTIAN
       LÖNNQVIST
       christian.lonnqvist@se.ey.com
       198410132974
       1984/10/13
       213.89.50.194
     
    
     198410132974
     2026-04-09T13:12:22.164Z
   
    
     /envelopes/rySNS5m2Zl/recipients/HJ8Erqm3Zg
     BENGT OLOF CHRISTIAN
     LÖNNQVIST
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