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g Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen for HSB Brf Fagelsangen i Jirfilla med séte i Jarfilla org.nr. 713200-0253 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1966. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-04-04.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfilla kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jakobsberg 2:2284 1969-01-01 1968

Jakobsberg 2:2359 1969-01-01 1969

Jakobsberg 2:2360 1968-01-01 1967

Jakobsberg 2:2361 1968-01-01 1967

Jakobsberg 2:2411 1969-01-01 1969

Totalt S objekt

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsikring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta ik
32 lokaler (hyresritt) 3 602
24 forrad 187
185 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 14 994
1 lokaler (upplatna med bostadsritt) 522
144 garageplatser 2 160
65 p-platser 0
Totalt 451 objekt 21 465

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 40 st 1 rok, 25 st 2 rok, 23 st 3 rok, 79 st 4 rok, 18 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamil

Jarfilla Jakobsberg Samfallighet 25 Tillfart o parkering
S:19

Jarfélla Jakobsberg Samfillighet 36 Lekplats o parkering
S:18

Totalt 2 objekt

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med:
El & Fastighetsservice AB - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt tradgardsskoétsel
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ forvaltning
J Entreprenad - trappstiddning

Fagelsangen har en egen hemsida med information om foreningen. Adressen till hemsidan ar
http://www.hsb.se/stockholm/brf/fagelsangen/
Stamprojektet har en egen hemsida: fagelsangenstambyte.se.

Harutover har foéreningen ett antal serviceavtal med olika foretag.

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m.

Tom Rikhard Ekman Ordforande 2012-05-15
Benny Ericsson Ledamot 2018-06-20
Kari Ahokas Ledamot 2012-05-15
Petra Andersson Ledamot 2022-10-13
Fredrik Ohman Ledamot 2023-09-20
Anette Kallin Ledamot 2022-05-18
Marcus Gry Ledamot 2023-09-20
Ann-Britt Ahlander Suppleant 2020-11-11
Per Gunnar Johansen Suppleant 2025-06-01
Kalle Persson Suppleant 2018-06-20

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr: Kari Ahokas, Benny Ericsson, Anette Kallin, Kalle Persson
och Ann-Britt Ahlander.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Benny Ericsson, Kari Ahokas, Tom Rikhard Ekman och Anette Kallin.

Revisorer har varit: Johnny Zhang Fahlander med Ann-Cathrin Tek som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Elisabeth Jansson samt Janne Carnestedt, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstimma
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Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. P4 stimman deltog 41 rostberittigade medlemmar.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 4%

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Ombyggnad och underhall
Inga visentliga atgérder har genomforts under 2025.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgird
2011 Nya abonnentcentraler for fjarrvirme.
2015 Nya fasader av tjockputs pa tillaggsisolering, nya fonster och fénsterdérrar, nya entrédérrar,

forstorade balkonger och ny takpapp.

2018 Parkeringsgarage betongrenovering inklusive tdtskikt pa gardsdack och forbattring av barighet
i felkonstruerade delar samt ny belysning och vattensprinkler.

2019 Ny losning av avfallshantering av mirke Molok.

2023 Stambyte klart och belysningsarmaturer i trapphus utbytta samtidigt.

2024 Fyra laddplatser for lokalhyresgister.

Ombyggnad och underhaill
Under 2025 har inga ombyggnader #gt rum. En del maskiner i tvittstugor har blivit ersatta med nya maskiner.

Vattenskador
Under 2025 har Fagelsangen drabbats av en liten vattenskada i bostdder som kan relateras till nya rér och nya tétskikt i

badrummen. En vattenmétare for varmvatten bérjade liacka.

Framtida utveckling

Budget for 2026
Enligt styrelsens beslut sker en hojning av arsavgifterna med 4 % fréan och med januari 2026. Garage och p-platser hijs
med 4 % vid samma tidpunkt. Budgeten for 2026 visar pa ett positivt resultatutfall som &r cirka 700 000 kr.

Ekonomi pa sikt
En viktig del av den ekonomiska planeringen under de senaste aren har varit att bedéma vad effekten blir av ett stambyte

inklusive renovering av vatrummens ytskikt i bostadsrétterna. Styrelsen har en prognos som séger att avgiftshojningen
behover vara 4 % under nagra ar med utgangspunkt fran det som varit ként da budgeten for 2026 beslutades av styrelsen.

Styrelsen behdver hantera dels den finansiella sidan, dvs réntor och amorteringar och dels driftkostnader som ékar for
varje ar som gér. Utdver ekonomiska forhéllanden géller det att hantera aktiviteter for att halla fastigheterna i gott skick.

Under perioden med laga rantor gjordes stérre amorteringar, vilket var positivt for Fagelsangens skuldséttning nér
rdntorna steg. Nu nér réntorna &r hogre har styrelsen sankt amorteringarna, dvs att styrelsen har for avsikt att inte lata
summan av amorteringar och rantor férbruka en stérre andel av nédvindigt av kassaflédet. Energidelen, dvs el,
fjarrvarme och vatten, dr en 6kande andel i driftkostnaden. Dérfor 4r det en viktig uppgift for styrelsen att forsoka minska
mingden kopt energi. Utover kostnadsskilen 4r det ocksa nédvéndigt att minska energibehovet pa grund av kommande
nya statliga regleringar som séger att foreningen maste vidta atgéarder for att sdnka foreningens energibehov om
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Kostnaden for utvecklingen av infrastruktur hos leverantérer av el, virme och vatten kommer att héja kostnaden kraftigt

dven for foreningen. Med andra ord behover styrelsen ta del av leverantérernas prismodeller for att kunna géra

ekonomiska prognoser for féreningen i framtiden.

Den ekonomiska situationen i féreningen och riskerna for negativa konsekvenser av bristande underhall bér avgéra nér
och i vilken ordning underhall och investeringar bor utforas.

Planerade underhaill och investeringar

Under dren 2026-2029

Atgérda punkter pa restlistan fran stambytet.
Renovering av yttertrappor av betong.

Byte av gamla staldérrar.

Fornya garageport.

Fortsatt utbyte av maskiner i tvittstugor nir de slutar fungera efter att ha uppnatt en viss alder.
Utredning av vilka risker som foljer av rikliga regn i Jakobsberg i syfte att kunna gora en konstnadskalky] for

riskhantering och atgérder.

Under dren 2030-2034

Ventilation med varmeatervinning dér virmeatervinning saknas.

Byte av abonnentcentraler for fjarrvirme

Medlemsinformation
Under éret har 15 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 245 och under aret har det tillkommit 15 och avgétt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 241.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 377 362 329 488 499
Skuldséttning, kr/kvm 6295 7229 6505 7306 4724
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 8708 8907 9439 0 0
Rintekénslighet, % 8 8 9 9 7}
Energikostnad, kr/kvim 228 234 235 197 209
Arsavgifter, kr/kvm 1112 1067 1019 980 942
Arsavgifter/totala intikter, % 79 79 80 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1052 1134 1062 1042 1008
Nettoomsittning, tkr 22 230 21331 20 448 19 966 19 332
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 106 1 963 2 861 6 556 6284
Soliditet, % 34 33 31 31 35
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Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 879 700 0 0 2 879 700
Upplatelseavgifter, kr 1 660 600 0 0 1 660 600
Underhallsfond, kr 16 342 807 0 193 179 16 535 986
S:a bundet eget kapital, kr 20 883 107 0 193179 21076 286
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 48 306 002 1 963 256 -193 179 50 076 079
Arets resultat, kr 1963 256 -1963 256 2 105 659 2 105 659
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 50 269 258 0 1912 480 52 181 738
S:a eget kapital, kr 71 152 365 0 2 105 659 73 258 024

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 381 000 kr samt ianspréktagande skett med 1 187 821 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstimma, kr 50 269 258
Arets resultat, kr 2 105 659
Reservation till underhallsfond, kr -1381 000
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 1187 821
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 52 181 738
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
52 181 738

Balanseras i ny rikning, kr

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhoérande noter
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Re su lt atrs kni n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 22 230 404 21330 823
Ovriga rorelseintakter Not 3 351 038 346 315
Summa Raérelseintikter 22 581 442 21677 138
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 239717 -10280 112
Ovriga externa kostnader Not 5 -561 468 -998 486
Personalkostnader Not 6 -299 675 -306 135
Av-" och'neds'km:nmgar av materiella och immateriella 4478016 4119 363
anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -16 578 875 -15 704 096
Rorelseresultat 6 002 566 5973 043
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 105 022 207 689
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 001 930 -4 217476
Summa Finansiella poster -3 896 908 -4 009 787
Resultat efter finansiella poster 2 105 659 1963 256
Resultat fore skatt 2 105 659 1 963 256
Arets resultat 2105 659 1963 256
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa Materiella anldggningstillgangar

Summa Anliiggningstillgiangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12
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2025-12-31 2024-12-31
200 615 823 205 093 839
200 615 823 205 093 839
200 615 823 205093 839
15 760 42 769
4 474 934 3368 145
620 363 486 917
5111 057 3 897 831
7728 578 4 696 688
7 728 578 4 696 688
12 839 635 8 594 519
213 455 457 213 688 358



HSB Brf FagelsangeniJarfalla 8(17)

2025 = ARSREDOVISNING 713200-0253
Balansraknin

g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 540 300 4 540 300
Fond for yttre underhall 16 535 986 16 342 807
Summa Bundet eget kapital 21076 286 20 883107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 50 076 079 48 306 002
Arets resultat 2 105 659 1 963 256
Summa Fritt eget kapital 52 181 737 50 269 258
Summa Eget kapital 73 258 023 71 152 365
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 40 713 620 95 400 946
Summa Langfristiga skulder 40 713 620 95 400 946

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 94 400 946 42 788 620
Leverantérsskulder 798 471 787 456
Skatteskulder 121293 43319
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 722 885 676 352
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 3440219 2 839 300
Summa Kortfristiga skulder 99 483 814 47 135 047
Summa Skulder 140 197 434 142 535 993

Summa Eget kapital och skulder 213 455 457 213 688 358
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Kassaflodesanalys

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
6 002 566 5973 043
4478016 4119363
4478 016 4119 363
7305 207 689
-4 162 524 -4 043 489
6325 363 6 256 606
-51 693 -135 547
897 035 -1 049 363
845 341 -1 184911
7170 704 5071 695
-3 075 000 -8256 016
-3 075 000 -8 256 016
4 095 704 -3 184 321
8 089 992 11 274 312
12 185 696 8 089 992
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

 Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt virde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebaér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen édr beharigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2525 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrédknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vdsentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intidkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 16 672 620 16 005 625
Arsavgifter lokaler 1198616 1152512
Hyror lokaler 3469411 3455648
Hyror garage och parkeringsplatser 1751410 1 637 394
Hyror 6vrigt 183 575 179 442
Ovriga primira intékter 160 036 132 779
Summa Bruttoomsdittning 23 435 668 22 563 400
Avgiftsbortfall -8 137 0
Hyresbortfall -1197 127 -1232 577
Summa -1 205 264 -1232 577
Summa Nettoomsdittning 22 230 404 21 330 823
[ arsavgiften ingar virme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV-kanaler
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Forsdkringserséttningar 0 45 664
Ovriga sekundira intikter 351 038 300 651
Summa Ovriga rorelseintdkter 351 038 346 315
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2 039920 -1 895 245
Sné och halk-bekdmpning -65 088 -171 959
Reparationer -966 083 -1 174 950
Planerat underhall -1 187 821 -840 741
Forsakringsskador -311 708 -114 451
El -1 031933 -861 328
Uppvéarmning -3 005 671 -2 845 751
Vatten -866 169 =774 954
Sophiamtning -573 839 -596 851
Fastighetsforsdkring -328 456 -253 337
Kabel-TV och bredband -179 827 -178 939
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -663 010 -544 830
Ovriga driftkostnader -20 190 -26 776
Summa Driftskostnader -11 239 717 -10 280 112
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -458
Férbrukningsinventarier och varuinkép -22 885 -11 229
Administrationskostnader -217 853 -137 188
Extern revision -20 049 -21 827
Konsultkostnader -206 584 -733 236
Medlemsavgifter -58 950 -58 950
Foreningsverksamhet -21 520 -21 720
Ovriga forvaltningskostnader -13 627 -13 878
Summa Ovriga externa kostnader -561 468 -998 486
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 640 0
Ovriga arvoden 216 775 -260 936
Sociala avgifter -52 260 -45 199
Ovriga personalkostnader -13 000 0
Summa Personalkostnader -299 675 -306 135
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rinteintakter avridkningskonto HSB 1557 1705
Ovriga rinteintékter och liknande poster 103 466 205 984
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 105 022 207 689
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader lan till kreditinstitut -4 001 401 -4 216 950
Ovriga rintekostnader -529 -526
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 001 930 -4 217 476
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 235 837 698 130 771 466
Ingéende anskaffningsvérde mark 2 793 197 2793197
Arets investeringar 0 107 595 888
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 238 630 895 241 160 551
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -33 537 056 -31 947 349
Arets avskrivningar -4 478016 -4 119 363
Summa Ackumulerade avskrivningar -38 015072 -36 066 712
Utgaende redovisat vdrde 200 615 823 205 093 839
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Teasimgsvirds hygaoad - 154600000 152 400 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 28 244 000 17 344 000
Taxeringsvarde mark - bostidder 55 600 000 73 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 163 000 6 984 000
Summa 244 607 000 250 328 000
Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 158 750 600 158 750 600
Varav i eget forvar -1520 000 -1 520 000
Stdllda sékerheter 157 230 600 157 230 600
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 4457118 3393304
Ovriga fordringar 17 816 -25159
Summa Ovriga fordringar 4474 934 3 368 145
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Upplupna rinteintékter 97718 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 522 645 486 917
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 620 363 486 917
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 7728 578 4 696 688
Summa Kassa och bank 7728 578 4 696 688
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp u;’\z:;::’ji’l;

Stadshypotek AB 806244 2,58% 2027-12-01 13 603 620 200 000

Stadshypotek AB 792812 2,60% 2027-09-30 2 890 000 200 000

Stadshypotek AB 765934 2,67% 2027-06-01 8 700 000 200 000

Stadshypotek AB 751900 2,69% 2027-03-01 9450 000 200 000

Stadshypotek AB 739004 2,80% 2027-01-30 7070 000 200 000

Stadshypotek AB 738282 2,89% 2026-12-30 2 884 000 0

Stadshypotek AB 737781 2,89% 2026-12-30 12238 718 300 000

Stadshypotek AB 731082 2,53% 2026-12-01 34 578 228 700 000

Stadshypotek AB 706936 2,76% 2026-09-01 17 900 000 400 000

Stadshypotek AB 690404 3,62% 2026-06-01 8 500 000 200 000

Stadshypotek AB 672813 3,82% 2026-03-01 17 300 000 400 000
135 114 566 3 000 000

Langfristig del 40 713 620

Nista ars amortering av langfristig skuld 1 000 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 93 400 946

Kortfristig del 94 400 946

Nista ars amorteringar av ldng- och kortfristig skuld 3 000 000

Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 12 000 000

Skulder med bindningstid pa éver S ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,88%

Finns swap avtal Nej

Jirts 024

I - e
fom  Elewm Kary Ahokas Anette Kollm
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp az((;rst’:rfzgs
Stadshypotek AB 806244 2,58% 2027-12-01 13 603 620 200 000
Stadshypotek AB 792812 2,60% 2027-09-30 2 890 000 200 000
Stadshypotek AB 765934 2,67% 2027-06-01 8 700 000 200 000
Stadshypotek AB 751900 2,69% 2027-03-01 9450 000 200 000
Stadshypotek AB 739004 2,80% 2027-01-30 7 070 000 200 000
Stadshypotek AB 738282 2.89% 2026-12-30 2 884 000 0
Stadshypotek AB 737781 2,89% 2026-12-30 12238718 300 000
Stadshypotek AB 731082 2,53% 2026-12-01 34 578 228 700 000
Stadshypotek AB 706936 2,76% 2026-09-01 17 900 000 400 000
Stadshypotek AB 690404 3,62% 2026-06-01 8 500 000 200 000
Stadshypotek AB 672813 3,82% 2026-03-01 17 300 000 400 000

135 114 566 3000 000

Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 93 400 946
Kortfristig del 94 400 946

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 496 928 466 928
Momsskuld 81 835 163 971
Inre fond 21478 21478
Ovriga kortfristiga skulder 122 644 23 975
Summa Ovriga skulder 722 885 676 352

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 2438801 1 686 440
Upplupna rintekostnader 254 840 415 434
Ovriga upplupna kostnader 746 578 737 426
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intckter 3440219 2 839 300

Arsredovisningen har beslutats den 2026-03-19

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betrdffande denna arsredovisning.
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Uttalande fran styrelsen
Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2025
och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.
Vi ar inforstddda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsavtal samt 6vriga villkor som framgar av Kungsbron
Borevisions faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https:/Avww.kungsbronborevision.se/.

Vi bekréftar foljande utifran var basta kunskap och évertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhorande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar
lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Féreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett
tilifredstallande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller [amnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstandigheter som ar nodvandiga nar det galler att
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och [amnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberattelsen Iamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingér i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.
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Lamnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kannedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor och
styrelsemoten, vasentliga avtal och dverenskemmelser,
dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begart av oss for
revisionens syfte, och

o obegransad tillgang fill personer inom fdreningen och
forvaltningen som ni har beddmt att det ar nddvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och

avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for

att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga

felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller

misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar

foreningen och inbegriper

o  foreningens ledning,

o anstallda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,
foreningens forvaltare, och
andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pé de finansiella rapporterna.

Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter,

eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen

finansiella rapporter, som vi har fatt kannedom om genom

anstallda, tidigare anstallda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller

andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller

misstankta overtradelser av lagar och andra forfattningar vars

effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och

narstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har

beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella

narstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information

som kan komma att publiceras tillsammans med

arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av

foreningens resultat och stéllning.

Ingen av styrelsens ledamater eller foretradare for foreningen ar

att betrakta som en person i palitiskt utsatt stéllning (PEP) enligt

Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av

terrorism.




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Fagelsangen i Jarfélla

Org.nr 713200-0253
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Fagelsangen i Jarfalla for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforening Fagelsangen i Jarfallas
finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella  resultat och  kassaflode for  aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och a@ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter @r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fagelsangen i
Jarfalla for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen  och  beviljar  styrelsens  ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar farenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bastadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockht}h\ den dag spm fra

m/{:;ar av var elektroniska underskrift
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Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Fortroendevald revisor

(¥




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberdttelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i

6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utging bér kommenteras,

liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. Fér en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sa att de tidcker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen fGreningen gjort under arens lopp.

Balansrdakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar @n anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista 4rs amorteringar samt
fastighetslan som ska omfSrhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om fSreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett satt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren
och 4r en del i foreningens sdkerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebiéra stora kostnadsékningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrﬁ{tsﬂireningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stdrre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



