Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatréikning
Balansrékning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Arsredovisning
for
BRF Lissmatstippa

716456-9795

Rékenskapsaret
2024
1-3
4
5-6
7
8-10

10



BRF Lissmatstippa 1(10)
Org.nr 716456-9795

Styrelsen for BRF Lissmatstdppa far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och ddrfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet.

Forningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver 4ren beroende pa olika
atgirder.

Fireningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i forningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om forningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-10-28. Forningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2003-10-27 hos Bolagsverket.

Styrelse, revisorer och ovriga funktiondirer.

Ordinarie Ledamdter
Margaretha Brusewitz ( ordf. )
Dan Forsberg

Kerstin Edvardsson (sekreterare)
Jorgen Hedenvind (kassor)

Sofie Ljungberg (suppleant)

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantriden

Revisor

Majvor Leksell

Stiimmor

Stdmma avseende 2023 ars bokslut holls 2026-06-04

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Fastigheter och liigenheter/lokaluppgifter
Foreningen éger fastigheten Vikarbyn 47:35 i Rittviks kommun med dérpa uppforda 5 fristdende hus

med 5 ldgenheter upplétna med bostadsritt. Liégenheterna bestar av 4 rum och kok. Fastigheterna #r
uppforda 1992-1993. Virdearet dr 1992.

Byggnadernas totalyta &r 490 kvm, varav 490 kvm utgor boyta.
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Gemensamhetsutrymmen
Kallgarage med motorvéirmaruttag, med plats for 5 bilar samt litet forrdd med plats for grisklippare,

sndslunga och Gvriga redskap. Det finns ocksa 3 p-platser utomhus med hardgjord yta och 2 provisoriska,
grusade platser.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa samt finns forsikring mot skadedjur hos Anticimex.
Underhall

Utfort underhall
Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer (fasadmélning 1 hus) for 41 860 kr.

Underhéllsplan
Foreningen har en teknisk underhéllsplan upprittad.

Planerat underhdll 2025, griva dike och tridfallning. Inom en femarsperiod planeras Aven slamrensning
av avloppsbrunnar och drinering av diken.

Arsavgifter
Arsavgifterna har héjts med 30 000 kr per r samt en fast avgift for vatten pa 18 000 kr

Ytterligar avgifsthojning har diskuterats men inget 4r bestimt &n.

Overlatelser
Under 2024 har ingen &verlatelser skett,

Foreningen har sitt sdte i Rittvik.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 333 309 343 310
Resultat efter finansiella poster -122 -187 -124 20
Soliditet (%) 46,0 47,0 48,0 49,0
Arsavgift per kvm (kr/kvm) 680 612 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5297 5374 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 83 56 0 0
Réntekéanslighet (%) 7,7 11,4 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 93 55 0 0

Léneskuld per 2024-12-31 uppgar till 2 595 700 kr. Réntebindningstid 3 man. Senaste rintesats for
perioden (20241221-20250220) uppgér till 4,53%

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa planerat underhéll (malning av ett hus) samt héjd fastighetsskatt och rintekostnad.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Justering Yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny rakning overfores

Medlems-

insatser

375 000

375 000

Fond for yttre
underhill

64 475

-11 860

52 615

Balanserat

resultat

2074 805
11 860

2 086 665

1951 802
-121 644
1 830 158

1830 158
1 830 158

Arets

resultat

-187 478

-121 644
-309 122

3 (10)

Totalt

2 326 802
0

-121 644
2205158

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Arvoden styrelsen

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
~2024-12-31

333 000
333 000

-195 121
-20072
-14 285

-90 268
-319 746
13 254

8456
-143 354
-134 898
-121 644

-121 644

-121 644

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

309 038
309 038

-224 693
-20 298
-25 394

-90 268
-360 653
-51 615

4 998
-140 861
-135 863
-187 478

-187 478

-187 478
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 4572591
4572 591

6 1000
1000
4 573 591

5 800
15 425
1601
22 826

249333
249 333
272159

4 845750

5(10)

2023-12-31

4 662 859
4 662 859

1 000
1 000
4 663 859

5358
6 640
1651
13 649

323 509
323 509
337 158

5001 017



BRF Lissmatstéippa
Org.nr 716456-9795

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

375 000
52615
427 615

1 899 187
-121 644
1777 543
2205158

2565700
2565700

30000
0

12 698
3194
29 000
74 892

4 845750

6 (10)

2023-12-31

375 000
64 475
439 475

2074 806

-187 478
1 887 328
2 326 803

2573 200
2573200

60 000
13 100
381
1034
26 499
101 014

5001 017
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflgde fran foriindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-121 644
90 268
3127

-28 249

-442
455
-13 100
-25 340
-66 676

-7 500

-7 500

-74 176

323 509
249 333

7 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

-187 478
90 268
-9 304

-106 514

9387
1026

13 100
-19 511
-102 512

-60 000
-60 000
-162 512

486 022
323 510
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med fSreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Vattenintikter

2024

335500

335 500

9 (10)

2023

300 000
9 888
309 888

I foreningens arsavgifter ingdr VA inklusive vattenforbrukning frin och med 20240101, samt el for

gemensamma utrymmen (garage/utebelysning). Uppvirming av bostadshusen betalas av

bostadrittsinnehavarna sjélva.

Not 3 Driftskostnader

El

VA

Sopor/renhallning
Reparationer/underhall
Fastighetsskotsel
Vigavgifter
Forsékring
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Administration

Bank

Bostadsritterna Svergie Ek for

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

2024

7 839
37922
9380
41 860
19 408
3600
36 630
46 357
202 996

2024

15 000
7110
1518
1 634
1220

26 482

2024-12-31

5 894 600
5894 600

-1231742
-90 268
-1 322 010

4 572 590

2023

7906
26 782
8 609
94 655
15 652
3 600
34 106
33382
224 692

2023

14 625
25394
2878
1575
1220
45 692

2023-12-31

5 894 600
5894 600

-1 141 474

-90 268

-1231742

4 662 858
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Not 6 Insats Bostadsriitterna Sverige
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Vikarbyn 2025-02-12

% Yy
argaretha Brus

Ordférande

Dan Forsber

. il [ s
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Kerstin Edvardsson

Sy LI

2024-12-31

1 000
1000

1000

2024-12-31

2445 700
2445700

2024-12-31
5668 000
5668 000

Min revisionsberittelse har lamnats (;). 8 M&‘V‘S Q@&LS/
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i
vor Leksell

Godkand revisor
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2023-12-31

1 000
1000

1000

2023-12-31

2333200
2333200

2023-12-31
5 668 000
5668 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Lissmatstippa
Org.nr 716456-9795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lissmatstéippa for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hog grad av sikerhet, men Ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4 tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

BRF Lissmatstippa, Org.nr 716456-9795
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter #r hogre #n for en vésentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatggirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lissmatstéppa for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

BRF Lissmatstippa, Org.nr 716456-9795
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Leksand den 28275
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Ma_‘f\rb Leksell
Godkgnd revisor
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