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Bestimmelser med gra markering 1 vinsterkanten baseras pa lagtext och kan som huvudregel inte
findras.

Féreningen
§1 Namn, andamal och sate
Foreningens namn dr Paula 27,

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska ntressen genom att 1 féreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter fiir permanent boende och
1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Fioreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Malmé kommun.,
§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utéivande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, fireningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritl fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse Fir dock fiven omlatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitl avses den rill 1 [Greningen som en medlem har ull f6ljd av upplatelsen.

En ligenhei kan vara en bostadsligenhel eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en ligenhel som
helt eller inte till ovasentlig del &r avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan lagenhet én
bostadsligenhel. Till ligenhel kan hira mark.

Medlem som nnehar bostadsriill kallas bostadsritishavare.

Medlemskap
§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt i foreningen
tll fhyd av upplitelse [in [Greningen eller som Gverlar bostadsrill 1 [Greningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Friga om all ania medlem 1 [Hreningen avgirs av siyrelsen med 1akilagande av bestimmelserna 1
dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig och
[ullstindig ansdkan om medlemskap kom in Gll [Bremngen, avegdra [ragan om medlemskap.

Medlemskap [ar inle viigras pa grund av kin, kinstverskridande identitel eller ullryck, elnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning. funktionsnedséttning, sexuell laggning eller alder.
Annan juridisk person din kommun eller region som [Brvirval bostadsriitt (]l bostadsliigenhet far
viigras medlemskap.

Medlem som upphir atl vara bostadsriitishavare ska anses ha uttriil ur [Greningen.

§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsrétt Gvergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr upplyllda och [Greningen skiligen bir godta honom eller
henne som bostadsriittshavare,

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent ska bositta sig i

ligenheten. Vid andelstorvirv, dir bostadsritten efter forviirvet innehas av fordlder/fordldrar och barn,
fger dock styrelsen riitt att bevilja undantag [rdn bosittningskravel och bevilja medlemskap
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forviirvare som inte avser att permanent bositta sig i1 ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna
avser att gira si. Se dock foljande stycke angiende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsfGrviirv.

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter forviirvet
innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges 1 2 kap. 3 och 5 §§ bostadsréittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make fir maken inte viigras intriide 1
tireningen. Ej heller tir medlemskap vigras nir bostadsriitt till en bostadsligenhet Gvergatt till annan
niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren vid éversangen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt
§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. |
upplatelsehandlingen ska parlernas namn anges liksom den ligenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i
tarckommande fall upplatelseavgitt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen fir 1 enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsritislagen ingd avial om att 1 framtiden
upplita ligenhet med bostadsrill. Etl sadant avial kallas [Srhandsavial,

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kap ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siilhare och kipare. Képehandlingen ska innehalla uppgill om den ligenhet som dverlilelsen avser
samt om prisct. Motsvarande giller i tillimpliga delar vid byte eller gava.

En averlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens ogiltighet inom
vt ar [ran den dag da Gverlilelsen skedde, ir rillen (1ll sddan talan [rlorad,

Om siiljaren och kdparen vid sidan av kiipehandlingen kommil dverens om etl annal pris in del som
anges i kipehandlingen, dr den éverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och kdparen galler i stillet
del pris som anges 1 kopehandlingen. Prisel [ar dock jimkas, om det fr oskiiligl att det ska vara
bindande. Vid denna bedémning ska hdnsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och omstandigheterna i dvrigt.

§10 QOgiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlalelse dr ogilig om den som en bostadsriill dvergdil 111l viigras medlemskap 1 [Greningen.
Detta giller dock inte vid exckutiv firsiljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsritlslagen, Om [Brviirvaren 1 sddant [all viigras inirfide 1 [Greningen ska [Sremngen losa
bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far
utiiva bostadsriitten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses 1 § 11 femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.
§N1 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt

Niir en bostadsritt dverlatits [rin en bostadsritishavare (1ll en ny innehavare, Gir denne utiva
bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem 1 bostadsrittstoreningen, savida inte
annat anges nedan.

En jundisk person Lir utdva bostadsritten utan all vara medlem 1 [Gremingen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen och di hade pantriitt 1 bostadsriitten. Tre (3) ar efler [Brviirvel [ir [Greningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) minader fiin uppmaningen visa all nigon som inte
tar viigras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
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inte f6ljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska personens
rifkning.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéiva bostadsrétten utan att vara medlem 1
foreningen. Tre (3) ar efter diédsfallet far foreningen uppmana didsboet att inom sex (6) méanader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir viigras intrfide 1 foreningen, har fSrviirvat
bostadsrétten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsriittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana forviirvaren att inom sex (6) manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir viigras intriide 1 foreningen, har forviirvat bostadsriitten
och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, tar bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

En jundisk person som ir medlem 1 [Greningen [ir inle utan styrelsens samtycke genom dverlalelse
forviirva en bostadsritl il en bostadslidgenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

I. torviry vid exekutiv forsiljning eller tvangsfarsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. [Brviirv som girs av en kommun eller en region.
§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som [Srviirvar en bostadsriill svarar inle [r de betalmings[Grplikielser som den [n vilken
bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsréttsfisreningen.

Nir en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande forviry,
svarar dock [Brviirvaren lllsammans med den [ran vilken bostadsriillen dvergill [ir de [Grplikielser
som denne haft som innchavare av bostadsritten.

§13 Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder 1 lagenheten som har vidtagits av tidigare innchavare av
bostadsritlen.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
diingenom bl [ [rin sina [Grpliklelser som bostadsritishavare, Avsiigelse ska giras sknliligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter
tre (3) manader [ran avsiigelsen eller vid del senare ménadsskille som angeits 1 denna. Bosladsriillen
dvergar (1]l [Greningen ulan ersétimng (il bostadsritishavaren,

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ligenheten [ar tillicidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad [ran anmaning, Gr [Hreningen
héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hivs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

Fir varje bostadsriitt ska t1ll [Gremingen betalas insats och drsavgill samt 1 [orekommande fall
upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgitt och avgift for andrahandsupplatelse.
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Foreningen far 1 vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgitt, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Beslut om fndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrdn faststilld insats och i firekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17  Arsavgift och andelstal
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska [aststilla drsaveifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens ekonomi dr
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal. Vidare,
om en kostnad som hiinfor sig tll uppvirmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess [Grseende
med varmvatten eller elektrisk strim kan paforas bostadsrattshavaren efter individuell métning, ska
berikmingen av arsavgillen, tll den del avgiflen avser erséittmng [or sidan kostnad, ta sin
utgangspunkt i den uppmiitta fisrbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild
debitering enligt foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom milning eller pa annat st viss kosinad direk! kan [Grdelas pa samitliga eller vissa
ligenheler, har styrelsen rill att [Grdela berdrda kosinader genom séirskild debitenng.

Om det fér nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal bar tillimpas har
styrelsen ritt att beshuta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om 1nle styrelsen bestiml annal ska bostadsriitlshavarma belala arsavgill 1 [orskott [Grdelal pd manad
for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.
Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
[Gremingen tllhanda omedelbart vid belalmingen. Limnar bosladsritishavaren ell betalmngsuppdrag
pa avgitten genom en standardiserad betaltjinstlésning, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda néir betalningsuppdraget togs emol av belaljinstBrmedlaren.

Andelstal

Andelstal [6r varje bostadsritisligenhet [asistills av styrelsen. Andring av andelstal som med[or
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma, se § 64
punkl 5 nedan. Stimmobeslul avseende dndrade andelstal kriivs dock mnte vid ny- eller
tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om 6vriga bostadsrittshavares inbordes forhallande rubbas
pea. upplitelsen sa linge mie nagon av dvnga bostadsriillshavare [Br en higre drsavgill dn idigare,
Styrelsen [Fir besluta om findring av andelstal som inte med[Gr rubbming av inbérdes [Grhillanden.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid dverging av bostadsritt ta ut en
dverlatelseavgill som ska betalas av den [Brviirvande bostadstiittshavaren. Overlitelseavgillen uppgir
till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for
overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger [Greningen riitt att vid pantsittmng av bostadsritt ta ul en
pantsittningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren). Pantsittningsavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande en och en halv (1.5) procent av géllande prisbashelopp vid
tidpunkten niir foreningen underrittas om pantsiittningen.,
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av bostadsritten 1 andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per fr fir hisgst uppga till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av giillande prisbasbelopp for dret ligenheten ir upplaten 1 andra hand.
Om ldgenheten upplats under del av ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 ritt tid utgar dréjsmalsriinta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid farsenad betalning av avgift eller annan farpliktelse mot toreningen ska bostadsriittshavaren dven
betala paiminnelseaveilt samt 1 forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséitining
for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra [mradsutrymme och dvlikt erliggs sfrskild ersiitining som bestiims av styrelsen
med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har pantritt 1 bostadsriitten {or sin fordran pa obetalda avgilier 1 form av insats, drsavgll,
upplatelseavaill, dverlitelseavgill, pantsitiningsavgill och avall Br andrahandsupplatelse. Vid
utmitning eller konkurs jamstills sadan pantritt med handpantratt och den har foretriide framfor en
paniriil som har upplatils av en mnehavare av bostadsritien om inle annal [Bljer av 7 kap. 31 §
bostadsrattslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsriillshavaren [ir inle anviinda ligenhelen [Gr ndgol annal fndamal fn del avsedda, Foreningen
tar dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse fér foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

Del avsedda findamadlel med en bostadsligenhel 1 [Hreningen ir permanenibostad [r
bostadsriitishavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplalelseavialet.

Bostadsliagenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast anvindas fir att i sin
helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsriilishavaren, med eller utan [Breningens (illstand, anviinder ldigenheien [6r annal dn avsell
dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;

+  kostnader tor ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

+ kostnader tor dndringar i lagenheten som patordras av berérda myndigheter,

« dkade kostnader [Br [Breningen som [Gljer av den dndrade anvindningen av ligenhelen, sami

+  kostnader [or Eigenhetens aterstillande 1 ursprunghgt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anvander ligenheten ska han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte ulsitls [ir stérmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga B hiilsan eller annars [Grsfimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.

Bostadsriittshavaren ska @ven 1 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om [éremingen antagit ordningsregler
ir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efler dessa,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.
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Om det forekommer stérmingar 1 boendet ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphor, och

2. om det ir fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen om stérmingarna.

WVid stémingar som ir séirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har féreningen riitt
att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriittshavare far upplata sin ldigenhet 1 andra hand till annan For sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krvs dock inte

I. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning enligt § kap.
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade panitritt 1 bostadsriitten och som inte antagits all
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innchas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen atl ge sitl samtyvcke t1ll en andrahandsupplatelse [ir bostadsriillshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska ldmnas, om
bostadsriitishavaren har skiil [Gr upplilelsen och [Greningen inte har nagon belogad anledning atl
vigra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
[Breningen inle har nigon belogad anledning all viigra samlvcke. Tillstindetl kan begriinsas (1ll viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan fiirenas med villkor.

§25 Inneboende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
[Gr [oreningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten
§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott skick. Om
garage, [Orrad eller annal ulrymme mgir 1 upplitelsen eller hir Gl Kgenhelen giller samma
ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med ansvaret féljer savil underhalls- som
reparalionsskyldighet,

Bosiadsriitishavaren #r skyldig atl félja de anvismingar som [Breningen limnar beirdTande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel
enbart Fir uiloras av aukioriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallations[bretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstoretaget finns i Elsdkerhetsverkets register
och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr bostadsrittshavarens ansvar att de
elinstallationer som girs 1 ligenheten utlors korrekt,

Inspektionsluckor maste bibehillas tillglingliga,
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Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om siadan ingar i upplitelsen. Han eller hon ir skyldig
att folja de anvisningar som meddelats rirande skétseln av marken. Foreningen svarar 1 dvrigt for att
fastigheten dr viil underhallen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriittstilligg bér bostadsrittshavaren
teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations- och underhéllsansvar enligt dessa
stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

+ inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhéirande ligenheten

+  yiskikten samt underliggande skaikt som kriivs ftr att anbringa vtbeliggningen pa ett
fackmannaméissigt séitt pA rummens viigear, golv och tak samt undertak

« icke birande innerviggar

+ ledningar [ir avlopp, gas, vatlen, ventilation och informationséverftring som endast tjinar
bostadsriittshavarens Ligenhet, till de delar dessa ér synliga 1 ligenheten

+ ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och med huvudbrytaren
1 ligenhelens elceniral (sikningsskapet))

+ ligenhetens elcentral (siknngsskip), strémbrytare, eluttag och armaturer

«+ anordningar for informationséverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

+ elradialorer (betrfillande valtenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast [Br malning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som foreningen svarar for
enligt § 29)

+  brandvarnare

+ eldstiider och braskamuner, dock e illhérande rékgangar utanfor ligenhelen

= ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar och sdkerhetsgrindar

+ lisler, [oder, socklar och stuckalurer

+ glas 1 [Bnstler, domrar och inglasningspartier

= till dérrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar, brytskydd,
barnskyddsspéirrar, sprigs, 1solerglaskassell, [Gnsterkall (pd insidan och mellan
fiinster/darrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka, vadringsfilter, spaltventiler,
gangjiim och titningslister. Gangjirm som #r en milegrerad del av ddir- eller [Gnsterkonsirukiionen
svarar dock [Breningen [Br. Féremngen svarar dven [Or yllerddrrens (Slningshsier, som §r en del av
brandskyddet.

*+  persienner

+ elekinsk golvviinme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utvindig malning och kittning av ytter-,

balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bosladsriiltshavaren svarar fiven [Or all [unktionen 1 beslagmngen av [Bnsler och dérrar skitls och

smorjs fortlopande och att spaltventiler rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare

bostadsriitishavare (1ll{ort ligenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan. takterrass eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for
renhillning och snéskolining. Vidare svarar bostadsritishavaren e golvens yiskikt och insidan av
sidopartier, fronter samli [nstdende tak. Ovanhiggande balkongs golvplatta fir inte tak 1 denna
bemirkelse. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Milning ska ske enligt f6reningens instruktioner.

10
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§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att bostadsriittshavaren svarar for

all inredning och utrustning sisom bland annat: «  ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande

skikt) pé golv och vigpar

+  kldamring runt och insats i golvbrunn

» rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlas

» redning och belysningsarmaturer

« elektrisk handdukstork

+  vitvaror och sanitetsporslin

+  tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutmingskopplingar pa vattenledningen

« armaturer tor vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke, packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

+  wvilvaror

+  kakstlikt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren enbart [r armaturer och strémbrytare samt [Or rengénng av dessa och byle av
filter). Installation som paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

« avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsriilis[Gremingen svarar [6r underhall och reparationer av nedan mredming och insiallationer
farutsatt att toreningen forsett lagenheten med dessa:

= ledningar for avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler
vilka (jfinar mer dn en ligenhel

+ servisledming [ram Gll huvudbrylare 1 Bigenhelens elcentral

+ ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler som finns i
golv, lak, ligenheisavskiljande eller birande viigg

+  virmepanna'virmepump

= vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock fir
malning)

+  golvbrunn

= ytter-, balkong- och altand6rrar med tillhérande karmar och titningslister som ar en del av
brandskyddel

« gangjim vilka dr en inlegrerad del av dirr- eller [Gnsterkonsiruklionen

« finsterbagar och fonsterkarmar

«  malnng av ulsidan av viler-, balkong- och allanddrmrar, [Bnsterbagar, dirr- och [Bnsterkarmar samil
mglasningspartier

+ rikkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

+ postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

+ vallenburen golvviirme som fir en del av [astighetens uppviimningssysiem

+  solceller

«  staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsléshet eller forsummelse av

11
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a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) nagon annan som fr inrvmd 1 ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete 1 ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fiir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller férsummelse av
ndgon annan éin bostadsriittshavaren sjilv fdr dock bostadsriittshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren ér skyldig att utan driéjsmal till foreningen anmiila fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning som [Sreningen svarar {6r enligt ovan,

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som bostadsrittshavaren svarar for
Foreningen Fir ata sig atl utfora underhallsatgiird som bostadsriittshavaren ansvarar {or enligt ovan,
Beslut hiirom ska [attas pa [Greningsstimma och bir endast avse dlgiirder som [Gretas 1 samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om [Greningen vid intréiflad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 18s6re ska erséttningen beriknas med hinsyn till den skadade
cgendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda regler géller dock far brand- eller
vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjialpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor en
tllstandsplikiig [Grindring av ligenhelen utan lov (enligl § 36) sa all ndgon annans sikerhel fvenlyras
eller det [inns risk for omballande skador pa ndgon annans egendom och bostadsrilishavaren mnle eller
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen
pa bostadsritishavarens bekosinad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
ul[Bra arbele som [Oreningen svarar [Or eller har ritt alt ulltira enligl § 34, Niir bostadsriilishavaren har
avsagl sig bosladsrillen eller nir bostadsritlen ska (vangs[Grsiiljas ir bostadsritishavaren skyldig atl
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriilishavaren dr skyldig atl tila sadana inskrinkmingar 1 nytjanderiilen som [Granleds av
nddvindiga atgiirder [6r all ulrota ohyra 1 huset eller pad marken, dven om hans eller hennes ligenhel

inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nir foreningen har rétt till det far
Kronologden besluta om siirskild handrickning,

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgird i lagenheten som innefattar
ingrepp 1 en birande konstruktion,

mstallation eller dndring av ledningar [Br avlopp, virme, gas eller vatten,

mstallation eller dndring av anordning [or venlilation,

b o

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller
5. nagon annan viisentlig [Griindring av Eigenhefen,

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga virden
krivs alltid tillstand for en atgiird som innebdr att ett sadant virde paverkas.

12
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Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgéird som avses 1 forsta stycket om atgérden ér till
pataglig skada eller oliigenhet fiir foreningen. Ett tillstind fir forenas med villkor, exempelvis att
bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgiarden kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut.
Om bostadsriittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéira att hyresnfimnden
privar fragan. Forfindringar 1 ldgenheten ska alltid utfiras fackmannaméissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd, parabolantenner
och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsriittshavaren biir underhallsansvaret for sadana anordningar.
Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad demontera anliggningen vid behov, exempelvis om det
behévs for att foreningen ska kunna fullgdra sin underhallsskyldighet eller pa grund av
myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och arligen [Blja upp underhallsplan ftr genomlGrande av underhallet av
tareningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Déirutover kan bildas bostadsritishavamas individuella fonder [6r underhall av
lagenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsiitiming Gl [Brenmgens underhallsfond sker arligen med belopp som [Or [Hrsta dret anges 1
ckonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avséttningar fran
bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskattande, inrdttande av och arliga avsattningar till
bostadsrilishavarnas individuella underhillsfonder.

Foérverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsratt och som tilltritts dr. med de
begrinsmngar som [Bljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Breningen har tiitl all siga upp
bostadsriitishavaren (il avilylning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritlshavaren driyjer med all betala insats eller upplatelseavgill utdver 1va veckor [ran det atl
toreningen etter torfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse om bostadsritishavaren drijer
med atl betala drsaveill eller avgill [r andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet mer dn
en vecka eflter [oriallodagen och nir det giiller en lokal mer dn tva vardagar efler [driallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

13
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3. Annat &ndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem om ligenheten anviints
1 strid med avsett dndamal eller om bostadsréttshavaren har inneboende till men for foreningen eller
annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet #r
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
driyjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick om ligenheten pa annat sitt
vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av
ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter
de skyldigheter som en bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller hon inte kan visa
en gillig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitlshavaren inte [ullgdr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan ndringsverksamhet cller liknande
verksamhel som fir brotislig eller dir broltshigl [rlarande mmgar t1ll en inte ovisenthg del, eller
anviinds [6r tllGilliga sexuella [rbindelser mol ersélining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrillshavaren ulan styrelsens eller hyresnimndens (1llstand ullor en dlgird som anges 1 § 36.
§40 Hinder for forverkande

Nytjanderiilten #r inle [Grverkad, om del som ligger bostadsritishavaren 1ll last dr av ringa belyvdelse.
Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
1% 39, punkt 7 ovan mnte [ullgdrs, om bosladsritishavaren dr en kommun eller en region och
skyldigheten inle kan [ullgbras av en kommun eller en region. En skyldighet [@r bostadsriitishavaren
att inncha anstéllning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller liggas till grund
tor forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bosiadsriitishavaren [Gr inle sfigas upp pi grund av ell sadanit fHrhallande som avses 1 § 39 punkierna
2,3, 5-7, eller 9 om han eller hon eller tullsigelse si snarl som méjligl vidiar rittelse,

I [raga om bostadsligenhet [ir uppsiigning nte ske pa grund av olovlig andrahandsupplitelse enligt §
39 punkt 2, eller pd grund av olllilng om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och
tar ansokan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste
[Gremingen séiga il bostadsrittshavaren att vidia vdittelse 1nom tva (2) manader [rin den dag
foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa den
grunden.

Uppségning av bostadslagenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5 far inte ske
forrdn socialndmnden har underrittats.
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Vid siirskilt allvarliga storningar 1 boendet giiller § 39 punkt 5 dven om nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsiigning som giiller en bostadsligenhet ske utan
faregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialnfimnden. Rittelseanmaning och underriittelse till socialnimnden krivs dock om strningarna
intréifTat under tid da ligenheten varit upplaten 1 andra hand pé sétt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3, 5-7 eller 9 ovan
men sker riittelse innan fGreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjanderitten fr
firverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fireningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7. En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa
grund av torhéllanden som avses 1 § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det att fireningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottshiga verksamheten har angetts all atal eller om frundersékning har inletts
inom samma tid, har freningen dock kvar sin it (1ll vppségning intill dess att 1va (2) manader har
gatt tran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
nagol annal sill.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a [rverkad pi grund av driéjsmal med betalning av drsaveill eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin

ligenheten

I. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det

a) all bostadsritishavaren pa sadanl siill som anges 1 7 kap. 27-28 §§ bosladsrillslagen har delgetls
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid,
och

b) meddelande om uppsiigningen och anledmingen tll denna har limnats tll socialniimnden 1 den
kommun dar lagenheten ar beligen, eller

2. omavgillen - nir det dr [riga om en lokal - betalas inom tva (2) veckor [rin det att
bostadsriitishavaren pé sadant sd1 som anges 1 7 kap. 27-28 §§ bostadsriiltslagen har delgells
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar del [riga om en bostadsliigenhel [ir en bostadsriitishavare inte heller skiljas frin ligenheten om

han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket | pa

grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var

mdjligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs 1 [Brsla mstans.

Firsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala

avgiflen inom den tid som anges 1 § 39 § punki 1 a, har dsidosatl sina [Grplikielser 1 si hig grad atl

han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslul om avhysning [Ar meddelas tidigasi tredje vardagen efier ulgingen av den tid som anges 1

[Grsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 1, 46 eller 8 dr
han eller hon skyldig att flyita genast,
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Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader frin uppsiigningen, om inte riitten
alidgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som
anges 1 § 39 punkt 1 a och bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas dvriga bestimmelser i § 42.
§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har fiireningen rétt till ersiittning for
skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsdgning ska vara skrifilig och delges den som siks for uppségning.
§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i § 39
ovan ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen sa snart som méjligt, om inte
[oreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgendirer vars ritt bertrs av [rsiljningen kommer
dverens om nagol annat. Forsiljningen [Gr dock skjutas upp 1l dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangslorsiljmng genomltrs av Kronologden eller ansékan av bostadsriills[Greningen.
Styrelse och valberedning
§47 Allmant

Fireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida foreningen och
ansvara [Or all [ireningens organisalion, ekononu och andra angeligenheler skols pa ell
tillfredsstillande satt.

§ 48 Ledamdter och suppleanter
Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en period av hivgst tva (2) ar. Rollen som

styrelseord [Brande ulses drligen (ord[Branden dr dock [ortlarande ledamol av styrelsen och kan vara
utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt
ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden tor hilften, eller vid udda tal nirmast hogre
anlal, vara eil 4r,

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer efler ledamdler eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersittas senast vid ndrmast darpa foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att
ny ledamot eller suppleant ulses av den som ulsiag den ledamol eller suppleant som ska ersiitlas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
[Greningsstimman.,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ar:

. Medlem i foreningen

2. Person som tllhér medlems Gamiljehushill och dr bosatt 1 [ireningens hus

3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som ar juridisk person

Den som dir underirig, 1 konkurs, har ndnngsfiirbud eller har {rvaltare enligt 11 kap. 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,
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§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiter utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som halls 1 anslutning till den ordinarie féreningsstimman eller 1 anslutning
till extra foreningsstimma om styrelseval har forekommit pa sadan stimma. Om stimman véljer att
utse ordforande ska styrelsen bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantriide ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordfranden ska se till att sammantriide halls nér sa behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill atl styrelsen ska behandla. OrdfGranden ér
om sadan framstillan girs skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen fr beslutsfor om mer dn hiilften av antalel ledamdter fir nirvarande vid sammanitriidet. Mer
in hilften av de nirvarande ledamdterna maste rosta for ett beshut for att det ska bli giltigt. Vid lika
ristetal har styrelsens ordforande utslagsrist.

Om alla ledaméter inte dr nirvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter (dvs. mer
dn 1/3 av 54 manga man skulle ha varit, om man vore [ulltalig) ha réstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa grund av jav)
maste en ny beddmning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamdter, for det fall det & mdjligt, har
1. LA allGlle att delta 1 rendeis behandling och
2. fatt ctt tillfredsstallande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stilllorelriidare fir inte [Gla sidana [Gresknller av [Oremingsstimman som star 1
sirid med bostadsrilislagen, lagen om ekonomiska [Greningar eller dessa stadgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriaden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant har ersatt ledamot kan
suppleant ulses all juslera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamdtena har ritl att [d avvikande meming antecknad 1 protokollet. Prolokollen ska [oras 1
nummer[iljd och [Brvaras pa betryggande sill.

Endast styrelseledamot, suppleanl och revisor har ritl att ta del av styrelsens protokoll. Siyvrelsen kan
dock beslula om alt lila annan person la del av siyrelsens protokoll.

§53  Vissabeslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivoing 1 [Greningens [asta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsrattstilldagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmilktigad (Bretridare for [ireningen fir besluta att teckna fGrsiikring
som omlattar bostadsriittshavarens underhalls- och reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstlligg,
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Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillftretriidare for foreningen far inte utan fireningsstimmans bemyndigande
avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande triiffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande formedlade tjdnster. Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen
forldnga eller ingd nya avtal av liknande slag.

§ 54 Firmateckning

Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i forening.
§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande féreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som foreningen har
underhallsansvaret for och 1 drsredovisningens [Brvallmingsberiitielse avge redogérelse [or kommande
underhallsbehov och under arel vidtagna underhallsatgiirder av stérre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd som
dr dgnad att bereda en otillbarlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinane [Gremmngsstimma (arsstimma) ulses drligen minst (va (2) personer 1l all vara ledamdler
i valberedningen. Deras uppdrag géller tor tiden fram till dess nésta ordinaric stimma (drsstimma)
hallits.

Valberedningens framsta uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till fortroendeposter
som fireningsstimman ska vilja. Darutdver ska valberedningen foresla arvoden och ev. andra
ersiliningar (]l styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och 1 [Brekommande
tall andra fortroendevalda.

Féreningsstamma
§58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie [Breningssifimma (drsstiimma) ska hillas inom sex (6) minader eller ulgingen av varje
rilkenskapsir, dock Gidigast tre (3) veckor eller det all revisoremna dverlimnal sin beriillelse,

Exlira stimma ska hallas om styrelsen linner skil all hilla [Gremngsstimma [Ore niista ordinare
stimma, Sadan stimma ska fiven hallas nér det [or uppgivel findamal skrililigen begiirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)
veckor fran den dag da sadan begiran kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman ska hallas helt digitalt stills
sirskilda krav pi kallelsen, se § 60,

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen dppen fér utomstiende utan sérskilt
stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har allud ritt att ndrvara vid
foreningsstaimman.
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§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (4rsstimma) ska térekomma:

a) Val av stimmoordfiirande

b) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
d) Val av rostriknare

¢) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

[y Framliggande av styrelsens arsredovisning

g) Framliggande av revisorernas berittelse

h) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

i) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsinhet for styrelseledamélemna

k) Beslul angiende antalel styrelseledamdter och suppleanter

I} Fraga om arvoden och andra eventuella ersdttningar at styrelseledamiiter och suppleanter, revisorer
och valberedning

m) Beslut om stdmman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

n) Val av styrelseledaméler och suppleanter

o) Val av revisorer och revisorssuppleanter

p) Val av valberedning

q) Av styrelsen Gl stimman biinskjulna fagor saml av medlemmar anmélda frenden (motioner) som
angells 1 kallelsen

r) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan torekomma endast de drenden
[or vilka stimman utlysts och vilka angivils 1 kallelsen.

Féreningsstimman oppnas av styrelsens ordforande cller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

Stamman far beshuta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter som dérefter
tardelas av styrelsen.

§60 Kallelse
Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie [Gremingsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast (vi (2) veckor [tre
stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom foreningens fastighet. Déarutéver ska kallelsen
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller
skickas med elekiromiska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivil en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stallet skickas dit. [ vissa sarskilda fall stalls
higre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning tll § 59 1 stadgarna eller pa annal siil anges vilka frenden som ska
torekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
[ullstindiga innehillet av dndnngen anges 1 kallelsen. Om text [Greslas tas bort ska fiven detla [ramga.
Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse till
den senare stimman inte vifirdas innan den [Grsta stimman har hallits. T en sddan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.
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Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pi motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och senast tvi
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fir vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister géller dven om foreningsstiimman ska behandla

I. en fraga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3. en friaga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjalpmedel sasom epost. [ vissa sirskilda
fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges 1 lag och ir:

I. om en stimma ska hallas pa annan tid #n vad som bestamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgefindnngar som Skar medlemmarnas skyldigheter att
betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om
ckonomiska fiireningar, ratten till vinst inskriinks eller ritten till tillgangar vid féreningens upplasning
inskriinks (se lag om ekonomiska [Gremngar for fullstindig redogbrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av foreningen.

I dessa [all maste kallelse limnas genom sknftligt meddelande 1 medlemmama
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stallet
skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar [3 visst drende behandlal vid ordinarie [Breningsstimma ska skrliligen anmiila
drendet till styrelsen scnast en (1) manad cfter rilkenskapsarets utgang, eller den senare tidpunkt
styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstimma har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsriitter har ocksa endast en rost.
Om flera medlemmar gemensamt dger flera bostadsrétter kan de dock avlagga en rast var.

Ristriil pa [Oreningsstiimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska [Grplikielser mol
tareningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riill vid [Oreningsstimma utévas av medlemmen personhgen eller den som #r
medlemmens stillfGrelridare enligt lag eller genom ombud med sknfilig daterad och undertecknad
tullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem [ar {Greiridas av vallnit ombud. Ombud [ bara [Gretriida en medlem. Medlem [ar medf{ora
ett valfritt bitride.

§ 63 Beslut och omrostning

Fireningsstimmans mening dr den som har fatt mer n hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika
ristetal den mening som stiimmoordfBranden bitriider, Vid val anses den vald som har (&t de [lesta
rivsterna. Vid lika ridstetal avgdrs valet genom lotining.

Forsta stycket giiller inte [br sadana beslut som [Gr sin giltighet keiiver siirskild majornitel enhigt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omristngar vid [Gremngsstimma sker dppet, om inte niirvarande rostberfittigad medlem vid
personval beglir sluten omrésining,
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§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har fattats pd en
féreningsstimma och att féljande bestimmelser har 1akttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfir rubbning av det inbirdes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berérs av findringen ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de beriirda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en 8kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbérdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsriitishavama ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet
dnda gilligt om minst tvi tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnamnden. Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som
otillbérligt mot ndgon bostadsriitishavare.

2. Farandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet Om beslutet innebir att en
ligenhet som upplatits med bosladsriill kommer att firindras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av
{Greningen med anledmng av en om- eller tllbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gatl med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslulel innebir ulvidgning av [Hreningens verksamhel, ska muinst (va lredjedelar av de ristande
ha gill med pi beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslulel innebir dverlilelse av ell hus som (1llhir Bremmgen, 1 vilkel det linns en eller [lera
lagenheter som ar upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det satt som géller for beslut om

likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ckonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av
bostadsriitishavarna 1 del hus som ska Gverlilas ska dock allud ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutel innebér dndring av ndgol andelsial och med[r rubbning av det inbdrdes [Brhallandel
mellan andelstalen bhir beslutet gilligl om minst tre [jirdedelar av de ristande har gall med pa
beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kravs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av
bostadsriitler, iven om dvriga bosladsriilishavares mbordes [Grhallande rubbas pga. upplitlelsen sa
liinge inle ndgon av Gvriga bostadsriillshavare [Gr en hogre drsavgill fin tidigare.

Foreningen ska genast underriitla den som har pant 1 bostadsritlen och som ir kiind [Or [Greningen om
ell beslut enligl punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Maijoritetskrav

Ett beslut om éndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ir ense om det.
Beslutet dir dven gltigl, om det [attas av (va pd varandra [Gljande [Bremngsstimmor och minst 2/3,
eller det higre antal som anges nedan, av de réstande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligl vilka drsavgifier ska beriiknas fordras att minst 3/4 av
de ristande pa den senare stiinunan gatt med pa beslutet.
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Om beslutet innebiér att en medlems ratt till foreningens behallna tllgangar vid dess upplésning
inskriinks, fordras att samtliga risstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems riitt att dverlata sin bostadsritt inskriinks fr giltigt endast om
samtliga bostadsritishavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.
§67 Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till fremngens revisorer Gverlimna en
arsredovisning innchéllande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 [Greningens verksamhet ska avséttas till fond [or planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Fior granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
[oremingsstiimma [Br tiden fram 1ll dess niista ordinarie stimuma hallits tva (2) revisorer och en (1) tall
v (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auklonserad eller godkiind
revisor.

Om regisireral revisionsbolag ulses till revisor ska ingen suppleant utses [Gr den revisom.

§69 Revisorernas granskning

Bevisorema ska 1 den omballning som [Bljer av god revisionssed granska [Oreningens arsredovisning
jamte rikenskaperna samt styrelsens firvaltning. Revisorerna ska folja de sarskilda fareskrifter som
beslutats pd [remngsstimman, om de nle sirider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till fireningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dirdver inlamnad till styrelsen inom tre (3) veckor etter det
styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skrittlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forckommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberfillelsen ska hillas ullgingliga, 1 [ysisk eller digital [orm, [r medlemmarna senast (va (2)
veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annatl anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden tull medlemmarna ske genom anslag
digitalt eller pi viill synlig plals inom [Oremingens Gastighet, genom videlning 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. eller skickas med elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de
medlemmar som uppgivil en e-postadress och samityekt dirtill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises [reningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§73 Annan lagstiftning

I allt som rir fiéreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska fireningar, liksom annan lag som berir foreningens verksamhet. Om bestimmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid med tvingande lagstifining giéller lagens
bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma den 2 juni 2024 samt 24
november 2024,

Malmd 2024-11-25

Ort och datum =
/_ - 4 _-"_,,fw .
. ; p”
Lars-Goran Olsson
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