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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Garveriet Gamla
Stan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| BKOGOXtiZx-B1RMu7FiZx Sida1av 16




Brf Garveriet Gamla Stan Arsredovisning 2025
769624-0634

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komlement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sndckan 9 2014 Eskilstuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 6 bostadsrdtter om totalt 736 kvm. Byggnadernas totalyta ar 736 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Ahlberg Ordférande
Karin Johanna Cecilia Blomberg Styrelseledamot

Roberth Johansson Styrelseledamot

Valberedning
Pamela Ahlberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Sverker Andersson Revisor Rdavisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhadll

2015 e Malning av Tvattstuga
Oversyn av plattak - Arlig dversyn och repartion av pléttak pé fastighet A
Tilloyggnad av altan - Altan till Igh A1107 har uppférst pd innergdrd
Madlning av staket - Staket mot &-sidan

Malning av soprum

2016 e Dorrstdangare till ytterdorr till trapphus - Inget behov av att byta till en ny
Genomgdng och reparation av fénster i fastigehteterna - Samtliga fénster ar mdalade och vid
behov reparerade av Lénnbergs madleri
Malning av trafasad och takkupor pé& byggnad B - Féreningen har malat fasad och takkupor p&
B huset samt forrddsenheten
Ytterdérr till trapphus pé fastighet A - Reparation har utférts p& doérr i fastighet A

2017 e Vattenutkast till innergdrd - Vattenutkast utanfér tvattstugan for att underlétta
vattendtkomst pé& gérden
Malning av ytterdérrar pd fastighet B - Tre dérrar mdlade i svart farg
Byggnation av skyddstak éver entren i fastighet A - Nytt tak till Entre pd fastighet A inképt
och monterat

2019 e Oversyn av plattak p& fastighet A - Beslut har tagits att en &rlig versyn inkluderande
reparerande &tgdrder efter behov skall genomféras
Byte av takflakt till tvattstuga - Flakt suger ddligt och behdver bytas
Byte av defekt avloppsror i tvattstuga
Inkép av ny draneringspump - Begrdnsad funktion av dréneringspump i kdllaren, pumpen
behover bytas

2020 e Aterstdlla vagg i Ilgh B1001 - Mdlning genomférs 2020
Malning av trapphus fastighet A - offert accepterad 2019 arbete utféra januari 2020

2020-2021 e Renovering av staket mot &n - Staket bdrjar murkna och behdver bytas. Halva staketet utbytt,
resterande staket berdknas att bytas 2021

2021 e Spricka av fasad pé fastighet A - Spricka i fasaden behdver dtgdrdas. Offert valts och arbete
berdknas pdbérjas under varen 2021
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2022 e Oversyn av takflaktar till fastighet A - Férbattring av ventilation i fastighet A; 15000kr

2023 e Slutférande av staketrenovering pd é-sidan - Slutjustering a staket samt slutmalning; 5000kr

Renovering av gemensam tvdattstuga - Maskiner bérjar bli gamla och ytskikt behoéver fraschas upp;
40000kr

2025 e Malning av takkupor pé fastighet B
Rengoéring av flaktkanal till tvattstugan
Madlning och reparation av pl&ttak pd fastighet A
Nytt torkskdp inképt till tvattstugan

Planerade underhall
2026 e Underhdll av tegeltak pé férrddsbyggnad och fastighet B

Reparation av sprickor p& socklar pd fastigheterna

Genomgdng av fastigheternas VVS rérstammar

2027 e Malning av trafasad pd fastighet B och férréddsbyggnad

Reparation av gammalt virke pé férrddsbyggnad

2029 e MaAlning av fasad &-sidan

Oversyn och Mélning av fénster
2032 e Byte av fldktar till ventilationssystem

2035

Byte av flakt till Tvattstugan

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen implementerade en hdjning av avgiften med 4% 2025-03-01. Under dret har féreningen gdtt dver
till en rérlig rénta pd féreningens I&dn med bibehdllen amorteringplan enligt stadgarna.

Med de nu lagre rantorna pd féreningens 1&n &@r nu budgeten i balans efter ett par &r med underskott.

Underhdllsbudgeten &r i balans och tacker de planerade framtida dtgdrderna i underhdllsplanen

Ovriga uppgifter

Féreningen har férberett redovisning enligt K3 regelverket genom att med hjdlp av férvaltaren gjort en ny
underhdllsplan som ska stédja det nya redovisningsregelverket som bérjar galla 2026

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 11 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett O dverl&telser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 475 955 460 614 430 989 426 732
Resultat efter fin. poster -93191 895 -41 744 -10 456
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 451955 401955 351955 351884
Taxeringsvarde 9 944 000 9296 000 9296 000 9296 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 645 642 585 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 84.2 100,0 799 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 3902 3943 3985 4 026
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3902 3943 3985 4 026
Sparande / kvm totalyta, kr 164 90 32 143
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 28 33 32
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 172 172 138 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 42 30 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 243 201 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,44 4,75 3,90 -
Rantekanslighet (%) 6,05 614 6,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa reultatet beror pd fastighetsunderhdll som utférts under 2025, pldttak pd fastighet A har
malats.

Ovrig budget dr i balans med ett mindre positivt resultat fér 2025, dven ndsta drs budget (2026) &r i balans
med berdknat positivt resultat
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 7165 000 - - 7165 000
Uppldtelseavgifter 710 000 - - 710 000
Fond, yttre 401955 - 50 000 451955
underhdll
Balanserat resultat -2 089 391 895 -50 000 -2138 496
Arets resultat 895 -895 -93191 -93191
Eget kapital 6188 459 (o] -93191 6 095 268
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 088 496

Arets resultat -93191

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -50 000

Totalt -2 231687

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 68 964

Balanseras i ny rdkning -2162723

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 475 955 460 614
Ovriga rérelseintakter 3 88170 0]
Summa rérelseintdkter 564125 460 614
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -369 428 -240 045
Ovriga externa kostnader 9 -47 191 -25535
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -145 235 -65 580
Summa rérelsekostnader -561854 -331160
RORELSERESULTAT 2271 129 454
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3758 10 009
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -99 219 -138 568
Summa finansiella poster -95 461 -128 559
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -93191 895
ARETS RESULTAT -93 191 895
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 8 650 231 8 569 216
Summa materiella anlédggningstillgdngar 8 650 231 8569 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 650 231 8 569 216

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 921 3137
Ovriga fordringar 12 380 035 595 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 32533 32155
Summa kortfristiga fordringar 417 489 631190
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 417 489 631190
SUMMA TILLGANGAR 9 067 720 9200 407
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 875 000 7 875 000
Fond for yttre underhdll 451 955 401955
Summa bundet eget kapital 8 326 955 8 276 955

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 138 496 -2 089 391
Arets resultat -93191 895
Summa ansamlad férlust -2 231687 -2 088 496
SUMMA EGET KAPITAL 6 095 268 6 188 459

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 2 871866 2902338
Leverantorsskulder 26 796 43 241
Skatteskulder 10 344 9780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 63 446 56 589
Summa kortfristiga skulder 2972452 3011948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 067 720 9 200 407
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2271 129 454
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 145 235 65 580

147 506 195 034
Erhéllen ranta 3758 10 009
Erlagd ranta -99 499 -137 817
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 51765 67226
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 162 -35 292
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 744 35 045
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 40 859 66 979
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -226 250 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -226 250 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -30 472 -30 472
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -30 472 -30 472
ARETS KASSAFLODE -215 863 36 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 595 898 559 392
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 380 035 595 898
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Garveriet Gamla Stan dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,66 %
Yttertak 333-4,49 %
Fasader 3,74 - 4,49 %
Foénster 3,74 - 898 %
Stamledningar VA 4,49 %
Stamledningar Vdarme 1,50 - 2,25 %
Styr & 6vervakning 4,49 %
Ventilation 3,59 %
El 2,99 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
,&rsavgifter bostdder 474778 459 468
Pantsdttningsavgift 588 1146
Overlatelseavgift 588 0
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 475 955 460 614
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersattning 88170 0]
Summa 88170 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 13500 0]
Gardkostnader 688 0
Gemensamma utrymmen (0] 510
Férbrukningsmaterial 6 009 6 423
Summa 20197 6933
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 28 890 418
Tvattstuga 7 218 0
VVS 6161 0
Ventilation 2100 0]
Summa 44 369 418
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 68 964 0
Summa 68 964 (0]
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 18 546 20 935
Uppvdrmning 126 384 126 697
Vatten 25 314 30 998
Sophamtning/renhdllining 9 591 12 486
Summa 179 835 191116
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 17 979 11560
Kabel-TV 7 336 (0]
Bredband 20 404 20 238
Fastighetsskatt 10 344 9780
Summa 56 063 41578
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 8 613 10 175
Fritids och trivselkostnader 1293 2162
Féreningskostnader 488 488
Forvaltningsarvode enl avtal 27 259 6 816
Overldtelsekostnad 0 2006
Pantsdttningskostnad 1764 1720
Administration 2155 2168
Konsultkostnader 5619 0]
Summa 47 191 25535
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 99 219 138 568
Summa 99 219 138 568
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 235 905 9 235905
Arets inkép 226 250 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 462155 9 235 905
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -666 689 -601109
Arets avskrivning -145 235 -65 580
Utgdende ackumulerad avskrivning -811 924 -666 689
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 650 231 8 569 216
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2678 413 2678 413
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7 000 000 5800 000
Taxeringsvdrde mark 2 944 000 3496 000
Summa 9 944 000 9296 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 66 492 50 114
Borgo rantekonto 313 543 545785
Summa 380 035 595 898
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 6 094 5779
Forutbet kabel-TV 2767 0]
Forutbet bredband 3229 5933
Forutbet férvaltning 20 443 20 443
Summa 32533 32155
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 2,95 % 2871866 2902338
Summa 2871866 2902338
Varav kortfristig del 2 871866 2902338

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 719 506 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 130 0]
Uppl kostn el 1855 1766
Uppl kostnad Vdarme 13 572 12 598
Uppl kostn kabel-TV 1848 0
Uppl kostn rdntor 471 751
Uppl kostn vatten 2 321 2 428
Uppl kostnad Sophdmtning 684 757
Uppl kostn bredband 2148 0]
Foérutbet hyror/avgifter 40 417 38289
Summa 63 446 56 589
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5600 000 5600 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att inféra en héjning av avgiften med 1,5% fré&n 1:a januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eskilstuna
Karin Johanna Cecilia Blomberg Peter Ahlberg
Styrelseledamot Ordférande

Roberth Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Garveriet Gamla
Stan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereeeeeerecseesecsecssssscsscsscsscssssssssssssasssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et et e e e e s. 1
Balan SO NING ..o e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I e =T PN s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberGttelse .oveeeeeeieriereeeercercescescessscoscescesssssrcsscessossssssssscsssossssssssscsssossnsse s. 2
IS AMI NN o i e e e e e s.2
V1Yo T=Y0 o X=1 T 0l o) /g Ve L 1T o AR s. 4
[ Yo T=To Y= =11 F A s.5
Upplysning Vid fOrIUST ... et e e e s.5
FOrandringar i @get Kapital ... .o e e e e e e e s. 6
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.6
ReSUIALrGKNING t.vtitieieiiiieieieteeeeeeeseseseososasesesessssssssossssssssssssssssesssssssssssssssssssnsssnans s.7
BalanSrAKNiNg oeeeeeeeeeeieieeeeesecesesesessosesesesessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.8
Kassaflodesanalys «.ueeeeeeeerieeeieeeesesesessasesesesesessssecsesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssses s.10
e o= s. 11

UNderskrifter coueeeeeeeeeeeeeeeesceesscesceesscosscosscosscesscosscsssscsscsssssosscssssesscssssesscessscssccsaces Sel6





Brf Garveriet Gamla Stan Arsredovisning 2025
769624-0634

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komlement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sndckan 9 2014 Eskilstuna

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 6 bostadsrdtter om totalt 736 kvm. Byggnadernas totalyta ar 736 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Ahlberg Ordférande
Karin Johanna Cecilia Blomberg Styrelseledamot

Roberth Johansson Styrelseledamot

Valberedning
Pamela Ahlberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Sverker Andersson Revisor Rdavisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhadll

2015 e Malning av Tvattstuga
Oversyn av plattak - Arlig dversyn och repartion av pléttak pé fastighet A
Tilloyggnad av altan - Altan till Igh A1107 har uppférst pd innergdrd
Madlning av staket - Staket mot &-sidan

Malning av soprum

2016 e Dorrstdangare till ytterdorr till trapphus - Inget behov av att byta till en ny
Genomgdng och reparation av fénster i fastigehteterna - Samtliga fénster ar mdalade och vid
behov reparerade av Lénnbergs madleri
Malning av trafasad och takkupor pé& byggnad B - Féreningen har malat fasad och takkupor p&
B huset samt forrddsenheten
Ytterdérr till trapphus pé fastighet A - Reparation har utférts p& doérr i fastighet A

2017 e Vattenutkast till innergdrd - Vattenutkast utanfér tvattstugan for att underlétta
vattendtkomst pé& gérden
Malning av ytterdérrar pd fastighet B - Tre dérrar mdlade i svart farg
Byggnation av skyddstak éver entren i fastighet A - Nytt tak till Entre pd fastighet A inképt
och monterat

2019 e Oversyn av plattak p& fastighet A - Beslut har tagits att en &rlig versyn inkluderande
reparerande &tgdrder efter behov skall genomféras
Byte av takflakt till tvattstuga - Flakt suger ddligt och behdver bytas
Byte av defekt avloppsror i tvattstuga
Inkép av ny draneringspump - Begrdnsad funktion av dréneringspump i kdllaren, pumpen
behover bytas

2020 e Aterstdlla vagg i Ilgh B1001 - Mdlning genomférs 2020
Malning av trapphus fastighet A - offert accepterad 2019 arbete utféra januari 2020

2020-2021 e Renovering av staket mot &n - Staket bdrjar murkna och behdver bytas. Halva staketet utbytt,
resterande staket berdknas att bytas 2021

2021 e Spricka av fasad pé fastighet A - Spricka i fasaden behdver dtgdrdas. Offert valts och arbete
berdknas pdbérjas under varen 2021
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2022 e Oversyn av takflaktar till fastighet A - Férbattring av ventilation i fastighet A; 15000kr

2023 e Slutférande av staketrenovering pd é-sidan - Slutjustering a staket samt slutmalning; 5000kr

Renovering av gemensam tvdattstuga - Maskiner bérjar bli gamla och ytskikt behoéver fraschas upp;
40000kr

2025 e Malning av takkupor pé fastighet B
Rengoéring av flaktkanal till tvattstugan
Madlning och reparation av pl&ttak pd fastighet A
Nytt torkskdp inképt till tvattstugan

Planerade underhall
2026 e Underhdll av tegeltak pé férrddsbyggnad och fastighet B

Reparation av sprickor p& socklar pd fastigheterna

Genomgdng av fastigheternas VVS rérstammar

2027 e Malning av trafasad pd fastighet B och férréddsbyggnad

Reparation av gammalt virke pé férrddsbyggnad

2029 e MaAlning av fasad &-sidan

Oversyn och Mélning av fénster
2032 e Byte av fldktar till ventilationssystem

2035

Byte av flakt till Tvattstugan

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen implementerade en hdjning av avgiften med 4% 2025-03-01. Under dret har féreningen gdtt dver
till en rérlig rénta pd féreningens I&dn med bibehdllen amorteringplan enligt stadgarna.

Med de nu lagre rantorna pd féreningens 1&n &@r nu budgeten i balans efter ett par &r med underskott.

Underhdllsbudgeten &r i balans och tacker de planerade framtida dtgdrderna i underhdllsplanen

Ovriga uppgifter

Féreningen har férberett redovisning enligt K3 regelverket genom att med hjdlp av férvaltaren gjort en ny
underhdllsplan som ska stédja det nya redovisningsregelverket som bérjar galla 2026

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 11 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett O dverl&telser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 475 955 460 614 430 989 426 732
Resultat efter fin. poster -93191 895 -41 744 -10 456
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 451955 401955 351955 351884
Taxeringsvérde 9 944 000 9 296 000 9 296 000 9296 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 645 642 585 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 84.2 1000 99,9 )
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppléten 3902 3943 3985 4026
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3902 3943 3985 4 026
Sparande / kvm totalyta, kr 164 90 32 143
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 28 33 32
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 172 172 138 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 42 30 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 243 201 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,44 4,75 3,90 -
Rantekanslighet (%) 6,05 614 6,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa reultatet beror pd fastighetsunderhdll som utférts under 2025, pldttak pd fastighet A har
malats.

Ovrig budget dr i balans med ett mindre positivt resultat fér 2025, dven ndsta drs budget (2026) &r i balans
med berdknat positivt resultat
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 7165 000 - - 7165 000
Uppldtelseavgifter 710 000 - - 710 000
Fond, yttre 401955 - 50 000 451955
underhdll
Balanserat resultat -2 089 391 895 -50 000 -2138 496
Arets resultat 895 -895 -93191 -93191
Eget kapital 6188 459 (o] -93191 6 095 268
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 088 496

Arets resultat -93191

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -50 000

Totalt -2 231687

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 68 964

Balanseras i ny rdkning -2162723

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 475 955 460 614
Ovriga rérelseintakter 3 88170 0]
Summa rérelseintdkter 564125 460 614
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -369 428 -240 045
Ovriga externa kostnader 9 -47 191 -25535
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -145 235 -65 580
Summa rérelsekostnader -561854 -331160
RORELSERESULTAT 2271 129 454
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3758 10 009
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -99 219 -138 568
Summa finansiella poster -95 461 -128 559
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -93191 895
ARETS RESULTAT -93 191 895
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 8 650 231 8 569 216
Summa materiella anlédggningstillgdngar 8 650 231 8569 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 650 231 8 569 216
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 921 3137
Ovriga fordringar 12 380 035 595 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 32533 32155
Summa kortfristiga fordringar 417 489 631190
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 417 489 631190
SUMMA TILLGANGAR 9 067 720 9200 407
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 875 000 7 875 000
Fond for yttre underhdll 451 955 401955
Summa bundet eget kapital 8 326 955 8276 955
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 138 496 -2 089 391
Arets resultat -93191 895
Summa ansamlad férlust -2 231687 -2 088 496
SUMMA EGET KAPITAL 6 095 268 6188 459
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 2 871866 2902 338
Leverantorsskulder 26 796 43 241
Skatteskulder 10 344 9780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 63 446 56 589
Summa kortfristiga skulder 2972452 3011948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 067 720 9 200 407
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 2271 129 454

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 145 235 65 580
147 506 195 034

Erhéllen ranta 3758 10 009

Erlagd ranta -99 499 -137 817

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 51765 67226

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 162 -35 292

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 744 35 045

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 40 859 66 979

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -226 250 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -226 250 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -30 472 -30 472

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -30 472 -30 472

ARETS KASSAFLODE -215 863 36 507

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 595 898 559 392

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 380 035 595 898

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Garveriet Gamla Stan dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,66 %
Yttertak 333-4,49 %
Fasader 3,74 - 4,49 %
Foénster 3,74 - 898 %
Stamledningar VA 4,49 %
Stamledningar Vdarme 1,50 - 2,25 %
Styr & 6vervakning 4,49 %
Ventilation 3,59 %
El 2,99 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 474778 459 468
Pantsdttningsavgift 588 1146
Overlatelseavgift 588 0
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 475 955 460 614
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersattning 88170 0]
Summa 88170 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 13500 0]
Gardkostnader 688 0
Gemensamma utrymmen (0] 510
Férbrukningsmaterial 6 009 6 423
Summa 20197 6933
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 28 890 418
Tvattstuga 7 218 0
VVS 6161 0
Ventilation 2100 0]
Summa 44 369 418
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 68 964 0
Summa 68 964 (0]
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 18 546 20 935
Uppvdrmning 126 384 126 697
Vatten 25 314 30 998
Sophamtning/renhdllining 9 591 12 486
Summa 179 835 191116
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 17 979 11560
Kabel-TV 7 336 (0]
Bredband 20 404 20 238
Fastighetsskatt 10 344 9780
Summa 56 063 41578
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 8 613 10 175
Fritids och trivselkostnader 1293 2162
Féreningskostnader 488 488
Forvaltningsarvode enl avtal 27 259 6 816
Overldtelsekostnad 0 2006
Pantsdttningskostnad 1764 1720
Administration 2155 2168
Konsultkostnader 5619 0]
Summa 47 191 25535
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 99 219 138 568
Summa 99 219 138 568
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9 235 905 9 235905
Arets inkép 226 250 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 462155 9 235 905
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -666 689 -601109
Arets avskrivning -145 235 -65 580
Utgdende ackumulerad avskrivning -811 924 -666 689
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 650 231 8 569 216
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2678 413 2678 413
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 7 000 000 5800 000
Taxeringsvdrde mark 2 944 000 3496 000
Summa 9 944 000 9296 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 66 492 50 114
Borgo rantekonto 313 543 545785
Summa 380 035 595 898
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 6 094 5779
Forutbet kabel-TV 2767 0]
Forutbet bredband 3229 5933
Forutbet férvaltning 20 443 20 443
Summa 32533 32155
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 2,95 % 2871866 2902338
Summa 2871866 2902338
Varav kortfristig del 2 871866 2902338

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 719 506 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 130 0]
Uppl kostn el 1855 1766
Uppl kostnad Vdarme 13 572 12 598
Uppl kostn kabel-TV 1848 0
Uppl kostn rdntor 471 751
Uppl kostn vatten 2 321 2 428
Uppl kostnad Sophdmtning 684 757
Uppl kostn bredband 2148 0]
Foérutbet hyror/avgifter 40 417 38289
Summa 63 446 56 589
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5600 000 5600 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att inféra en héjning av avgiften med 1,5% fré&n 1:a januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eskilstuna
Karin Johanna Cecilia Blomberg Peter Ahlberg
Styrelseledamot Ordférande

Roberth Johansson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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     1965/03/09
     188.149.207.32
     
      B1RMu7FiZx
      019d68ca-025a-7169-98c9-e048bc6f88b8
      true
      2026-04-07T16:32:47.966Z
      
      
       /envelopes/Bk0GOXtiZx/recipients/BkJmdXKsZe
       Clas Ingemar Sverker
       Andersson
       info@ravisor.se
       196503096957
       1965/03/09
       188.149.207.32
     
    
     196503096957
     2026-04-07T16:32:47.966Z
   
    
     /envelopes/Bk0GOXtiZx/recipients/BkJmdXKsZe
     Clas Ingemar Sverker
     Andersson
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