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Bostadsriittsforening Osterport 1
Org nr 769616-5732

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

v Signerat 2026-03-11 09:34:39 UTC Oneflow ID 13778791 Sida 1/16



Bostadsrittsforening Osterport 1 2(14)
769616-5732

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-15 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Linda Hoglund Ordforande 2026
Christina Aronsson Sekreterare 2027
Owe Bamberg Ledamot 2027
Per-Olof Karlsson Ledamot 2026
Asa Sandberg Ledamot 2027
Peter Fransson Suppleant 2026
Juho Songer Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantriden samt ett konstituerande sammantréden.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes EY.
Foreningens styrelse har sitt séte i Vésteras kommun, Vistmanlands lédn.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Peter Fransson, Juho Songer och Per-Olof
Karlsson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 58 800 kr i arvode till styrelsen och 58 800 kr i vicevérdsarvode.

Foreningen dger sedan 2014-08-27 fastigheten Mimer 9, Visteras kommun. Fastigheten &dr bebyggd med ett
flerbostadshus i 8 plan. Fastigheten rymmer 42 st bostéder och &r uppférd 2015.

Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar. En gemensamhetsanlidggning avseende vig inom
mimerkvarteret, en gemensamhetsanldggning for innergarden samt en gemensamhetsanldggning for
soprummet. Gemensamhetsanliggning avseende innergard forvaltas genom Osterport
samfillighetsférening.

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Foreningen hyr 34 parkeringsplatser i parkeringshus.

Total boyta 3 132 m?.

Under riakenskapsaret har fyra bostadsritter 6verlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Trygg Hansa. Kollektiv bostadsrittsforsékring ingar for
alla lagenheter.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Mark Fastighet Mélardalen AB om teknisk forvaltning.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. 2075. Det periodiska underhallsbehovet i
foreningen uppskattas till 18 345 tkr under kommande 50 ar.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3% inf6r 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 2889438 2830911 2623145 2481565
Resultat efter finansiella poster kr -59 114 -868 359 -52 866 53 699
Soliditet % 75 75 75 74
Likviditet % 221 351 263 223
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 793 775 721 680
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 843 825 771
Skuldséttning per kvm kr 8 527 8 686 8718 8910
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 8527 8 686 8718 8910
Energikostnad per kvim kr 132 141 139 131
Rantekénslighet (grundavgift) % 10,8 11,2 12,1 13,1
Réntekinslighet (total avgift) % 10,1 10,5 11,3
Sparande per kv kr 239 154 215 277
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 91,38 91,26 90,87

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes
inte heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sdkerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvéndigtvis begrénsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Arets forlust beror bl.a. pa stora avskrivningar.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhallsplan. Underhéllsplanen
stracker sig t.o.m. ar 2075.

Under aret har stora underhallsatgarder tillfilligt paverkat resultatet negativt.

Foreningens skuldséttning &dr pa en rimlig niva utifran fastighetens laga alder.

Utifran ovanstaende har styrelsen beslutat om oforandrade avgifter infér kommande verksamhetsar (se
Visentliga hdndelser). Framtida avgiftsh6jningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Upplételse-Fond for yttre

Insatser avgift underhall

44922000 34998000 1425384
250 000

-618 125

4(14)

Balanserat Arets
resultat resultat
945 207 -868 359
-250 000
618 125
-868 359

868 359
-59 114

44922000 34998000 1057259

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen f6reslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lanspréakstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

444 973 -59 114

444974
59 114

385 860

366 897
-73 125
92 088

385 860

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

« Signerat 2026-03-11 09:34:39 UTC

-59 114
-293 772

-352 886

1351031

Oneflow ID 13778791 Sida 4 /16



Bostadsrittsforening Osterport 1
769616-5732

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

~N N DN B

2025-01-01
-2025-12-31

2889438
2 889 438
-1 100 407
-73 125
-355612
-143 320
-733 333
-2 405 797
483 641
28 696
-571 451
-542 755
-59 114

-59 114

-59 114
73 125
-366 897

-352 886
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2024-01-01
-2024-12-31

2830911
2 830911
-1167 109
-618 125
-324 773
-105 796
-733 333
-2 949 136
-118 225
53 645
-803 779
=750 134
-868 359

-868 359

-868 359
618 125
-250 000

-500 234
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

1,2
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2025-12-31

106 050 003

106 050 003

106 050 003

600

22 046
134750
2529912

2687 308

2 687 308

108 737 311
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2024-12-31

106 783 336

106 783 336

106 783 336

0

18 902
124 121
2296928

2439951

2 439 951

109 223 287
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11,12

13

2025-12-31

79 920 000
1 057 259

80977 259

444974
59 114

385 860

81363 119

9325000
9 325000
17 380 000
129 962
2058
537172

18 049 192

108 737 311
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2024-12-31

79 920 000
1425384

81 345 384
945 208
-868 359
76 849

81 422 233

7975 000
7 975 000
19230 000
80 790

0

515264

19 826 054

109 223 287
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd rinta

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
483 641

733 333

28 696
-571 451

674 219
-11 516

49 172
21109

732 984

-500 000
-500 000
232 984
2296 928

2529912
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2024-01-01
-2024-12-31
-118 224
733 333

53 645
-803 779

-135 025
4543

3957
122 046

-4 479

-100 000
-100 000
-104 479
2 401 407

2296 928
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsiittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsf6érbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdittning

Skuldsittning per kv berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten)
i forhallande till totala kvm.

Rdéntekdnslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens riantebarande skulder i férhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hjas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intcikterna
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

2025-01-01

-2025-12-31

2483520
244 800
49 025
108 240
7452

2893 037

-3 600

2 889 437

I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband for foreningens medlemmar.
Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.

2024-01-01

-2024-12-31

2427 054
234100
46 617
108 240
23 600

2839611
-8 700

2830911

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte flaktmotor

Byte virmepump

Byte varmvattenmétare
Ommaélning trapphus

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden (Underhéllsplan)
Ovriga externa tjénster

Summa évriga externa kostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

105329
210 381
153 023
160 653
100 829
90 615
61 684
70 560
111376
35957

1100 407

2025-01-01
-2025-12-31

73125
0
0
0

73 125

2025-01-01

-2025-12-31

137761

3787
28100
13913
63 855
25158
52500
30538

355 612
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2024-01-01
-2024-12-31

103 247
256 468
132741
219 568
89 551
89372
60 382
63 000
112 375
40 405

1167 109

2024-01-01
-2024-12-31

0

493 750
51250
73 125

618 125

2024-01-01

-2024-12-31

135 456
5168
27300
5625
61 760
43 281
0

46 182

324772
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Arvode styrelse 58 850
Arvode vicevird 58 800
Arvode 6vrigt 0
Sociala kostnader 25670
Summa arvoden, personalkostnader 143 320
Not 8 Finansiella intéikter

2025-01-01

-2025-12-31
Rénteintékt klientmedel i SHB 28 690
Ovriga rinteintékter 6
Summa finansiella intéikter 28 696
Upplysningar till balansriikningen
Not 9 Byggnader och mark

2025-12-31
Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden 88 000 000
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden 88 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 416 664
Arets avskrivningar -733 333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 149 997
Utgaende planenligt virde 80 850 003
Mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 25200 000
Utgaende planenligt viarde 25200 000
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 106 050 003
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2024-01-01
-2024-12-31

57300

0
28 650
19 846

105 796

2024-01-01
-2024-12-31

53579
66

53 645

2024-12-31

88 000 000
88 000 000

-5 683 331
-733 333

-6 416 664

81 583 336

25200 000
25200 000

106 783 336
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2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 75 000 000 68 000 000
Taxeringsvérde mark 21 000 000 19 400 000
96 000 000 87 400 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 96 000 000 87 400 000
96 000 000 87 400 000
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 41 39
Moms 2 857 0
Vattendebitering aug-dec 19 148 18 863
Summa évriga kortfristiga fordringar 22 046 18 902
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Swedbank Hypotek 2,730 2027-12-22 9475000
Swedbank Hypotek 2,632 90-dagar 9 655 000
Swedbank Hypotek 2,690 2026-11-25 7575000
Summa skulder till kreditinstitut 26 705 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -550 000

Avgér Kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rikenskapsar -16 830 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9325000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om 23 955 000
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Not 12 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter

Panter och déarmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 33280 000 33280 000

Summa stillda sidkerheter 33280 000 33280 000

Not 13 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skulder till MBF 2058

< | <

Summa 6vriga Kortfristiga skulder 2 058

Arsredovisning firdigstilldes 2026-03-05.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Christina Aronsson Owe Bamberg

Linda Hoglund Per-Olof Karlsson
Ordférande

Asa Sandberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

« Signerat 2026-03-11 09:34:39 UTC Oneflow ID 13778791 Sida 14 /16



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

LINDA HOGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINDA MARGARETA HELOISE

HOGLUND

Linda Héglund

OWE BAMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: OWE HANS BAMBERG

Owe Bamberg

ASA SANDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Asa Birgitta Sandberg

Asa Sandberg

PER-OLOF KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER-OLOF KARLSSON

Per-Olof Karlsson

v Signerat 2026-03-11 09:34:39 UTC

2026-03-06 13:10:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.224.152.19

2026-03-05 19:02:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.230.243.32

2026-03-10 13:10:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.230.20.226

2026-03-05 13:13:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.11.76.204

Oneflow ID 13778791



CHRISTINA ARONSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTINA ARONSSON

Christina Aronsson

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

v Signerat 2026-03-11 09:34:39 UTC

2026-03-08 08:11:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.67.83.103

2026-03-11 09:34:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.94

Oneflow ID 13778791
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