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Introduktion

* Omvandlingsomrade, dldre omrade med
bebyggelse av sasongskaraktar ska bli
permanentboende.

 Kommunen tar dver vagar och allman plats.
* Detaljplanearbetet startade 2014.

* Forelaggande fran lansstyrelsen i januari
2023 om att bygga ut vatten och avlopp
innan 31 dec 2026.
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Allmant om processen med inlosen av allman plats

* FOr att genomfora detaljplanen behdver kommunen
|6sa in mark fran privata fastigheter for att fa tillgang
till mer mark for allman plats.

 Kommunen avser att teckna frivilliga
overenskommelser som reglerar:

= intrang
= ersattning
= eventuella dvriga villkor

* Om inte frivilliga dverenskommelser tecknas ansoker
kommunen om inlosen hos lantmateriet.

= Lantmateriet provar intranget mot detaljplanen.
= Beslutar om ersattning och tilltrade.
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Ersattning for inlosen

 Kommunen har en rattighet att [6sa in mark som i detaljplan S

ar utlagd sasom allman plats enligt Plan och bygglagen (PBL " Exproprieras en del av en fastighet, ska
6:13). intrdngsersdttning betalas med ett belopp som

motsvarar den minskning av fastighetens

* Ersattning for inlésen av allman plats regleras i marknadsvdrde, som uppkommer genom

expropriationen. Uppkommer i ovrigt skada for
dgaren genom expropriationen, ska dven sddan
skada ersdttas.

Expropriationslagens 4 kapitel.

* QOavsett om dverenskommelse traffas mellan parterna eller Dérutéver ska ytterligare I6seskilling respektive
om lantmatare beslutar om tvangsreglering av mark, ska intrdngsersdttning betalas med 25 procent av
ersattning for markavstdende och servitutsbelastning marksiadsitlrdet respeltioe

da si 0 srderi .. h . marknadsvdrdeminskningen.” — Expropriationslagen
grunaa Sig pa Samma varaeringsprinciper ocn praxis. 4 kap. 1§ 12 stycket.

* Grundregeln vid ersattning av sadan mark ar att ersattning
utgar for fastighetens marknadsvardeminskning plus 25 %.
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Tomtanlaggningar

* Tomtanlaggning : vegetation, markanlaggning
och komplementbyggnader.

 Kommunen kommer ut pa plats och satter ut
markeringar for att markera befintliga grans och
grans for intranget.

« Tomtanldaggningar varderas utifran Lantmateriets
vardetabeller och raknas som en del av
intrangsersattningen.

* Paslag om 25 procent gors aven for
tomtanlaggningar.
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Processen for overenskommelser

* Ett enskilt mote kommer hallas med
varje fastighetsagare for att ga igenom:

= forslag till overenskommelse
" intranget

= ersattningsfragor

= aterstdllning med mera.

* Om en overenskommelse traffas mellan
parterna sa lamnar kommunen denna
vidare till lantmateriet for genomforande
av avtalet.
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Ritning
over
paverkan

OBS!

Alla fastighetsagare
kommer fa en
individuell

ritning utskickad.

Fastighet:
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Fastighetsgrans

Ny vidg, asfalt

Ny gangbana, asfalt

Ungefarligt intrang far
allman platsmark pa
bostadsfastigheter

Viagslanter
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Markfragor

* Lantméteriférrattningar - férandra en o -
fastighet N | :

= Avstyckning
= Fastighetsreglering
* Handlaggningstid circa 2-6 man.

= Forrattningskostnaden ar cirka
50 000-100 000 kr for ett vanligt
arende (baserat pa timpris).

e Avtal
= Servitutsavtal for slant.

= Tillfalliga avtal for upplag av massor
och arbetsytor.
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Dags att soka bygglov?

* | planen finns bestammelser for
utformning och placering av
byggnader

* Tidigare planer medgav 60 m?
1N huvudbyggnad.

* Den nya planen tillater:
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»150 m?for tvaplanshus.
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Bygglov kravs for:

* nybyggnad

tillbyggnad

markatgarder som ger en forandring
storre an 0,5 meter

murar och plank

* rivning

med mera!



Atgirder som kriver anmilan

* Attefallstillboyggnad max 15 m?

Komplementbyggnad max 15 m?

For komplementbostadshus galler samma regler som for,
enbostadshus.

Byggnad av attefallstakkupor (sarskilda regler)

Installation av eldstad

Med meral
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Nybyggnadskarta kravs for bygglov!

Invanta forrattning

Ja, avstyckning fran Lantmateriet

Ja, inlésen av Fraga Bestall nybyggnads-
kommunen bygglovsenheten! karta

Fastighetsreglering?




Soka bygglov

Om fastigheten skall styckas av:
invanta lantmateriforrattnin
* For bygglov kravs aktuell nybyggnadskarta. f 8

Lantmateriforrattning skall vara fardig. Fraga
bygglovsenheten om du ar osaker!
Om fastigheten ska regleras av

+ Handlaggningstid for bygglov: 4-5 veck o ensk
andlaggningstid Tor bygglov: 4-5> veckor kommunen kan varje enskilt

* Handlaggningstid Nybyggnadskarta 4-5 arende provas av bygglovsenheten
veckor

* Bygglov ska ges inom 10 veckor fran att alla
handlingar inkommit till bygglovsenheten.
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Bygglovsprocessen

e Bestdll nybyggnadskarta fran kommunens kart- och GIS-avdelning

Sok bygglov

Kompletterande handlingar kan begdras in av bygglovsenheten

Nar arendet ar komplett har bygglovsnamnden 10 veckor pa sig att ge
bygglov

Tekniskt samrad
e Startbesked

 Slutbesked — kravs for att fa ta byggnaden eller byggnadsdelen i bruk

15



SR K¥rbana Sk
500

Vagar och Utformning

* Generellt byggs vag med 5 meter
korbana

 Vagavvattning under eller bredvid
vagen

SR Kirbana SR Cik=
500 025 100
'|' 'l“

* Grandalsvagen blir bara 3,5 meter

|
* Smitvagen genom skogen |
forstarks och far belysning l
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Grandalsvagen
Trafiklosning

* Infart fran Benarebyvagen har
bibehallen bredd

e Grandalsvagen Osterut ingen
breddning

* Breddad korsning Hoga Hallar -
Grandalsvagen

* Forbattrad sikt for motande fordon
osterifran




Utbyggnad av vatten och aviopp (VA)

e Harryda Vatten och Avfall AB

e Helagt kommunalt bolag med ansvar for VA-
och avfallsverksamheterna i Harryda kommun

 Samverkar i den planerade utbyggnaden med
Harryda kommuns férvaltningar

VA - kollektiv

o Kollektivet d4ger gemensamt de allménna HARRYDA
VA-anlaggningarna VATTEN OCH AVFALL

o Finansieras genom VA-taxa

o Efterstravar alltid ett nollresultat




VA - Omfattning

* Omvandlingsomrade
- storre omrade med befintlig
bebyggelse, dar behov nu finns av
kommunalt vatten och avlopp (VA)

Kartbilaga 6 - Abborrtjarnssvagen
‘ / i N
R

e §6LAV-Bestamma
verksamhetsomrade

e Harryda Kommuns vattentjanstplan —
Handlingsplan for
omvandlingsomraden

e Omrade6

® Hamryda kommun, HVAA,
EZdva i ] Datum : 2023-12-12 s minini OCH AVFALL

a - 1
[ vAutbyggt h 120 240 300 Mater HARRYDA
VA omvandlingsomrade for utbyggnad ST 00 VATTEN

* Dricksvatten och spillvatten




VA - Systemutformning

Vi bygger ut dricksvatten och spillvatten: T = (e PP R e N 8T T
ygg P e "[ e S N Yo~ y
¢ Dricksvatten = I A | e (ks /2/ |
o Alltid trycksatt O\ A LN
‘ n\ bt
A : ; '9'/ 4 e |
o Finnsjon vattenverk - regelbundna provtagningar i enlighet 0N\ I BRe AN+ S5 + -
med gdllande krav, pa vid vara vattentakter och vattenverk 1 \\ — =7 ) i
+  Spillvatten
o Kommer inifran huset - toalett, tvatt, bad, disk, dusch etc. - I N L
o Byggssom Latt Trycksatt Avlopp (LTA) - gors dar det ar svart e /
eller kostsamt att bygga ett konventionellt sjalvfallssystem for ABO\Q\RTJARN 3 e
spillvatten + \ + Y —"i' i /
o  Krévs LTA-pumpstation inne pa fastigheten ! ,
LS ~ o
*  Uppsamlande pumpstation vid Abborrtjarnen \ ' —ff’
\ '\ H

o Leds vidare till Ryaverket pa Hisingen




VA - LTA

e LTA = Latt trycksatt avlopp

INSTALLATIONSBESKRIVNING
[ LTA Xylem

* Det ar svart eller kostsamt att bygga ett
vanligt sjalvfallssystem for avloppsvatten

* LTA — pumpstation inne pa den egna
fastigheten

* Harryda Vatten och Avfall AB (HVAAB) ager,
bekostar och tillhandahaller stationen

* Fastighetsagare graver ner, ansluter
ledningar, el-forsorjning etcetera till
stationen - HVAAB driftsatter

» Sjalvfallsledning fran byggnad till station




VA - Anslutning

Nar ledningsnatet ar utbyggt, godkant och driftsatt

VA-ansokan (e-tjanst pa HVAAB:s hemsida hvaa.se)

- Ansokan godkanns

- Meddelande om foérbindelsepunkt

- Faktura anlaggningsavgift (enligt VA-taxa)
- Kontrollplan

- Information om LTA

* Bygganmalan till kommunen
- Bygglov - Anmalan for ej bygglovspliktig atgard

* Befintliga anlaggningar — Milj6- och hadlsoskydd inspekterar om
ansokan inte inkommer, kan férelagga om anslutning. For tillsynen tas
timavgift ut enligt taxa antagen av kommunfullmaktige. For
innevarande ar ar det 1223 kr per timme, indexuppraknas varje ar.

Lés mer: hvaa.se
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VA - Vattenmadtare

Vattenmatare tillhandahalls av HVAAB. Ska
monteras i en konsol pa inkommande
ledning

Vattenmataren ar HVAAB:s egendom,
ventiler och konsol tillhor fastighetsagaren

Fastighetsagaren ar ansvarig for
vattenmatarplatsens utformning

Digitala kompositmatare, fjarravlasning

-

Godkénd
vattenmdtarplats:
utrymme kring
vattenmdtaren,
golvbrunn, belysning
och vattenmdtare
med ventiler och

konsol.
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Kostnader

Gatukostnad

* 2022 ars prisniva, indexuppaknas
vid fakturering

» Befintlig fastighet: 229 670 SEK

* Nytillkommen fastighet: 918 670
SEK

* Betalas efter fardig entreprenad

VA-kostnader

e 2024-3rs VA-taxa for 1 hus pa 1000
kvm fastighet

e Vatten och spill: 238 984 SEK

e Betalas vid godkand ansdkan



Kostnader

Bygglov Planavgift

* Bygglovstaxan 2023. Priserna galler for

Enbostadshus, planenligt: 40 005 kr
Enbostadshus, liten avvikelse: 47 625 kr

Tillbyggnad med tekniskt samrad: 20 320 kr

Tillbyggnad med tekniskt samrad, liten avvikelse:

24 130 kr

en- och tvabostadshus.

Planavgiften for ett enbostadshus ar cirka
65 000 kronor.

Planavgiften for en tillbyggnad pa ett
enbostadshus, om tillbyggnaden ar 50
kvadratmeter eller storre, ar cirka 33 000
kronor. Det galler aven altaner och
liknande tillbyggnader.

Planavgiften for en ny
komplementbyggnad pa 50 kvadratmeter
eller storre ar cirka 33 000 kronor.



Tidplan

Upphandling Entreprenad Fardigt VA Fardig
Start hosten 2025 2026-11-30 entreprenad

Markfragor

. Varen/sommaren
Hdr ér vi nu

2025




HARRYDA
KOMMUN

Fragor




