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MOB § 20 Dnr B-2026-1

Ostergrav 15:3 — Férhandsbesked

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

1. Meddela positivt férhandsbesked med stod av 9 kap. 41 § plan- och
bygglagen (2010:900).

2. Avgiften dr 10 360 kr enligt taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Motivering

Forhandsbesked provas enligt 9 kap. 41 § plan- och bygglagen och avser
frdgan om den sokta atgirden kan lokaliseras till den aktuella platsen. Vid
provningen ska hénsyn tas till bestimmelserna i 2 kap. plan- och bygglagen
avseende markens lamplighet samt till tillimpliga allménna och sérskilda
intressen.

Fastigheten Ostergrav 15:3 ir beléigen inom riksintresse for kulturmiljovard,
Soderas, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset omfattar ett
odlingslandskap med bymiljoer och lang bebyggelsekontinuitet, dér
landskapsbild, bebyggelsestruktur och markanvéndning utgér barande
kulturhistoriska varden.

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljoer med
kulturhistoriska vdrden skyddas och ny bebyggelse anpassas till platsens
karaktdr. Den aktuella byggplatsen &r belédgen inom befintlig bymiljo och i
anslutning till etablerad bebyggelsestruktur. Lokaliseringen beddoms inte
berdra 6ppna odlingsmarker eller andra bérande uttryck for riksintresset.

Fastigheten omfattas &ven av riksintresse for rorligt friluftsliv och friluftsliv,
Siljansomradet, samt riksintresse for naturvard, S6deras—Utby—Tina. Med
hénsyn till den foreslagna lokaliseringen bedoms atgérden kunna genomforas
utan pataglig skada pé dessa intressen.

Mot denna bakgrund bedoms marken vara lamplig f6r den sokta atgérden
enligt 2 kap. plan- och bygglagen. Forhandsbesked kan dérfor lamnas for
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Ostergrav 15:3.

Ansokan om forhandsbesked ska darfor beviljas.
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Miljo- och byggnadsnamnden

Arendebeskrivning

Till milj6- och byggnadsndmnden har inkommit en ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (fritidshus) pa fastigheten
Ostergrav 15:3, beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Den sokta atgérden avser uppforande av ett friliggande enbostadshus pa
befintlig fastighet. Byggnaden foreslas uppforas i en vaning med inredd
vind, alternativt i tva vaningar. Angiven byggnadsarea uppgar till cirka 100
m?, bruttoarea till cirka 180 m? och bostadsarea till cirka 180 m?2 Taket
foreslas fa en lutning om cirka 30 grader. Den tilltdnkta placeringen
redovisas i bifogad situationsplan.

Fastigheten 4r beldgen inom en sammanhéllen bymiljé med befintlig
bostadsbebyggelse. Den aktuella byggplatsen utgors av mark med inslag av
trdd och annan vegetation, i anslutning till befintlig vdg och bebyggelse.
Tillfart till fastigheten sker via befintlig vag.

Byggnaden avses anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatten
saknar kommunalt verksamhetsomrade och avses omhéndertas inom den
egna fastigheten. Hushallsavfall avses hanteras enligt kommunens ordinarie
system.

Forhandsbeskedet avser prévning av om den sokta atgérden &r lamplig att
lokalisera till den aktuella platsen. Fragor som ror byggnadens slutliga
utformning, tekniska egenskaper, detaljerad placering samt dvriga tekniska
16sningar prévas i samband med eventuell bygglovsansokan.

Arendesammanfattning

Lokalisation: OSTERGRAV 15:3.
Adress: Adress ej faststilld.
Fastighetstyp: Smaéhusenhet.
Fastighetsareal: cirka 2 700 m2.
Foreslagen avstyckning: Ingen avstyckning.
Nuvarande fastighetsstatus: Obebyggd.

Byggnation: Nybyggnad av friliggande enbostadshus
(fritidshus) i en vaning med inredd
vind, alternativt tva vaningar, med
taklutning om cirka 30 grader.

Areor: Byggnadsarea: cirka 100 m?.

VA-anldggning:

Viganslutning:

Sammanhallen bebyggelse:

Bruttoarea: cirka 180 m?.
Bostadsarea: cirka 180 m?.
Anslutning till det kommunala
ledningsnitet.

Via befintlig vig (Ostergrav bygatu).
Ja.
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Omfattas av detaljplan: Ne;j.
Omfattas av 6versiktsplanen: Ja.
Riksintressen: Kulturmiljo (Soderés).

Rorligt friluftsliv (Siljansomrédet).
Friluftsliv  (Siljansomradet).
Naturvard — Soderds—Utby—Tina.

Underrattelser, yttranden och nimndens bedémning

Atgirden har remitterats i enlighet med 9 kap. 25 § plan- och bygglagen.
Berorda sakédgare och remissinstanser har beretts tillfdlle att yttra sig. Sista
datum for att lamna synpunkter var 2026-02-12. En sakégare har inkommit
med erinran.

Yttranden har inkommit frdn Milj6- och byggenheten, Mark- och
planenheten, Dala Vatten och Avfall AB samt Dala Energi Elnét AB. I
yttrandena har upplysningar ldmnats avseende bland annat VA- och
dagvattenhantering, elanslutning och avfallshantering. I §vrigt har inga
ytterligare erinringar framforts.

Miljé- och byggnadsnamnden bedomer att inkomna yttranden och erinran
inte utgor hinder for att ldamna forhandsbesked. De synpunkter som framforts
beddms kunna hanteras inom ramen for fortsatt planering och i samband
med kommande bygglov.

Faststallda handlingar till beslut

e B-2026-1-2 Ansokan
e B-2026-1-3 Situationsplan
B-2026-1-4 Oversiktskarta

Upplysningar

o Ett positivt forhandsbesked &r enligt 9 kap. 42 § plan- och bygglagen
(2010:900) bindande vid den efterfoljande bygglovsprévningen, under
forutsdttning att ansékan om bygglov ges in inom tva &r fran det att
forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

o Forhandsbeskedet innebiir inte att bygglov har beviljats. Fullstindig
prévning av byggnadernas placering, utformning och tekniska
egenskaper sker i samband med bygglov och startbesked.

o Fullsténdiga bygglovshandlingar ska ges in infor bygglovsprovning,
inklusive nybyggnadskarta.

o Forhandsbeskedet forutsitter att fastigheten avstyckas i enlighet med
ansdkan innan bygglov kan beviljas.
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o Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten och ska anslutas till kommunalt VA. Dagvatten ska
omhindertas inom den egna fastigheten och byggnation far inte hindra
befintliga VA-ledningar eller VA-anldggningar. Provas i samband med
bygglov och startbesked.

o For information om anslutning till kommunalt VA och avfallshantering
hinvisas till Dala Vatten och Avfall AB.

o For information om elanslutning hénvisas till Dala Energi Elnét AB.

o Atgirden berdr omraden med kulturhistoriska véirden. Hansyn ska tas till
dessa vid projektering och utformning i samband med bygglov.

o Se skriften "Bygga varsamt - guide till 6vre Dalarnas byggnadskultur"
for viagledning infor och vid byggnation.

o Odlingsrésen och fornldmningar &r skyddade enligt miljobalken.

Eventuella markarbeten som beror sddana ldmningar kan kréva tillstand
eller dispens.

o Atgidrder som avser markavvattning eller dikning kan kréva tillstand eller
dispens enligt miljobalken.

o For adressering av de tillkommande fastigheterna hénvisas till
mark.plan@rattvik.se.

o Beslutet kan 6verklagas. Se bilagd besvarshénvisning.

o Auvgiften faktureras separat enligt gillande taxa.

Expediering
Beslutet expedieras till sokande.

Till fastighetsagare och berérda sakagare

Kopia av beslut
Skickas per e-post till: Dala Vatten & Avfall AB.
Skickas per post med delgivningskvitto till: OSTERGRAV 11:1 och 15:3

Underriittelse

Skickas per post till fastighetségare:

OSTERGRAV 11:4, 11:5, 24:1, 7:5 samt 8:7

Skickas per e-post till:

Riddningstjdnsten, miljéinspektér och kommunarkitekt vid Réttviks
kommun samt Dala Energi Elnit AB och Backa vigsamfillighetsforening.

Kungérelse
Beslutet kungérs dven i Post- och Inrikes Tidningar samt p4 kommunens
anslagstavla.
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