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anm m mm Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltningsberattelse s e
8 far harmed upprétta arsredovisning
for rakenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-30.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 16% till 30%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva lan som villkorsindras och dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 134 % till 139%.

I resultatet ingar avskrivningar med 94 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 333 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomitrétt fastigheten Nonien 1 i Eskilstuna kommun. P4 fastigheten finns en byggnad uppford
1954 med 30 lagenheter. Fastighetens adress ar Véstergatan 17 A-C i Eskilstuna

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam via Arthur J Gallagher Proinova AB.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Eskilstuna kommun. Avtalet géller oférdndrat i 10 ar
t.0.m. 2033-09-30 med en arlig avgéld pa 107 584 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 24

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfﬁrenin% Eskilstunahus nr 8 org.nr:/Z4+8800-3480
Dokument-ID 0922211555756694 7828 Signerat JEA, MH, ER, SG, GBT, TL




Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 8
Total tomtarea 1 334 m?
Total bostadsarea 1 551 m?
Total lokalarea 203 m?
Arets taxeringsvirde 21 672 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 19 435 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 7 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avséttas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jaimfora olika bostadsréttsforeningar. Foreningens underhéllsplan
visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 502 tkr per ar (286 kr/m?). Av detta &r 109 tkr/ar ar att betrakta
som planerat underhall och 393 tkr/ér &r att betrakta som ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens
anldggningar bestar av.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte till LED-belysning i kéllare och pa vind 2017/2018 28 tkr
Ny entrédorr och dorrstingare i kéllare 2017/2018 24 tkr

Lyft kéllargolv, byte
Kallargolv 2019/2020 huvudstammar samt relining
Byte fjarrvirmevaxlare 2023/2024 264 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Jan-Erik Andersson Ordforande 2025-2026

Martin Haaparanta Vice ordférande 2026-2027

Erkki Rantonen Ledamot 2026-2027

Sinikka Gron Ledamot 2025-2026

George Bruggeman Thors Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Simon Ketonen Suppleant 2025-2026

Tatiana Hongisto Suppleant 2025-2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Theodor Lonnman BoRevision i Sverige AB 2025-2026
Vakant Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret dvergétt fran redovisningsprincipen K2 till K3. Bokslutet per 2025-08-31 &r
uppréttat enligt K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 7% samt
den 1 juli 2025 med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med
2% fr.o.m. 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 953 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter, (Individuell Méatning och Debitering) eller andra obligatoriska avgifter,
vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 0).

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 1 560 1 455 1354 1 340 1333
Rorelsens intdkter 1561 1462 1362 1350 1390
Resultat efter finansiella poster* 238 -193 54 237 -231
Arets resultat 238 -193 54 237 —231
Resultat exkl avskrivningar 332 —32 214 399 —44

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 233 32 —1o1 84 359
Balansomslutning 5470 2537 3074 3180 3118
Arets kassaflode 466 —326 46 198 -1034
Soliditet %* —-15 —42 —28 -29 =37
Likviditet % 30 16 25 74 62
. .

Aﬂrsavglft"andel 1% av totala 95 95 95 95 91
rorelseintikter*
Avgifts- och hyresbortfall % - - - 1,7 2,3
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 953 204 31 226 819
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 423 599 454 363 635
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 423 449 431 363 404
Energikostnad kr/kvm* 232 227 198 195 179
Underhallsfond kr/kvm 569 452 452 295 115
Reservering till underhallsfond 55 ) 180 180 180
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 189 132 144 228 206
Rénta kr/kvm 78 71 33 28 28
Skuldséttning kr/kvm* 3254 1916 2 056 2147 2238
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 3 680 2166 21325 2428 7531
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 3,9 2,4 2.8 2,9 3,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féoreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

org.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond  Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 40 996 793 138 —1 704 456 —192 624
Disposition enl. arsstimmobeslut —192 624 192 624
Reservering underhallsfond 2024-2025* 97 000 -97 000
Ianspraktagande av underhallsfond 20242025 0 0
Reservering underhallsfond 2023-2024* 372 000 —372 000
Ianspraktagande av underhallsfond 2023-2024* —264 125 264 125
Arets resultat 238 780
Vid érets slut 40 996 998 013 —2101 955 238 780

*Principen for reservering till och ianspréktagande ur underhallsfonden har dndrats tillbaka till att styrelsen beslutar om detta fran
arsredovisningen 20242025 och dérav tva reserveringar.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 101955
Arets resultat 238 780
Summa -1 863 175

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1863 175

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1559906 1455173
Ovriga rorelseintikter Not 3 690 6970
Summa 1 560 596 1462 143
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =741 504 -1 051 263
Ovriga externa kostnader Not 5 —233 841 —208 650
Personalkostnader Not 6 —114 823 —113 520
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —94 482 —160 546
Summa rérelsekostnader -1 184 650 -1 533 980
Roérelseresultat 375945 -71 837
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 164 4068
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —137 330 —124 855
Summa finansiella poster -137 166 -120 787
Resultat efter finansiella poster 238 780 -192 624
Arets resultat 238 780 -192 624
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 4348 776 1 963 980
Summa materiella anliggningstillgingar 4348776 1963 980
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 45 000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgangar 4393776 2 008 980
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 41 456 0
Ovriga fordringar Not 13 14 854 17 702
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 82 188 39204
Summa kortfristiga fordringar 138 498 56 906
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 937 697 471 448
Summa kassa och bank 937 697 471 448
Summa omsittningstillgangar 1076 196 528 354
Summa tillgdngar 5469971 2 537 333
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 996 40 996

Fond for yttre underhall 998 013 793 138

Summa bundet eget kapital 1039 009 834 134

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 101 955 —1 704 456

Arets resultat 238 780 -192 624

Summa fritt eget kapital -1 863 175 —1 897 080

Summa eget kapital —824 166 -1 062 945
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2717 250 242 250

Summa langfristiga skulder 2 717 250 242 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2989 875 3117 750
Leverantorsskulder Not 17 187 585 37742
Skatteskulder Not 18 3992 5926
Ovriga skulder Not 19 49 935 39 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 346 483 156 924
Summa kortfristiga skulder 3577870 3 358 029
Summa eget kapital och skulder 5469 971 2537333
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 374 962 =71 837
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 94 482 160 546
469 445 88 710
Erhallen rénta 164 4 068
Erlagd rinta -129 141 —114 364
Igaﬁsaﬂ(?de frin d?n lopand.e verksamheten fore 340 468 21586
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —81 592 49 629
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 339 527 -107 822
Kassaflode fran den lopande verksamheten 598 403 =79 779
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -2 479279 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 479 279 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —152 875 —246 250
Upptagna lén 2 500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 347 125 —246 250
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 466 250 —326 029
Likvida medel vid arets borjan 471 448 797 477
Likvida medel vid arets slut 937 697 471 448
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Byte av redovisningsprinciper

Overgangen till K3 har skett i enlighet med foreskrifter 35:¢ kapitlet i ARL. Foreningen har valt att inte rikna om
jamforelsetalen for rakenskapséret 2023/2024. Presenterade jamforelsetal dverensstimmer dérfor med de uppgifter som
redovisades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de rakenskapsér som
presenterades i arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnad balkong Linjar 40
Byggnad el Linjar 50
Byggnad entrépartier Linjar 40
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad stamledning VA Linjar 50
Byggnad stamledning vdrme Linjar 50
Byggnad dorrar Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjar 20
Byggnad ventilation Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 1031 868 944 716
Hyror, lokaler 31276 30 322
Hyror, garage 24 528 24 528
Brénsleavgifter, bostidder 260 208 260 208
Kabel-tv-avgifter 41 400 41 400
Balkonginglasning 144 000 140 700
Ovriga ersittningar 26 630 13294
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 5
Summa nettoomsittning 1 559 906 1455173

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 30 0
Ovriga rorelseintikter 660 6970
Summa dvriga rérelseintékter 690 6 970

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall 0 —264 125
Reparationer -6 539 =54 089
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =56 440 =53 250
Tomtréttsavgald —107 584 -104 777
Forsékringspremier -39 999 —35099
Kabel- och digital-TV =57 293 —55612
Aterbiring fran Riksbyggen 500 200
Serviceavtal 0 -5129
Sno- och halkbekdmpning —11 688 —31501
Forbrukningsinventarier —14 699 -5097
Fordons- och maskinkostnader —438 0
Vatten —83 628 —84 214
Fastighetsel —43 258 —42 983
Uppvarmning —279 230 =271 466
Sophantering och atervinning —41 207 —44 120
Summa driftskostnader =741 504 -1 051 263
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —161 800 —155 555
IT-kostnader —1794 0
Arvode, yrkesrevisorer —26 625 —24 000
Ovriga forsiljningskostnader -5210 0
Ovriga forvaltningskostnader -5175 —12 676
Kreditupplysningar -900 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10619 —525
Representation —654 0
Kontorsmateriel —466 -3 109
Medlems- och foreningsavgifter =3 000 -3 000
Bankkostnader -2 698 -2 612
Ovriga externa kostnader —14 900 =7174
Summa ovriga externa kostnader -233 841 -208 650
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda —23 033 -19 167
Styrelsearvoden —54 881 —55723
Sammantriddesarvoden =7 250 —11 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15300 —13 000
Ovriga kostnadsersittningar =743 =708
Sociala kostnader -13 616 -13 672
Summa personalkostnader -114 823 -113 520
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —94 482 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —160 546
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —94 482 -160 546
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 475
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 3199
Ovriga ranteintikter 164 394
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 164 4 068
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -137 319 —124 855
Ovriga riantekostnader —-11 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -137 330 -124 855
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 5965 039 912 211
Tillkommande utgifter 5052 828
5965 039 5965 039
Arets utrangeringar -9 298
Arets anskaffningar
Byggnader 2479 249
2479 249 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 434 990 5965 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 001 059 -912 211
Tillkommande utgifter —2 928 302
-4 001 059 -3 840 513
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —94 482
Arets avskrivning tillkommande utgifter —160 546
Arets utrangering vid konvertering till K3 9328 0
-85 154 -160 546
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 086 213 -4 001 059
Restvarde enligt plan vid arets slut 4348 776 1963 980
Varav
Byggnader 4348 776 0
Tillkommande utgifter 1963 980
Taxeringsvarden
Bostider 21200 000 19 000 000
Lokaler 472 000 435 000
Totalt taxeringsvarde 21 672 000 19 435 000
varav byggnader 15 048 000 12 411 000
varav mark 6 624 000 7 024 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45000 45000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 41 456 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 41 456 0
Not 13 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 14 854 17 702
Summa ovriga fordringar 14 854 17 702
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 13 827 12 345
Forutbetalt forvaltningsarvode 54 643 13 128
Forutbetald kabel-tv-avgift 4753 4765
Forutbetald tomtréttsavgéld 8965 8965
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 82 188 39 204
Not 15 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 0 259
Transaktionskonto 937 697 471 189
Summa kassa och bank 937 697 471 448
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 5707 125 3360 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —25 000 -29 750
Nasta ars villkorséandring pa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —2 964 875 -3 088 000
Langfristig skuld vid arets slut 2717 250 242 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
Stadshypotek 3,14% 2024-12-30 2 444 000,00 —2 407 625,00 36 375,00 0,00
Stadshypotek 3,54% 2025-12-02 644 000,00 0,00 14 000,00 630 000,00
Stadshypotek 3,15% 2026-01-01 0,00 2407 625,00 72 750,00 2334 875,00
Stadshypotek 3,14% 2027-06-01 272 000,00 0 29 750,00 242 250,00
Stadshypotek 2,87% 2027-06-30 0,00 2500 000,00 0,00 2 500 000,00
Summa 3360 000,00 2500 000,00 152 875,00 5707 125,00

*Senast kinda rintesatser 2025-08-31

Under nésta rakenskapsér planerar foreningen att amortera 184 500 kr varav 25 000 kr pé laneskulden pa 2 500 000 kr
varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 184 500 kr
arligen. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi Stadshypotek 1an om 630 000 kr och 2 334 875 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga l&nen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 185 460 31928
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2125 5814
Summa leverantérsskulder 187 585 37742
Not 18 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 3992 5926
Summa skatteskulder 3992 5926
Not 19 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Lan under betalning 0 —31 885
Medlemmarnas reparationsfonder 47 597 71149
Skuld sociala avgifter och skatter 1355 423
Summa évriga skulder 48 952 39 687
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rintekostnader 34074 25 885
Upplupna elkostnader 3449 2424
Upplupna vattenavgifter 7399 6416
Upplupna viarmekostnader 12 803 10 694
Upplupna kostnader for renhéllning 3183 3558
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 161 000 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 124 575 107 071
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 346 483 156 924
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 5747 000 5152000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Jan-Erik Andersson Martin Haaparanta

Sinikka Gron Erkki Rantonen

George Bruggeman Thors

Min revisionsberéttelse har ldmnats datumet enligt digital signering

Theodor Léonnman
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Brf Eskilstunahus nr 8, org.nr. 718000-3480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Eskilstunahus nr 8 f6r rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfor  att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Eskilstunahus nr
8 for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner ~ Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning ~ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-08-31 2024-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 741 504 1051263
Ovriga externa kostnader 233 841 208 650
Personalkostnader 114 823 113 520
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 94 482 160 546
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 137 166 120 787
Summa kostnader 1321 816 1654 767

Kostnadsfordelning

485 829,00
94 482,00
’ @ Driftkostnader
o/ ch nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

ga kostnader

741 504,00
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Driftkostnadsfordelning
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Belopp i SEK 2025-08-31 2024-08-31
Rabatt/aterbéring fran RB =500 —200
Serviceavtal 0 5129
Sno- och halkbekdmpning 11 688 31501
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 7 588
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 0 718
Rep installationer utg for kopta tj 0 21427
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 14012
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2915 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 2 638 0
Rep markytor utg for kopta tj 987 0
Forsdkringsskador 0 10 345
UH installationer utg for kopta tj Varme 0 264 125
Fastighetsel 43 258 42983
Uppvéarmning 279 230 271 466
Vatten 83 628 84214
Avfallshantering 41207 44 120
Fastighetsforsiakring 39999 35099
Tomtréttsavgilder 107 584 104 777
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 57293 55612
Fastighetsskatt 56 440 53 250
Forbrukningsinventarier 11 797 444
Forbrukningsmaterial 2902 4 653
Ovriga kostnader for transportmedel 438 0
Summa driftkostnader 741 504 1051 263
Driftkostnadsfordelning
279 230,00
@ Reperationer
@ Ovriga kostnader
43 258,00 ‘ 41 207,00 @ ‘atten
— | @ -
6 539,00 @ Uppvirmning
83 628,00 @ Sophantering och Atervinning
287 642,00



Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen antson oy tohvesen

Bostadsrdttsforening Eskilstunahus

B OStad S ra ttsfo ren | N g nr 8 i samarbete med Riksbyggen
Eskilstunahus nr 8

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen
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