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anm m mm Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltnin g sberattelse sousatsrenig vigrasren ar
harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt séite i Angelholms kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 1 171 575 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-12-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Arets resultat ir ligre én foregaende ar p.g.a. hogre driftskostnader och rintekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa mer utfort underhall, hogre
vattenkostnader och forsdkringskostnader. Rantekostnaderna har 6kat, p.g.a. omsatta lan till hogre rdnta beroende pa det
allménna réntelaget.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 26% till 22%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fem lan som villkorsiandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under &ret fran 260% till 238%. Likviditeten kan darfor fordndras mycket genom aren beroende pa om det
finns 1an som ska omsiittas.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 244 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 783 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Vigmistaren 2 i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 144
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1973. Fastighetens adress dr Sockerbruksgatan 7-9 i Angelholm. Mark
innehas med dganderitt av foreningen.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning
Standard

Antal

2 rum och kok

48

3 rum och kok

96

Dessutom tillkommer

Anviindning

Antal Kommentar

Antal lokaler

Antal p-platser

107 Varav 12 st med laddstolpar for elbilar, en av dessa ar poolplats

Antal p-platser

7  Géstparkeringar

Antal p-platser 1 MC-plats

Total tomtarea 9453 m?
Total bostadsarea 9 696 m?
Arets taxeringsvirde 118 000 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde

107 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken péa aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Kone AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Telia TV, internet, telefon

Oresundskraft Forsdljning egenproducerad el

Aimo Park Sweden AB Parkeringskontroll

Wattif EV Sverige AB Laddstolpar

Hr Bjoérkmans Entrémattor AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 636 tkr och planerat underhall for 524 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av
en komponent innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrakningen.

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att langsiktigt halla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgdngar. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast sommaren 2025 och visar pa ett genomsnittligt
underhallsbehov pé 260 tkr per &r (27 kr/m?). Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga
kostnaden.

For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1an samt avskrivningar av fastighetens vérde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
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Beskrivning Ar Kommentar
Kulvertbyte 2006
Foreningen bytte under aren 2008-2009 fonster och tak samt byggde
om och glasade in samtliga balkonger till en total kostnad pa 36 169
Fonsterbyte 2008-2009  tkr.
Balkongrenovering/inglasning  2008-2009
Dessutom gjordes en tilliggsisolering av fasaderna samt tillbyggnad
av takterasser. Av dessa har 10 169 tkr bokforts mot underhéllsfonden
och 26 000 tkr som ombyggnad med avskrivning pa 50 &r (530
Fasadrenovering 2008-2009  tkr/ar).
Takrenovering 2008-2009
Hissar 2010 Renovering hissarna
Utemiljo 2010 Helrenovering av utemiljo och parkering.
Sakerhetsdorrar 2014 Byte till sdkerhetsdorrar
Lassystem 2014 Byte till nytt 1assystem.
Malning 2014 Ommalning av samtliga trapphus.
Fiberinstallation 2014
Entréplan 2014-2015  Upprustning av samtliga entréplan.
Markytor 2016 Asfaltering, spaljé, planteringar.
Byte av ljuskéllor i trappuppgangar, killargangar och parkering till
Ljuskéllor 2017 ledarmaturer.
Torkrumsavfuktare 2017 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut.
Installationer 2018 Byte av luftare, armaturer.
Huskropp utvéndigt 2018 Plat pa gavlar m.m.
Markytor 2018 Uteplatser, pergolor
Extra automatik till dérruppstillning i entréerna - 6 st
Automatisk dorruppstillning 2019 slagdorrsdppnare.
Ventilation 2019 Byte luftare, injustering ventilation och rengéring.
Géstrum 2019 Upprustning av nytt géstrum.
Soprum 2020 Ombyggnad soprum
Gemensamma utrymmen 2020-2021  Byte tvittmaskin, byte hisstelefonerna, fasadlagningar mm
Fasader 2021 Fasadtvitt
Solceller 2021 Installationen av solceller har bokforts som investering.
12 st laddstolpar, varav 11 st dr uthyrningsbara och 1 st publik for
Laddstolpar (investering) 2021 medlemmarna.
Installationer 2022 Digitala informationstavlor i entréerna
Installationer 2023-2024  Nytt passagesystem
Tvéttutrustning 2023 Byte tvittmaskin och torktumlare
Armaturer stolpbelysning 2025 Byte till ledarmaturer pa stolpbelysning (bokfort som investering)
Byte trappbelysning 2025 Byte till ledarmatur med nddljusfunktion i trapporna (investering)
Installation 2025 Avlisning el solceller (investering)
Laddskép 2025 2 st laddskap for cykelbatterier har kopts in
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer (montage av rensluckor, byte 12 st armaturer i entréer) 47935
Huskropp utvandigt (fasadtvitt samt solcellstvitt, byte forradsdorrar) 226 250
Markytor (parkeringsskydd) 11 598
Ovrigt (felavhjilpande rorligt underhall) 238 047
Planerat underhall Ar Kommentar
Hissbyte 2025-2026  Byte av samtliga sex hissar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Robert Greve Ordforande 2025
Jill Bengtsson Sekreterare 2026
Lars Lundblad Vice ordférande 2025
Marlene Kreutz Ledamot 2026
Lars Magnusson Ledamot 2025
Bo Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Johan Svird Suppleant 2025
Mikael Odelius Suppleant 2026
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Joakim Paulson Auktoriserad revisor 2025

Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Christer Naxén (sammankallande) 2025

Gertie Hansson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen borjat redovisa enligt K3 regelverket. Skillnader mot tidigare
redovisningsprinciper avser frimst komponentredovisning av anldggningstillgdngar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 180 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-09-01 dé avgifterna hojdes med 5,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % fran och med 2025-09-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 876 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 15 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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- Energideklaration har skett under hosten 2022 och energianvindningen (tidigare energiprestanda) uppgick till 59
kWh/kvm. Virdet kan jaimforas med krav for nybyggnationer pa 75 kWh/kvm. Virdet vid forra energideklarationen var
113 kWh/kvm vilket var bra da. Det nya l&ga vérdet forklaras fullt ut med de investeringar féreningen gjort de senare
aren.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvandning. Sommaren 2019 pébdrjade foreningen ett stdrre energiprojekt. Pa taket installerades 2 st
franluftsaggregat IV Ecoheater. Virmepumparna atervinner varmen som fléktarna bléser ut, vilket bidrar till sédnkta
driftskostnader. Foreningens undercentral byttes ut och en ny driftévervakning installerades.Energiprojektet har bidragit
till kraftigt sdnkta driftskostnader vilket tydligt framgér i bokslutet och i den ménadsavlasning som Riksbyggen utfor.
Projektet fardigstéilldes i mitten av november 2019, sedan dess har fjarrvarmeforbrukningen minskat med ca 75 % per
manad under vinterménaderna. Senaste aret ligger i nivd med foreningens nya normala 14ga férbrukning. Variationer
kommer alltid finnas beroende pé hur kall vintern é&r.

Foreningen har under 2021 féardigstillt sin solcellsinstallation bestdende av 680 kvm solcellsyta. Totalt 416 st
solcellsmoduler &r placerade pé husens tak och pa gavlarna mot oster. Totalt berdknas att solcellerna kommer att
producera 100 000 kWh/ar vilket skulle motsvara 20% av hela foreningens elférbrukning per ér. Vid gynnsamma ldgen
har man dven ett kontrakt med Oresundskraft att kunna sélja verproduktionen av el ut till deras nit.

Foreningen har bytt ut 120 st ljuskéllor i trappuppgéngar till ledarmaturer. Féreningen berdknas minska
energiforbrukningen med 8 000 kWh per ar, vilket motsvarar en energibesparing pa 59,6%.

Foreningens 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut till nya energieffektiva avfuktare. Foreningen berdknas minska
energiférbrukningen med 48 000 kWh per &r, vilket motsvarar en energibesparing pa ca 80%.

I samband med renovering av torkrummen har nya ledarmaturer monterats i tvéttstuga och torkrum.

I samtliga kéllargéngar har foreningen bytt ut alla ljuskéllor till ledljuskéllor. Tidigare ljuskéllor var p4 60 W och har
ersatts med led, vilket forbrukar 9 W. Ljuskéllorna har bibehallen ljusstyrka men forbrukar 85% mindre energi.

Pa parkeringen har foreningen bytt ut 12 st 80 W armaturer till 7 st ledarmaturer pa 20 W. Foreningen beréknas minska
energiforbrukningen med 3860 kWh/ar, vilket motsvarar en besparing pa ca 96%.

Nodbelysning har installerats 6ver utrymningsddrrarna i killarna.

Ar 2020 utségs foreningen till segrare i Riksbyggens arliga utlysta tivling "Arets Hallbarhetsforening". Juryns
motivering till forstapriset var bland annat att foreningen satsar pa hallbarhet i bade stort och smatt.

Tvé stycken sidkerhetsskap for laddning av cykelbatterier har kopts in.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsove

rsikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 8 835 8426 8 136 7903 7502
Resultat efter finansiella poster* 539 806 1256 856 1327
Balansomslutning 41 641 43 217 44 849 44 386 44 773
Arets kassaflode =742 —41 1 806 1761 -3 400
Soliditet %* 24 22 20 17 15
Likviditet % inklusive laoneomforhandlmgar 2 2 40 199 34
kommande verksamhetsér
Likviditet % exklusive l%neomforhandhngar 238 260 241 199 152
kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 96 93 96 95 91
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 876 836 805 783 749
Driftkostnader kr/kvm 583 531 442 498 459
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 529 489 412 464 410
Energikostnad kr/kvm* 192 161 111 192 155
Underhallsfond kr/kvm 881 908 639 397 276
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 27 311 272 155 155
Sparande kr/kvm* 238 264 299 261 309
Rénta kr/kvm 69 49 45 36 37
Skuldséttning kr/kvm* 3109 3324 3542 3658 3773
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt* 3109 3324 3542 3 658 3773
Réntekéanslighet %* 3,5 4,0 4.4 4,7 5,0
* obligatoriska nyckeltal

6500

400

300

200

100

i 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
e riftkostnader kifnT s Driftkostnader exkl underhall krfm? Ranta kr/m?®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 421 944 8 807 500 —395 037 806 049
Disposition enl. arsstimmobeslut 806 049 —806 049
Reservering underhallsfond 260 000 —260 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —523 830 523 830

Arets resultat 539 149
Vid éarets slut 421944 8543 670 674 842 539 149
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma 411 012

Arets resultat 539 149

Arets fondreservering enligt stadgarna —260 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 523 830

Summa 1213990

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1213 990

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 835 066 8426413
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 083 334 817
Summa 8 855 149 8 761 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5657 173 =5152 720
Ovriga externa kostnader Not 5 =590 575 =740 041
Personalkostnader Not 6 —263 853 —417 068
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1243 913 —1 342 600
Summa rérelsekostnader -7 755 514 -7 652 430
Roérelseresultat 1099 636 1108 800
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 109 524 174 165
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —670 011 —476 917
Summa finansiella poster -560 487 -302 752
Resultat efter finansiella poster 539 149 806 049
Arets resultat 539 149 806 049
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 30399 974 30990 695
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 3523 886 3592435
Summa materiella anliggningstillgangar 33923 860 34 583 130
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 12 2 216 000 2 216 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 2216 000 2216 000
Summa anliggningstillgangar 36 139 860 36 799 130
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3586 —200
Ovriga fordringar Not 14 4 442 84 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 334 527 432917
Summa kortfristiga fordringar 342 555 517 030
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5158 549 5901 032
Summa kassa och bank 5158 549 5901 032
Summa omsittningstillgdngar 5501 104 6418 063
Summa tillgangar 41 640 964 43 217 193
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 421944 421944

Fond for yttre underhall 8543 670 8 807 500

Summa bundet eget kapital 8965 614 9229 444

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 674 841 —395 037

Arets resultat 539 149 806 049

Summa fritt eget kapital 1213990 411 012

Summa eget kapital 10 179 604 9 640 456
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6019 375 9252 344

Summa langfristiga skulder 6 019 375 9 252 344

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 122 344 22977 500

Leverantorsskulder Not 18 148 857 211 326

Skatteskulder Not 19 17 542 29315

Ovriga skulder Not 20 12 549 12 641

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1 140 693 1093611

Summa kortfristiga skulder 25 441 985 24 324 393

Summa eget kapital och skulder 41 640 964 43217 193
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 099 636 1 108 800
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1243913 1342 600
2 343 548 2 451 401
Erhéllen rénta 213 138 106 976
Erlagd rinta —645 887 =479 099
Morindringar av orelseapial 1910800 2079277
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 70 861 315457
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —51 377 —318 340
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1930 284 2076 395
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —466 250 0
Investeringar i inventarier —118 393 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten —584 643 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 088 125 -2 117 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 088 125 -2 117 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =742 483 =41 105
Likvida medel vid arets borjan 5901032 5942137
Likvida medel vid arets slut 5158 549 5901032
Kassa och Bank BR 5158 549 5901032
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar BFNAR 2023:1. Detta ir
foreningens forsta &r med redovisning enligt K3 regelverket. Redovisningsprinciper som har éndrats &ar
komponentredovisning av anldggningstillgangar. Jamforelsesiffrorna har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar
Byggnad balkonger Linjér 42-50
Byggnad invdndiga dorrar Linjér 26
Byggnad elinstallationer Linjér 15-58
Byggnad entrepartier Linjér 40-100
Byggnad fasad Linjér 44
Byggnad fonster Linjér 48
Byggnad hyresgéstanpassningar Linjar 18
Byggnad hiss Linjar 57
Byggnad inre ytskikt Linjar 47
Byggnad stomme, grund och ej utbytbara byggnadskomponenter ~ Linjér 172
Byggnad tak Linjar 43
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 15
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Byggnad ventilation Linjar 39
Byggnad virmesystem Linjar 20
Installationer solceller Linjar 25
Installationer laddstolpar Linjar 7
Installation avldsning solceller Linjér 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 8083 728 7 699 152
Hyror, lokaler 26 303 25503
Hyror, p-platser 267 393 261 120
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —24 369 —28 692
Elavgifter 34 207 34 330
Fiber TV/Internet 376 704 376 704
Ovriga avgifter 0 -1 495
Ovriga ersittningar (pantforskrivn/dverlatelseavg, uthyrning géstrum) 69 312 57 494
Ovriga sidointikter (forsiljning el solceller) 1791 2291
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 7
Summa nettoomsittning 8 835 066 8426 413

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 20 083 16 305
Forsékringsersattningar 0 318512
Summa ovriga rorelseintakter 20 083 334 817

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhéll =523 830 —409 097
Reparationer —635 618 —664 453
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —248 256 —234 720
Forsékringspremier =223 016 —187 898
Fiber TV/Internet =396 825 =397 980
Aterbiring fran Riksbyggen 5600 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete -9 406 —45 813
Serviceavtal (digitala entrétavlor, entrémattor, fastighetsnétverk) =251 475 —186 489
Obligatoriska besiktningar (hissar, lekplats, OVK ventilationskontroll) —163 523 =57 677
Sno- och halkbekdmpning =56 341 —88 729
Forbrukningsinventarier (2 st laddskap for cykelbatterier) —46 672 —18 424
Fordons- och maskinkostnader (hyra lift for julgransbelysn, parkeringskort) —16 455 -5 690
Vatten —358 811 —207 297
Fastighetsel -1171 163 —941 455
Uppvarmning —331 550 —412 042
Sophantering och atervinning -39 388 =72 518
Forvaltningsarvode drift —1 190 445 —1224237
Summa driftskostnader -5657 173 -5152 720
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —398 841 =563 220
IT-kostnader (fibersurf) —28 392 -1 704
Arvode, yrkesrevisorer -17 375 —16 875
Ovriga forvaltningskostnader (medlemsaktiviteter) -57314 —66 045
Kreditupplysningar —1 748 -3 105
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —22 062 —21 944
Representation —2 581 —5 487
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, toner mm) —21 684 -17 127
Telefon (driftévervakning hissar) —2 489 —15569
Medlemsavgift (Intresseféreningen) -9360 -9 360
Bankkostnader -5993 -5230
Advokat och réttegangskostnader 0 -9 736
Ovriga externa kostnader (arsavgift hilsoskyddstillsyn, figelsikring piggar) —22 738 —4 640
Summa ovriga externa kostnader =590 575 =740 041
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda —40 880 —41 664
Styrelsearvoden (tva ar fg ar) —100 000 —182 500
Sammantriddesarvoden (tva ar fg ar) —47 000 —83 500
Ovriga ersittningar 0 -2 565
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =30 250 —24 375
Ovriga kostnadsersittningar =275 —585
Ovriga personalkostnader (utbildning) -6 650 —11 850
Sociala kostnader (tva ar fg ar) —38 798 =70 029
Summa personalkostnader -263 853 -417 068
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader -1 056 971 =207 992
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -951 613
Avskrivning Installationer —186 942 —182 995
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1243 913 -1 342 600
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 109 166 173 772
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 332 0
Ovriga rénteintikter 25 393
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 109 524 174 165
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —-670 011 -476 917
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -670 011 =476 917
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 341 330 10 399 579
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 0 35941 751
48 781 330 48 781 330
Arets anskaffningar
Byggnader 466 250 0
466 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 247 580 48 781 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 790 635 -6 250576
Tillkommande utgifter 0 —10 380 454
-17 790 635 -16 631 030
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 056971 —207 992
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —951 613
-1 056 971 -1 159 605
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 847 606 =17 790 635
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 399 974 30990 695
Varav
Byggnader 27959 974 3941011
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 0 24 609 684
Taxeringsvarden
Bostéder 118 000 000 107 000 000
Totalt taxeringsvarde 118 000 000 107 000 000
varav byggnader 91 000 000 82 000 000
varav mark 27 0000 000 25000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 356 100 356
Installationer 4213 046 4213 046
4313 402 4313 402
Arets anskaffningar
Installationer 118 393 0
118 393 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4431795 4 313 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —100 356 —100 356
Installationer —620 611 —437 615
-720 967 -537 971
Arets avskrivningar
Installationer —186 942 —182 996
-186 942 -182 996
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =907 909 =720 967
Restvarde enligt plan vid arets slut 3523 886 3592435
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 3523 886 3592435
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 2216 000 2216 000
4 432 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar (tillgodo) 0 —200
Kundfordringar 3586 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3586 -200
Not 14 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 4442 14 593
Andra kortfristiga fordringar 0 69 720
Summa ovriga fordringar 4442 84 313
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintakter 17 344 120 958
Forutbetalda forsédkringspremier 91179 82 524
Forutbetalda driftkostnader 14 093 12917
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 962 142 983
Forutbetald fiber TV/Internet 65 220 65 220
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 729 8315
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 334 527 432 917

Not 16 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 15 000 15 000
Bankmedel 3621958 4 662 519
Transaktionskonto 1521591 1223513
Summa kassa och bank 5158 549 5901 032

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 30 141 719 32229 844
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —117 500 =490 000
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —24 004 844 —22 977 500
Langfristig skuld vid arets slut 6 019 375 9 252 344

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 2 637 500,00 -2 127 500,00 510 000,00 0,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 6 812 500,00 —6 812 500,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,54% 2025-11-28 0,00 2127 500,00 0,00 2 127 500,00
SWEDBANK 2,53% 2025-11-28 5812 500,00 0,00 0,00 5812 500,00
SWEDBANK 2,54% 2025-11-28 0,00 6 812 500,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 2,60% 2026-04-24 8 062 344,00 0,00 410 000,00 7 652 344,00
SWEDBANK 1,07% 2026-06-17 1 680 000,00 0,00 80 000,00 1 600 000,00
SWEDBANK 2,58% 2026-11-25 7 225 000,00 0,00 1 088 125,00 6 136 875,00
Summa 32 229 844,00 0,00 2088 125,00 30 141 719,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbanks 1an om 2 127 500 kr, 5 812 500 kr, 6 812 500 kr, 7 652 344 kr och 1 600 000 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 148 857 211 326
Summa leverantérsskulder 148 857 211 326
Not 19 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 17 542 29315
Summa skatteskulder 17 542 29 315
Not 20 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Skuld for moms 12 549 12 641
Summa ovriga skulder 12 549 12 641
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna l6ner 8512 0
Upplupna sociala avgifter 33098 31783
Upplupna riantekostnader 35564 11 440
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 42 897 44 009
Upplupna elkostnader 60 342 53 849
Upplupna vattenavgifter 57 859 43314
Upplupna viarmekostnader 17 186 16 327
Upplupna kostnader for renhallning 0 2380
Upplupna styrelsearvoden 163 375 166 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1720 23 875
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 720 140 700 134
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1140 693 1093 611
Not 22 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 37 900 000 37 900 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

21 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Vagmastaren Org.nr: 736400
Boctment 1D 0922211555 7556875620

0:2278
§ " Signerat RG, JB, LL, MK, LM, BA, KN, JP




Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehill blev klart och beslutades den 15 oktober 2025

Styrelsens undertecknande av érsredovisningen har skett den dag som framgér av vér
elektroniska underskrift.

Robert Greve Jill Bengtsson
Ordforande Ledamot

Lars Lundblad Marlene Kreutz
Ledamot Ledamot

Lars Magnusson Bo Andersson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB

Joakim Paulson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Vagméstaren

Org.nr. 739400-2278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vagmastaren for rikenskapsaret 2024-09-01 --
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1 av2

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening
Végmistaren for rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi idr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Bastad den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Joakim Paulson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsiakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Vagmastaren har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer
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80% 729 73% 77%

60%

40%

20%

0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomfordaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 77% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomfdrda hallbarhetsidéer

Energi

Installerat aviluftare och avgasare
Sparat energi med Al-teknik
Overvakat driften

Bytt ljuskéllor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning
Isolerat vindens bjélklag

Bytt till energieffektiva kranar
Installerat solceller

Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt till el fran fornybara kallor
Minskat onddig energianvandning
Infort matbara hallbarhetsmal
Bytt ljuskéllor utomhus

Atervunnit ventilationsvarme
Kopt tjansten Energiforvaltning

Aterbruk och atervinning
Samlat in matfett

Delat pa saker och tjanster
Samlat in farligt avfall

Forbéattrat kallsorteringsrummet
Skapat en prylhylla

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
Fatt fler att cykla

2024/2025

Gron utemiljo

Lamnat kvar rester av 16v och gras
Anlagt en ang

Planterat trad

Anlagt grona tak

Anlagt odlingslotter

Startat insektshotell

Vattnat med regnvatten

Véxter som blommar hela sasongen
Satt upp fagelholkar

Inventering och utbildning

Gjort en energiplan

Startat studiecirkel for 6kat miljotank
Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskéallor

Kontrollerat temperaturen

Utvecklat styrelsen

Gjort en miljdutredning

Informerat boende om hallbarhet

Trygghet och trivsel
Traffats dagtid

Véalkomnat nya medlemmar
Etablerat huskurage




Energi

Foreningens byggnader har energiklass C. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2032-10-12.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 12 122 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor och har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska
elforbrukningen fran andra energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 72 81 66 KWh/m?
Varav fastighetsel 41 42 37 kWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWh/mz]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 700 I/m2 varav 240 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde
13 kWh/m2, Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beréknat foérbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréttsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen intson iy Rtohvesen

Bostadsrdttsforening Vigmdstaren

Bostadsrattsforening
Vagmastaren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run 164 heka Livel

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 i lesbyggen
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