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Kallelse foreningsstamma

HSB Bostadsrittsforening Lillsjon i Upplands-Bro kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma

Datum: 2026-04-21
Tid: 19:00
Plats: Sven Beckmans vig 20b

Dagordning

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmadlan av stimmoordforandes val av protokollforare

godkénnande av rostlangd

frdga om narvaroratt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jaimte stimmoordfoéranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovisning inklusive styrelsens rapport om investerings- och

underhéllsbehov

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt Gvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstdimmans avslutande
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Vilkommen!
Styrelsen

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt. En medlems rétt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska l&dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran
utfdrdandet. Medlem fér foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora
ett valfritt bitrdde.
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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Lillsjon i Upplands-Bro med séte i Upplands- Bro org.nr. 716420-3205 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-05-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sylta 3:101 1990-01-01 1990
Sylta 3:103 1990-01-01 1990
Sylta 3:116 1990-01-01 1990
Sylta 3:126 1990-01-01 1990
Sylta 3:28 1990-01-01 1990
Sylta 3:33 1990-01-01 1990
Sylta 3:5 1990-01-01 1990
Sylta 3:54 1990-01-01 1990
Sylta 3:68 1990-01-01 1990
Sylta 3:69 1990-01-01 1990
Sylta 3:72 1990-01-01 1990
Sylta 3:96 1990-01-01 1990
Sylta 3:97 1990-01-01 1990
Sylta 3:98 1990-01-01 1990
Sylta 3:99 1990-01-01 1990
Totalt 15 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér ej i féreningens fastighetstoérsdkring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.
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Antal Benimning Total yta m2
44 lagenheter (upplétna med bostadsrétt) 3589
1 lokaler (hyresritt) 60
30 p-platser 0
Totalt 75 objekt 3 649

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 9 st 3 rok, 8 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Upplands-BRO G:A 717910-5809 225/129.7 Regnvattenledningar, Brunnar,

SYLTA GA:7 Drineringsledningar,
Infiltrationsanldggningar,
Perkolationsmagasin,

Perkolationsbrunnar med
ledningar och brunnar, Gator med
vigbelysning, Belysning pa
parkeringsplatser, Naturmark,
Bollplan, Staket, Lekplats,
Gangvégar, Forradshus, Kabeltv,

Bullerplank

Upplands-BRO G:A 717910-5809 225/120.5 Vattenledningar, Brandposter,

SYLTA GA:6 Avsténgningsventiler,
Avloppsledning,
Nedstigningsbrunnar,
Tillsynsbrunnar och rensbrunnar

Upplands-BRO G:A 1/2 Vattenledningar, Avloppsledningar

SYLTA GA:10

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Anette Olsson Ordf6rande 2024-05-02

Lars Wallsten Ledamot 2024-06-29

Ywonnhe Ygnemark Ledamot 2023-07-17

Kristina Ortendahl Granath Ledamot 2022-09-20

Anette Andersson Ledamot 2023-07-17

Sandra Tholander Ledamot 2024-05-02

Christoffer Egnefors Ledamot 2023-07-17

Niklas Henriksson Suppleant 2023-07-17 2025-05-02

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Sandra Tholander och Ywonne Ygnemark.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdoten.
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Firman tecknas tva i forening av Kristina Ortendahl Granath och Anette Olsson.
Revisorer har varit: HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Anette Bergqvist, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-22. P4 stimman deltog 12 rostberéttigade medlemmar och 1 genom fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit ofordndrad men hojs med 2% 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds béde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-08-28.

Under éaret har vi bytt 1 vdrmepanna.
Styrelsen har slutfort arbetet med att byta stadgar till HSB:s nya stadgar med hjélp av HSB.
Styrelsen har under aret haft en ledamot fran HSB.

Invek AB i Kungséngen har malat om och byta trasig panel pa 4 parhushalvor under 2025. Under 2026 planerar vi att
utfora arbetet pa resterande tre parhushalvor. Arbetet har hittills utforts utan att ta nya lan i féreningen.

Uthyrningsdelen pa Sven Beckmansvig 20 C &r for ndrvarande outhyrd. Den ér tills vidare reserverad for byggarbetarna
som arbetsbod.

Foreningslokalen har fraschats upp under 2025 och gér att hyras av medlemmarna.

Ett bostadsrittstilligg ska tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgird
2024-2025 Renovering av fasad p& Sven Beckmans vdg och Hognésvigen
2021-2023 Renovering av fasad/balkonger péa Lars Ekborgs Vig
2021 Atgird av trasiga staket och bygg pa Lars Ekborgs Vig
2020-2021 Byte av viss panel. byte av vissa fonsterkarmar
2020 4 st vdirmepannor byttes pé Lars Ekborgs vig 2, 22,29 & 14
2018-2019 Utredningar om renoveringar, fasader
2017 Galrring av buskar och trad
2017 Utbyte av virmepannor, ldgenheter och sméhus
2017 Halkbekdmpning och forstarkningar, trappor
2016 Mossbekdmpning pa Lars Ekborgs Vag
Foreningen utfor och planerar féljande atgéirder under de nirmaste 5 aren:
Artal Atgiird
2026 Fortséttning av renovering av fasad pa Sven Beckmans viag och Hognédsvéagen
2026-2027 Se 6ver tak sdkerheten
Medlemsinformation
Under éaret har 6 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 64 och under &ret har det tillkommit 7 och avgatt 10 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 61.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 413 316 156 331 336
Skuldséttning, kr/kvm 7940 7 966 7788 7 835 6940
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 8076 8103 7919 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 9 10 9
Energikostnad, kr/kvm 38 49 62 39 66
Arsavgifter, kr/kvm 1071 1 059 835 788 788
Arsavgifter/totala intékter, % 98 96 97 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1079 1081 848 820 799
Nettoomséttning, tkr 3 830 3771 3071 2990 2995
Resultat efter finansiella poster, tkr 404 1502 -46 -5 507 -1 462
Soliditet, % 23 22 19 29 35
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 21 642 002 0 0 21 642 002
Underhéllsfond, kr 1321 750 0 284 350 1 606 100
S:a bundet eget kapital, kr 22 963 752 0 284 350 23 248 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -16 056 322 1501 904 -284 350 -14 838 768
Arets resultat, kr 1 501 904 -1 501 904 403 531 403 531
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -14 554 418 0 119 181 -14 435237
S:a eget kapital, kr 8 409 334 0 403 531 8 812 865

* Under éaret har reservation till underhéllsfond gjorts med 932 000 kr samt ianspréktagande skett med 647 650 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -14 554 418
Arets resultat, kr 403 531
Reservation till underhallsfond, kr -932 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 647 650
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr -14 435 237
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallstond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -14 435237

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 3 830476 3771497
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 300 1612317
Summa Rorelseintiikter 3840 776 5383 814
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 870 398 -1 980 299
Ovriga externa kostnader Not 5 -100 793 -125 744
Personalkostnader Not 6 -147 034 -151 153
Av-“ och‘neds‘krl\:nlngar av materiella och immateriella 418 366 _418 866
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 537 091 -2 676 062
Rorelseresultat 1303 685 2707 753
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 3373 939
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -903 527 -1 206 787
Summa Finansiella poster -900 154 -1 205 848
Resultat efter finansiella poster 403 531 1 501 904
Resultat fore skatt 403 531 1501 904
Arets resultat 403 531 1501 904
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Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 35 854 600 36 273 467
Summa Materiella anldggningstillgangar 35 854 600 36 273 467

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 35855100 36 273 967

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 198 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1143 827 1229 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 92 486 205 036
Summa Kortfristiga fordringar 1236 511 1434201

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 600 000
Summa Omsiittningstillgangar 1836 511 1434201
Summa Tillgangar 37 691 611 37708 167
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 642 002 21642 002
Fond for yttre underhall 1 606 100 1321750
Summa Bundet eget kapital 23248 102 22 963 752
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 838 768 -16 056 322
Arets resultat 403 531 1 501 904
Summa Ansamlad forlust -14 435 237 -14 554 418
Summa Eget kapital 8 812 865 8 409 334
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 28 274 462 28 366 861
Leverantorsskulder 20428 465916
Skatteskulder 17417 21388
Ovriga kortfristiga skulder 6 760 19 428
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 559 679 425240
Summa Kortfristiga skulder 28 878 746 29 298 833
Summa Skulder 28 878 746 29 298 833
Summa Eget kapital och skulder 37 691 611 37708 167
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 1303 685 2707753

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 418 866 418 866
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 418 866 418 866
Erhéllen ridnta 1506 939
Erlagd rianta -764 694 -1285135
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 959 363 1842 423

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 122 359 -109 128
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -466 521 -1372333
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -344 161 -1 481 462
Kassaflode fran den lopande verksamheten 615202 360 962

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -92 399 -29916
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 399 -29 916
Arets kassaflode 522 803 331046
Likvida medel vid arets borjan 1214545 883 500
Likvida medel vid arets slut 1737 348 1214 545
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dsk&dliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett métt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomscdittning

Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 3661 824 3661 824
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 86 822 46 674
Hyror lokaler 60 000 60 000
Hyror garage och parkeringsplatser 44 160 42 840
Hyror 6vrigt 12 000 6 000
Ovriga primira intikter 25670 14 159
Summa Bruttoomsdittning 3 890 476 3 831 497
Hyresbortfall -60 000 -60 000
Summa -60 000 -60 000
Summa Nettoomscdittning 3 830476 3771 497
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintcikter
Ovriga sekundara intikter 10 300 1612317
Summa Ovriga rorelseintdkter 10 300 1612 317
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -629 686 -540 873
Reparationer -63 650 -150 998
Planerat underhall -647 650 =733 250
El -68 031 -76 198
Vatten -66 524 -99 058
Sophémtning -83 213 -83 257
Fastighetsforsakring -117 368 -112 854
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -194 276 -183 810
Summa Driftskostnader -1 870 398 -1 980 299
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -1 898 -7 061
Administrationskostnader -16 828 -11 778
Extern revision -27 000 -9 125
Medlemsavgifter -20 880 -20 880
Foreningsverksamhet -12618 -17 754
Ovriga forvaltningskostnader -21 569 -59 146
Summa Ovriga externa kostnader -100 793 -125 744
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -119 424 -115 580
Sociala avgifter -27 610 -35573
Summa Personalkostnader -147 034 -151 153
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 620 471
Rénteintédkter placeringar 1 867 0
Ovriga rinteintikter och liknande poster 886 468
Summa Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter 3373 939
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -903 526 -1206 762
Ovriga rintekostnader -1 25
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -903 527 -1206 787
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 43 841 357 43 841 357
Ingdende anskaffningsvirde mark 704 550 704 550
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 44 545 907 44 545 907
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 272 440 -7 853574
Arets avskrivningar -418 866 -418 866
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 691 307 -8 272 440
Utgaende redovisat viirde 35 854 600 36 273 467
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - 24000000 22000 000
bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 66 000 70 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 5200 000 5 800 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 86 000 86 000
Summa 29 352 000 27 956 000
Stallda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 916 000 36916 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 36 916 000 36 916 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB 1 137 348 1214 545
Ovriga fordringar 6479 14619
Summa Ovriga fordringar 1143 827 1229 164
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Upplupna ranteintakter 1867 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 619 205 036
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 92 486 205 036
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB Bank AB 3.21% 2026-08-05 13348019 268 300
SBAB Bank AB 3,16% 2026-08-14 14 926 443 30 400
28 274 462 298 700
Léngfristig del 0
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 28 274 462
Kortfristig del 28274 462
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 298 700
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 1 194 800
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 3,18%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
SBAB Bank AB 3.21% 2026-08-05 13348019 268 300
SBAB Bank AB 3,16% 2026-08-14 14 926 443 30 400
28 274 462 298 700
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 28 274 462
Kortfristig del 28274 462
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 279 587 280 353
Upplupna rantekostnader 141754 2921
Ovriga upplupna kostnader 138 338 141 966
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 559 679 425 240

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2026-01-29
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Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillsjon i Upplands-Bro, org.nr. 716420-3205

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillsjon i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillsjon i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstamman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat LZ
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Lillsjon i Upplands-Bro signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Anette Olsson Fo o

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-02-08 kl. 09:22:17

Anette Andersson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-03 ki. 11:13:40

Ywonnhe Ygnemark Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-09 kl. 08:12:22

Christoffer Egnefors Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-08 kl. 17.:06:49

Lars Wallsten

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-09 kl.

Sandra Tholander

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-09 kl.

Kristina Ortendahl Granath

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-03 kl.

Lena Zozulyak

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-10 kl.

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Brf Lillsjén i Upplands-Bro signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lena Zozulyak e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-10 kl. 13:56:53

i) o

BankID

10:41:43

iJ o

BankID

07:44:57

i) o

BankID

18:40:46

i? o

BankID

14:01:14






= Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne anda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

(@] £ TR Datum .....ooovvveieeeeeenn.
UKL FOT .ottt e e e e e eeeea e e e e e ereaaaeeeaeenannas
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e eeeeeaaaes
Lagenhetsnummer ............... TDTE -

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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