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Vdalkommen till drsredovisningen f6r Brf Passaren
Styrelsen upprattar hérmed féljande arsredovisning fér rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sé&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till IGsning av érsredovisningen

Forvaltningsberéttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en aliman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsdaret
samt ett férslag pad hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar akta eller oékta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning é&r
det alltid rikenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller f&riuster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen® i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger stiger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f&r att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som lgser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer

specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not f8r den posten. Héar kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att viltkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte | Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-
T-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Berga 11:70 1958 Osterdker

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r férsakrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Férsékring Filial

| forstkringen ingdr ansvarsférsékring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1958.
Vardedret ar 1969.

Féreningen har 2 hyresidgenheter och 92 bostadsrétter om totalt 5 020 kvm och 11 lokaler om 601 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 5 761 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

irene Maria Elisabet Lindroth Ordférande
Carl Urban Gésta Von Feilitzen  Styrelseledamot

Eva Marianne Aberg Styrelseledamot
Nora Sundstrom Skallsjé Suppleant
Cecilia Berglind Suppleant

Valberedning

Irene Lindroth
Marianne Aberg

Firmateckning

Firman tecknas av tvé i styrelsen
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Revisorer

Conny Hewren Revisor

Sammantrdden och styreilseméten

Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhalisplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.

Underhdlisplanen uppdaterades 2021,

Utférda historiska underhdll

2025 o |Inga storre underhdll gjordes

Planerade underhall

2026 o Hushallsnéra sopor enl lag Nya moloker

Stamspolning i varje lagenhet + gemensamma utrymmen

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk Forvaltning
El och Vérme
Fastighetsskotare
Fiber

Fjarrvérme

Kabel TV

Karbon (undercentralen)
Lagenhetsférteckning
Lén

Lokalvérdare
Snéréjning
Sophdmtning

Teknisk forvaltning
Tradgdrdsskdtsel
Tradskotsel

Underhdll taken
Vatten

SBC

EON
W.Fastighetsservice Roslagen AB
Telia

Solér Bioenergi AB
Telenor AB

Sandstréoms VS & Dyk AB
SBC

Finopti

Peter Blomqvist
Stockholms Utemiljé
Roslagsvatten

SBC

Stockholms Utemiljs
Forenade Arboristerna
Roger Lofstrém AB
Roslagsvatten

Vdsentliga héindelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Hajning av avgifterna skedde med 5% 250101 och 5% 250701.

Fordndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2025
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 116 st. Tillkemmande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 118 medlemmar i foreningen. Det
har under &ret skett 11 8verl&telser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomséittning 6127 753 5844 311 5524 593 5330187
Resultat efter fin. poster 922 834 -514 044 -588 454 168 593
Soliditet (%) 0 (0] O -
Yttre fond 1514 812 1486268 1697 897 1464 796
Taxeringsvérde 69 973 000 71392 000 71392 000 71392 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 938 885 841 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintdkter (%) 758 750 752 )
izzzc;::t”ir/ kvm uppléten 5 659 5688 5680 5719
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4870 4 895 4 889 4922
Sparande / kvm totalyta, kr 24 33 63 148
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 36 13 22
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 170 201 162 148
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 161 144 77 76
Energikostnad / kvm totalyta, kr 362 381 251 247
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,84 2,92 2,49 -
Rantekanslighet (%) 6,03 6,43 6,75 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur ster del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéandas tili
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr séittas i relation till behovet av sparande.

Energilcostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réinteb&rande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehd&lla kassafiddet om den genomsnittliga
skuldrantan kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar aven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsré&ttslagen.
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Foréndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende d&rs

Disponering av

Arsredovisning 2025

S 2024-12-31 resultat Svriga poster 2025-12-31
Insatser 645 272 . - 645 272
Upplételseavgifter 1529 628 - - 1529 628
Fond, yttr
i 1486 268 181375 209 919 1514 812
underhall
Balanserat resultat -20 016 616 -332 669 -209 919 -20 559 204
AreEresylEot =314 044 514 044 922 834 922 834
Eget kapital -16 869 492 (o] 922 834 -15 946 658
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -20 349 285
Arets resultat 922 834
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -209 919
Totalt -19 636 370
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rékning -19 636 370

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Tjanuari - 31december

Rorelseintdkter
Nettoomsé&ttning

Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter i

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Nk

-1081676

i\rsredovisning 2025

-3 881961
-629 658
-411907
784 980

-4138 546

1993 249

11261
1070 415
922 834

922 834

2024

5844 31
- 8927
5853238

-3 928 207
-599 053
-437 810
-529 368

-5 494 437
358 801
23251
-896 096
-872 845
-514 044

-514 044
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Balansrdkning

Tillgéngar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark

Markanléggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlagéﬁiniggiilléé}lgbr '

Finansiella anl&ggningstillgdngar

Langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillg&ngl’:f
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

12,20
13
14

Nt S0

Arsredovisning 2025

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

_202512-31  2024-12-31
9561808 8 699 509

941727 965 727

— o M5
10 895 381 10 110 400
SR . .
5000 5000

10 900 381 10 115 400

50 015 42 403

1350 041 1165 364

101075 141378

1501131 1349 145

12 802 36 882

1058391 1069 329
1071194 1106 211
2572324 2455356

13 472705 12 570 756
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kupitdim

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapltal
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/Z\rsredovisning 2025

Not ~~~ 2025-12-31 2024-12-31
2174 900 2174 900

" 1»514 8127 - ,,,,1 486 268

3689712 3661168

-20 559 204 -20 016 616
s ‘9_22 834 . 1514 Ola»fb
-19 636 370 -20 530 660

-15 946 658 -16 869 492

18, 20 19 736 894 17 380 894
19 736 894 17 380 894

18, 20 8 319 000 10 819 000
159 427 171753

29 421 14 828

296 723 235 816

19 877 898 - *81_7256

9 682 469 12 059 354

13 472705 12 570 756
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Kassaflédesanalys
ljonvari-31december 2005 20%
Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat 1993 249 358 801
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar - -784 980 529 368

1208 269 888 169
Erhdllen ranta 11 261 23 251
Erlagd réanta -1 027 228 -873 056

f15 ot sv e e is
Kf:ssa Iodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 192 302 38 364
rérelsekapital
Férdandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 64 047 -246 078
aning (+), minskning (-) kortfristiga skquer - s i 68 667 - 14(75/913
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 325 016 -61701
Investering§verksumheten 7 7 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) (o]
Finansieringsverksamheten
Upptagna 18n 10 675 000 9 506 149
Amortering av l&n - S - e 10819000 -9 469 384
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -144 000 36 765
ARETS KASSAFLODE 181016 -24 936
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1887 192 1912128
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 068 207 1887192
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Passaren &r uppréittad i enlighet med Arsredovisningslqgen, Bokfdringsndmndens
allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte léngre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jgmférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som foregende ar.

Redovisning av int&kter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

[ drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Faljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,50 %
Fastighetsférbdattringar 2,38-2,50%
Markanlaggningar 5,00 - 6,60 %
Maskiner och inventarier 5,00 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Best&ende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre védrde dn anskaffningsvéirdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Det upptdécktes att féreningen felaktigt skrivit av sin mark. Denna avskrivning har &terférts vilket har gett en
positiv resultatpdverkan med 1305 639kr. Det stora positiva resultat &r darmed hanférligt till denna &terféring
och beror inte p& féreningens 18pande verksamhet.

Omséttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhéll for arets periodiska underhdll l&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

N B 2025 2024
Arsavgifter bostédder o - - v4 521 ‘Eo_gﬁ o 4751?656
Hyresintdkter lokaler 1151021 1176 585
Hyresint&dkter garage 31200 30 400
Hyresint&kter p-plats 205200 192188
Deb. fastighetsskatt 6312 5909
Intakter kabel-TV 129 600 129 600
Avsdattning till inre fond -12 000 -12 000
Elintakter fasta 4 992 4 992
Uppvarmning 20 484 20 400
Pdminnelseavgift 1080 2 631
Dréjsmdlsranta 53 55
Pantsattningsavgift 4116 6303
Overlatelseavgift 13 230 7165
Administrativ avgift 5635 588
Andrahandsuthyrning 31428 24 816
Vidarefakturerade kostnader 14 280 0]
Ores- och kronutjamning 2 -0
Summa - - 6127 753 584431
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 7 N 0 4 042
Ovriga intakter 4 042 4 885
Summa i - 4042 8927
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

TSE| o 2025 20%
Fastighetsskdtsel enl avtal 116*768 é2 42?;
Fastighetsskotsel utéver avtal 25125 95 501
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 154 386 155 075
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 37 506 9 406
Sotning 6 858 22 441
Besiktningar 4327 16 431
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 30 455
Brandskydd 42 656 146 315
Gardkostnader 10 790 5928
Gemensamma utrymmen 28 908 0]
Sophantering 12 688 0]
Snoéréjning/sandning 96 019 145 334
Serviceavtal 34 516 23394
Foérbrukningsmaterial 10 381 13 459
Summa I ! 574928 746162
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer o H - 5620 i 0
Installationer (0] 1656
Tvattstuga 37 933 36 477
Trapphus/port/entr 14 437 5225
Kallarutrymmen (0] 3907
Sophantering/atervinning 3782 688
Dérrar och las/porttele 23325 52199
Bastu/pool 0 688
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 16 374
VVS 59 547 53506
Ventilation 44728 50785
Elinstallationer 21912 21071
Tele/TV/bredband/porttelefon 9 950 o
Tak (0] 2 594
Fasader (o] 2000
Mark/gard/utemiljé 44 325 (o]
Skador/klotter/skadegérelse 0 1938
Summa o 7 265 558 249108
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Gemensamma utrymmen

VVS

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El
Uppvarmning
Vatten

Sophdmtning/renhélining

Grovsopor

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsakringar
Markhyra/vagavgift/avgdlder

Kabel-TV
Bredband
Fastighetsskatt

Korr. fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2025

2025 2024
0 28125

) 93875

0 59 375

TR 0 181375
2025 2024
o724 208117
978 383 1156 967

928 826 831726

175 698 95 644

1704 )

. 2275335 2292454
2025 2024

120963 88 407

138 000 46 000

234 947 0

53 893 133 409

218 338 205 880

0 14588

766 141 459108

Sida 13 av 18

A



Brf Passaren
716400-0759

NOT9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

. 205 0%
Kreditupplysning 3689 i v 1845
Tele- och datakommunikation 12706 20 799
Juridiska atgarder 46719 79 344
Inkassokostnader 7 539 6205
Revisionsarvoden extern revisor 18 750 18125
Styrelseomkostnader 10776 35 446
Fritids och trivselkostnader (0] 14 299
Foéreningskostnader 36779 32855
Forvaltningsarvode enl avtal 338 872 326 329
Overlételsekostnad 22 639 10 031
Pantsattningskostnad 6174 9 460
Korttidsinventarier 32314 (0]
Administration 29398 9 831
Konsultkostnader 55275 33795
Tidningar och facklitteratur 400 689
Bostadsratterna Sverige 7 630 0]
Summa - - B 629658 599 053
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden - i R 149 350 - 114 600
Loner till kollektivanst 4 000 6275
Lon - fastighetsskétare 4228 6 555
Lon - lokalvéard 181 921 177 750
Férandring semesterléneskuld -26 094 26 094
SPP/tjanstepension/FORA 9 007 8793
Arbetsgivaravgifter 88 043 96195
Loneskatt 1379 1547
Ovriga personalkostnader 74 0
Summa S  &meo7 437810
Anstdllda under dret

Foéreningen har haft 1lanstéalld

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1081245 822 905
Drojsmalsréanta 431 0
Ovriga finansiella kostnader (@) 73191
Summa o ’ 1081676 896 096

Sida 14 av 18



Brf Passaren
716400-0759

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ingéende

Arets avskrivning

Aterfiiring felaktig avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvérde mark

NOT 13, MARKAN LAGGNINGARr

Ackumulerat anskaffningsvérde
IngGgende

Utgdende ackumuleru?cinskcffningsviira; 7

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

L eod=tEl

21085 044
21085 044

12385 535
-443 340
1305 639

528305

9 561808
1586 789
52 625 000
17 348 000

2025

1157 727

1157 727

-192 000
-24 000

Gtg&ende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvérde enligt plan

-216 000

941727

;\rsredovisning 2025

2024-12-31

69973000

21085 044
21085 044

11942 195
-443 340

(6]
12385535

8 699 509
0

50148 000
21244 000

71392 000

2024

1157 727

1157 727

-168 000

965 727
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Utgdende ackumuiltie’r'iatrc;rlwsvl(o’ffir:i;gsvardé
Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerad avskrlvﬁmngi

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsrétterna

Summa

NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR_ B
Skattekonto
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga ford ringar
Transaktionskonto

Summa

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader

Forutbet fast skotsel

Forutbet forsdkr premier

Forutbet kabel-TV

Forutbet bredband

Summa

Arsredovisning 2025

. 2025-12-31 _2024-12-31
864786 8647816

8 647 816 8 647 816

-8 202 651 -8 140 623

T -53319 -62 028
-8 255 970 -8 202 651

391846 445164
20251231 2024-12-31
5000 5000

5000 5000
20251231 2024-12-31
238 518 272 555

2 681 0

111828 111828

99701 780 981

1350 041 1165 364

2025-12-31 2024-12-31

53460 35 711

8 243 9 001

30 501 29 469

8307 25 744

562 41453

’ 101075 141378
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors-
KREDITINSTITUT &ndringsdag
—— = = OICAIgSCUY
Stadshypotek 2026-10-30
Stadshypotek 2027-03-01
Stadshypotek 2028-03-30
s’mma

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2025

Rdntesats Skuld Skuld
. 2025-12-31  2025-12-31 ~2024-12-31
10 675 000
4,40 % 8175 000 8175 000
4,40 % 9 205 894 9 349 894

3,09 % 10 675 000
- 28055894 2819989
8319 000 10 819 000

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppgd till 27 335 894 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplub_nc kostnader

Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostn réntor

Uppl kostnad arvoden

Uppl kostn semesterléner
Berdaknade uppl. sociala avgifter

Forutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 20, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

H6jning av medlemsavgiften pd 10% 260101.

2025-12-31 2024-12-31

~ s37e8 48886

17 595 19 722

113 449 98 382

148 681 94 233

o 7150

0 26 094

0 10 446

544 385 513 043

- : 877 898 817956
2025-12-31 2024-12-31

- 29090300 29 090 300
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-11.

&@L&g& 2 o 13

Ort och datum

> f 4 V"
\,\ PR sl 3 2 ’ —> U%ﬁ///l -

Eva Marianne f\berg Carl Urban G3sta Von Feilitzen
Styrelseledamot Styrelseledamot

— 'y
'S/szc, ‘-gwﬂ/dli(j
Irene Maria Elisabet Lindroth
Ordférande

Ebers telse har lamnats gwé— Q_{—/_g
7

@Jy Hewren
visor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i Brf Passaren

Org.nr. 716400-0759

Rapport om arsredovisningen
lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Passaren for ar 2025.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r noédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller péa fel. Vid denna riskbeddomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttatande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i atla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningen finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget tilt
dispositioner betraffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Passaren for ar
2025.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningen vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningen
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
&rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om néagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jagtillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

4 den 13 april 2026

Zonny Hewrén

Av foreningen utsedd extern revisor



