Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-26

Bn § 50 Dnr: SBK 2025/1920

Utteros 1:2 Forhandsbesked

Fastighetsadress: Utteros 2, 432 76 Tvadker
Fastighetsdgare: Gabriella Borjesson Sjostrand
Fastighetsidgare/sokande: Anders Jonas Kristian Borjesson Sjostrand

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. bevilja ansokan om forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus
pa fastigheten Utteros 1:2,

2. tauten avgift om 25 303 kr.

Handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan inkommen den 1 december 2025

Villkor

- Byggnader i max en vaning kan tillatas.

- Byggnationen ska uppforas i lantlig karaktar och anpassas till befintlig
bebyggelse.

- Taket ska vara sadeltak och utgoras av morka eller tegelroda matta
takpannor.

- Huvudbyggnad ska uppforas med trafasad i ljus kulor alt. r6d kulor.

Upplysningar

- Forhandsbeskedet upphor att galla om bygglov for atgarden inte har
sokts inom tva ar fran det att detta beslut om férhandsbesked fatt laga
kraft (9 kap. 39 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).

- Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja atgirden innan bygglov har
beviljats och startbesked getts (9 kap. 39 § PBL).

- Ett forhandsbesked som innebar att en atgard kan tillatas, 4r bindande
om ansOkan om bygglov sker inom tva ar fran det att forhandsbeskedet
fick laga kraft (9 kap. 18 § PBL). Byggnadsnamnden ar vid
lovprovningen endast bunden av det som provats i forhandsbeskedet.

- Byggnationen bor utformas i enlighet med upprattade rad och
anvisningar for bebyggelse pa landsbygden "Att bygga péa landsbygden i
Varbergs kommun".

- Byggnationen bor anpassas till markens befintliga forutsattningar sa
ldngt som mojligt for att undvika sprangning och for stora
markuppfyllnader.

- Det ar den sokande som ansvarar for att alla tillstand, dispenser och
anmalningar finns och gors innan atgarden péaborjas.

- Biotopskyddsdispens fran ldnsstyrelsen kravs vid paverkan av
stenmurar.
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Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-26

- Kommunekologens yttrande bor beaktas.

- Yttrande fran Trafikverket bor beaktas. Hanteringen av dagvatten och
avloppsvatten behover redovisas till en eventuell bygglovsansokan.

- For anmailan om anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnétet behover du kontakta Vatten & Miljo i Vast AB, VIVAB.

- Avgifter betalas mot faktura som skickas separat.

Avgiftsmotivering

Enligt kommunfullméktiges faststdllda taxa ar avgiften 25 303 kr.
Tidsfristen borjade 16pa den 10 mars 2026. Tidsfristen for att meddela
beslut gar darmed ut den 19 maj 2026. Eftersom beslut meddelas inom
denna tid, har lagstadgade tidsfrister for handlaggningen hallits. Enligt
kommunfullméktiges faststillda taxa ska darfor en avgift om 25 303 kr tas
ut (12 kap. 8-8a §§ och 10 § PBL).

Sammanfattning av arendet

Ansokan géller forhandsbesked om mgjligheten att f4 uppfora tva
enbostadshus. Den foreslagna atgiarden ar placerad pa mark som anvénts
som betesmark.

De foreslagna tomterna har i ett tidigare drende provats positivt efter en
aterremiss fran byggnadsnamnden. Efter att grannar och remissinstanser
blivit horda framkom flera aspekter som behévde utredas infor
byggnadsniamndens eventuella positiva bedomning av ansokan. D&
handliaggningstiden inte rymde dessa utredningar valde sokanden att aterta
sin ansokan. Sokande har nu inkommit med en ny ansokan och bifogat flera
underlag som underlag for att byggnadsndmnden ska kunna fatta ett beslut.

Stadsbyggnadskontorets forslag ar fortsatt att avsla ansokan. Handlaggare i
arendet har varit bygglovshandlaggare Linda Isaksson.

Ordforande Andreas Havasi (SD) har foreslagit att ansokan ska beviljas.

Forslag till beslut under sammantradet

Ordférande Andreas Havasi (SD) foreslar, med stod av Anders Friebe (S)
och Jorgen Persson (C), att namnden ska besluta att bevilja ansokan i
enlighet med ordforandens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att namnden
beslutar enligt ordférandens forslag till beslut.

Justerandes sign
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Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-26

Skal for beslut

Beskrivning av drendet

Arendet giller forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus.
Fastigheten ligger precis soder om Tvadkers kanal och ca 3,5 km fran
tatorten Tvaaker.

Den aktuella fastigheten ar placerad utanfor detaljplan och sammanhallen
bebyggelse och omfattas inte av omradesbestaimmelser.

Kommunens 6versiktsplan har forklarats inaktuell i beslut om
Planeringsstrategi for Varbergs kommuns oversiktsplanering 2024-2028
(antagen i KF 18 juni 2024, §98).

Fastigheten ligger i narheten av ett verksamhetsomrade for allmént vatten-
och avloppsniit.

Platsen ligger angransande till naturvardsprogram for Utteros-Sik,
naturreservat for Utteros, ramsaromrade for Traslovslage-Morups tange
samt riksintresse for naturvard for Traslovslage -Ageror.

Den aktuella platsen ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv och
turism for kustomradet.

Den aktuella platsen ar placerad nordost om vag 768 och en nytillkommen
cykelviag. Marken utgors av 6ppen betesmark. Mellan cykelvigen och de
foreslagna tomterna har trad planterats i samband med anliaggandet av
cykelviagen. Vid anldggandet av viagen iordningstélldes dven en befintlig
infartsvag till omradet, vilken foreslas anvandas som tillfartsvag till
tomterna.

De foreslagna tomterna har i ett tidigare drende provats positivt efter en
aterremiss fran byggnadsnamnden. Under denna provning framgick
svarigheter ur flera aspekter att ordna allmint VA. Sokande drog efter detta
tillbaka sin ansokan for att pa egen hand utreda mojligheterna och ta fram
det underlag som kravs for en positiv bedomning. Sokande har med
nuvarande ansokan bland annat bifogat beslut fran VIVAB angaende
anslutning av allmént vatten och avlopp, en skrivelse gillande
vaganslutning fran Trafikverket, tillstdnd fran Trafikverket for att fa att
utfora ledningsarbete inom vigomrade samt Lansstyrelsens beslut om
dispens fran reservatsforeskrifter och strandskyddsbestimmelser for
anldggning av ledningsnit for vatten och avlopp inom naturreservat.
Trafikverket har i sitt yttrande meddelat att den bullerutredning som
bifogats ansokan behover uppdateras med trafiksiffror uppriaknade till
2045. Sokande har inkommit med detta.
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Byggnadsnamnden 2026-03-26

Sammantradesprotokoll

Yttranden

Yttrande fran Trafikverket inkom den 22 januari och den 10 februari 2026.
Av yttrandena framgéar bland annat att den bullerutredning som inkommit

behover uppdateras med trafiksiffror uppriaknade till 2045. Detta da det
finns en risk att bullerviardena overskrids. Trafikverket framfor dven
upplysningar gillande bland annat avstand till vag, hastighetsddmpande
atgarder, dagvatten och avlopp samt geoteknik. Trafikverket vill ges
mojlighet att granska en uppraknad bullerutredning. Ett kompletterande
yttrande inkom den 12 mars 2026, efter att Trafikverket tagit del av den

uppdaterade bullerutredningen. Av yttrandet framgar att kravet pa ljudniva

vid uteplats klaras utmed de planerade bostadshusens nordostra fasader.
Trafikverket vill fa en eventuell bygglovsansokan pa remiss och dd dven

namnda komplettering géllande dag- och avloppsvatten i férsta yttrandet.

Yttrande fran kommunekologen inkom den 2 februari 2026. Av yttrandet

framgar att kommunekologen hanvisar till sitt yttrande i tidigare provning

pa platsen. Av detta yttrande, som inkom den 26 juni 2023, framgar att
marken anvands for hastbete och marken ar klassad av Jordbruksverket

som dkermark. Kommunekologen framfor dven att vid en exploatering ska
ho6jden pa byggnaden hallas 1agt for att minska paverkan pa Natura 2000-

omradet. Detta for att inte skapa nya utkiksplatser for rovfaglar som kan

spana pa rodlistade vadarfaglar.

Yttrande fran fastighetsagare till Utteros 1:27 inkom den 27 januari 2025.
Av yttrandet framgar synpunkter gillande bland annat nirhet till natur-
reservatet och strandskyddat omrade samt paverkan pa landskapsbild

biologisk mangfald och allemansritt.

Sokande har tagit del avinkomna synpunkter och inkommit med ett
bemotande och bilagor samt en uppriaknad bullerutredning.

Bedomning

Enligt 9 kap. 41 § PBL far den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard i
ett omrade som inte omfattas av en detaljplan begéra ett forhandsbesked i

fragan om atgarden kan lokaliseras till en viss plats.

Detaljplan inom omradet saknas.

Enligt 9 kap. 74 § PBL far ett forhandsbesked som innebar att en atgiard kan

lokaliseras till en viss plats ges om atgarden inte strider mot omrades-
bestimmelser, inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

uppfyller de krav pé lokalisering som f6ljer av 2 kap. i de delar som inte har

provats i omradesbestammelser.
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Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hinsyn tas till bade allménna och enskilda

intressen vid provning av fragor enligt denna lag.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning och provningen i &renden om lov

eller forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de iandamal som omradena ar mest lampade for med

hénsyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sddan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéallning.
Bestammelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1—8 §§ miljobalken (1998:808), MB, ska tillampas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planlaggning och i d&renden om bygglov eller

forhandsbesked enligt denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast

om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid provning av drenden enligt denna lag och vid

atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda

marken pa ett satt som ar lampligt bland annat med héansyn till stads- och

landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en

god helhetsverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (MB) ar jordbruksmark av nationell betydelse

och brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse
for att tillgodose visentliga allmanintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstéallande satt genom att

annan mark tas i ansprak. Foretrade ska ges at sddan anvindning som frén

allman synpunkt medfor god hushallning.

Byggnadsnamndens bedomning ar att marken, trots att den tidigare
anvants for bete, lampar sig vil for foreslagen atgird sett till

forutsattningarna pa platsen. Det har under handlaggningen framkommit

att marken har ett begransat brukningsvirde da den ar vildigt stenig och

mager. Marken ska ha varit obrukad i cirka 50 ar och dess beskaffenhet gor
enligt utsagor den inte duglig for rationellt odlande och inte heller effektiv

som betesmark. Marken bedoms séledes inte vara brukningsvard
jordbruksmark i enlighet med 3 kap. 4 § miljobalken. Enligt
kommunekologens yttrande har marken laga naturviarden och fa
naturvardsarter. Vidare gor atgardens foreslagna placering att endast en

mindre, avgransad del av omradet tas i ansprak och atgarden bedéms inte
negativt paverka mojligheterna att bruka kvarvarande delar om sé onskas.

Darav gor byggnadsnamnden bedomningen att atgiarden f6ljer kraven i 2

kap. 2 § PBL och att platsen lampar sig vil for bostadsdndamal. Nimnden
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Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-26

bedomer aven att dtgiarden kommer bli ett bra komplement till den
befintliga bebyggelsestrukturen som finns i omradet.

Namnden har tagit del av yttrande fran Utteros 1:27 men yttrandet dndrar
inte ndimndens uppfattning i fragan. Namnden ser foreslagen atgiard som
lamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Efter att
arendet kompletterats med underlag och yttranden fran olika berérda
remissinstanser avseende exempelvis buller, VA, ledningsarbete och
vaganslutning ser byggnadsndmndens inte nigra hinder for att positivt
forhandsbesked ska kunna beviljas.

Foreslagen atgird bedoms sammanfattningsvis vara lamplig pa platsen och
uppfylla kraven i 2 kap. PBL. Ansokan bor darmed beviljas.

Tillampliga bestimmelser m.m.
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
2kap.1§,28,48,58,68,98

9 kap. 41§ 9 kap. 74 §
12kap.8§,8a8§,108

Miljobalken (1998:808), MB
3kap. 4§

Beslutsunderlag

Ordforandens beslutsforslag, 19 mars 2026

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 12 mars 2026

Ansokan inkommen 1 december 2025

Beslut frdn VIVAB angdende anslutning av allméint vatten och avlopp
inkommen de 1 december 2025.

Skrivelse fran Trafikverket angdende tillstind for viganslutning inkommen
de 1 december 2025.

Bullerutredning inkommen den 1 december 2025

Uppdaterad bullerutredning inkommen den 6 mars 2026

Tillstand fran Trafikverket for att fa att utfora ledningsarbete inom
vagomrade inkommen de 1 december 2025

Lansstyrelsens beslut om dispens fran reservatsforeskrifter och
strandskyddsbestimmelser for anlaggning av ledningsnat for vatten och
avlopp inom naturreservat inkommen de 1 december 2025

Yttrande fran Trafikverket inkommen den 22 januari 2026

Yttrande fran kommunekologen inkommen de 2 februari 2026 samt
Yttrande fran tidigare drende inkommen den 26 juni 2023

Yttrande fran fastighetsigare Utteros 1:27 inkommen den 27 januari 2025
Sokandens bemotande inkommen den 6 mars 2026

Justerandes sign
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Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-26

Foton inkomna den 6 och 10 mars 2026

Intyg om markens beskaffenhet fran tidigare boende pé fastigheten Utteros

1:2 inkommen den 9 mars 2026
Intyg om markens beskaffenhet frdn markentreprenor inkommen den 9
mars 2026

Protokollsutdrag

Beslutet delges med 6verklagandehédnvisning:
Sokande

Fastighetsdgare Utteros 1:2, Utteros 1:27

Meddelande om beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Meddelande om kungoérelsen skickas till fastighetsédgare eller innehavaren av en

sarskild rétt till en tomt eller fastighet och 6vriga sakédgare enligt séndlista i diariet.
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Dnr SBK 2025-001920 — Ankom 2025-12-01

TMALL 0266 Tillstand ledningsarbete inom vagomradet

)

2 TRAFIKVERKET BESLUT

Arendenummer Dokumentdatum Konfidentialitetsniva
TRV 2024/35182 2024-05-16 1 Ej kénslig
Motpartens drendenummer Beslutat av
[Motpartens drendenummer] Carina Jonsson
Mottagare Kopia till

Kristian Bérjesson Sjostrand Projektledare/Byggledare underhall vag

Utteros 2 Omréade for basunderhall vag

432 76 Tvaaker Lansstyrelsen

Tillstand att utfora ledningsarbete inom viagomradet
Beslut och villkor enligt 44 § vaglagen (1971:948)

Vighallningsmyndigheten i Trafikverket Vistra regionen beviljar er tillstdnd att utféra
forlaggning av ny ledning, vatten, spillvatten. Arbetet avser tryckning/borrning inom vigomradet
for vag 768 Utteros 2 i Varberg kommun.

Ta fornyad kontakt med Trafikverkets handldggare minst en ménad innan arbetet startar. Det ar
nodvandigt for att det planerade startdatumet ligger mer 4n tre ménader framat i tiden, och for
att sakerstélla att villkoren for tillstdndet inte har fordndrats.

Arbetets utforande i tid

Arbetet far paborjas tidigast 2024-11-01 och ska vara avslutat senast 2026-02-28.

Tillstdndet ska kunna visas nér ledningsarbetet utfors.

Innan arbetet startar

Minst en vecka innan arbetet ska paborjas ska ni kontakta Trafikverkets entreprendor pé
telefonnumret nedan. Syftet ar att meddela nér ledningsarbetet 4r tdnkt att starta, att koordinera
med arbeten som Trafikverket bestéllt och att samordna arbetsmiljéansvaret:

Viskadalen 010-476 15 42

Trafik- och skyddsanordningar samt trafikinformation
Nar ni utfor ledningsarbetet ska ni f6lja kraven i bilaga *Villkor for trafik- och
skyddsanordningar”.

Nar arbetet startat

Viagomradet ska vara stddat under pdgdende arbete. Det far inte finnas foremal dar som kan
utgora fara for trafiken eller som kan hindra Trafikverkets drift- och underhéllsarbeten,
exempelvis snorojning och slatter.

Villkor for tryckning/borrning

Korsande ledning ska tryckas eller borras vinkelrétt eller i det nirmaste vinkelrdtt mot vigens
langdriktning. Tryck- eller borrgropar ska utforas fran dikesbotten eller sldntfoten och utat, dock
minst 3,5 m fran vigbanekant till ndrmaste schaktkant. Tryck- eller borrdjupet under viagytan ska

1(4)

Tillhér byggnadsnamnden i Varberg. Beslutsnummer: §2026/50-BN. Beslutsdatum: 2026-03-26
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TMALL 0266 Tillstand ledningsarbete inom végomrade
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\:D TRAFIKVERKET BESLUT 2 (4)

Arendenummer Dokumentdatum Konfidentialitetsniva
TRV 2024/35182 2024-05-16 1 Ej kanslig
Motpartens drendenummer Beslutat av
[Motpartens arendenummer] Carina Jonsson

vara minst 1,5 m, dock minst 0,55 m under 6ppet dike. Det senare mattet giller i forhéllande till
dikesbotten i vil rensat skick.

Dar ledningen korsar vigen ska avstandet till vigtrummor vara minst 10 m. Avstandet till &nde av
sidotrummor ska vara minst 3 m.

Ledningar med inre tryck ska forldggas pé frostfritt djup.

Tryckledning som korsar vig ska alltid forldggas i skyddsror.

Ledningar som laggs i skyddsror ska vara dtkomliga for reparation utan schaktning i vigbanan.
P& ledningens trycksidor mot vigen sitts avstdngningsventil in.

Villkor for miljoforeteelser
Inom vagomradet for vig 768 forekommer artrik vigmiljo ( hidnsynsobjekt) som inte fir pdverkas
negativt vid upptagning och aterstéllning av tryck- eller borrgropar.

Aterkallande av beslut

Viaghallningsmyndigheten har ritt att aterkalla detta beslut om villkoren i tillstdndet inte uppfylls.
Detsamma géller om forutsittningen for tillstdndet har dndrats och forindringarna paverkar
vagens bestand, drift eller brukande negativt.

Ovriga upplysningar

Det ar ledningsidgarens ansvar att kontrollera forekomst av frimmande invasiva arter dér arbete
ska utforas. Om siddana arter forekommer maste sarskilda forsiktighetséatgarder vidtas. Ett antal
arter regleras i miljobalken. Lansstyrelsen ir tillsynsmyndighet géllande frimmande invasiva

arter.

Om arbetet beror exempelvis fornlamningar, Natura 2000-omréade, naturreservat,
nyckelbiotoper, vattenskyddsomrade eller strandskydd, ska ni samrida med ldnsstyrelse eller
kommun innan arbetet startar. Utdver tillstdnd fran Trafikverket enligt véiglagen eller andra lagar
kan ledningsagare vara skyldiga att inhdmta tillstdnd fran andra parter, exempelvis lansstyrelse,

kommun och fastighetsagare.

Trafikverket Texttelefon: 010-123 99 97 Carina Jonsson
Box 543 Telefon: 0771 - 921 921 Ledningsérende Vag
291 25 Kristianstad trafikverket@trafikverket.se Direkt: 010-1235143
BesoOksadress: Bjorkhemsvagen 17 www.trafikverket.se Mobil:

carina.a.jonsson@trafikverket.se
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02 TRAFIKVERKET BESLUT 3 (4)

Arendenummer Dokumentdatum Konfidentialitetsniva
TRV 2024/35182 2024-05-16 1 Ej kénslig
Motpartens arendenummer Beslutat av
[Motpartens arendenummer] Carina Jonsson

Tillstdndet omfattar enbart arbeten och forlaggning av ledning inom det vigomrade som
Trafikverket innehar med vigratt. En separat ansokan om nyttjanderattsavtal kriavs om en
ledning i denna ansokan dras inom en av Trafikverkets fastigheter eller om den korsar en

jarnvagsanliaggning.

Om delar av ledningsarbetet kommer att utforas utanfor vigomradet méste ni kontakta berorda
fastighetsigare.

Observera att det krévs tillstdnd fran ldnsstyrelsen for att uppfora transformatorstationer,
kabelskap, kopplingsskap eller liknande intill vigomradet (47 § viglagen). Det kan ocks3 krivas
bygglov fran kommunen.

Aterstalining av vdgomradet
Arbetsomrddet ska genom ledningsédgarens forsorg aterstillas i det skick som det befann sig i fore

arbetets borjan, enligt 6 kap. 4 § vigforordningen (2012:707).

Nar arbetet ar klart

Nar ledningsarbetet dr klart ska ni anmaéla det till Trafikverket via e-tjdnsten pd denna adress:
https://e-tjanster-ka.trafikverket.se/ledningsarenden/ eller via e-post till
trafikverket@trafikverket.se. Ange alltid &rendenummer i imnesraden nér ni skickar e-post.

Vid forldggning av ny lingsgdende ledning ska fakturaunderlag levereras till Trafikverket via e-
tjansten pa lanken ovan.

Hur man overklagar

Om ni vill 6verklaga beslutet ska ni skicka ett skriftligt 6verklagande till Trafikverket,
Arendemottagningen, Ledning, Box 810, 781 28 Borlinge. Overklagandet ska vara undertecknat
av er eller av ert ombud enligt skriftlig fullmakt. Det ska ha kommit in till Trafikverket inom tre
veckor frén den dagen ni fick beslutet. I 6verklagandet ska ni ange vilket beslut som ni éverklagar,
hur ni vill att beslutet ska dndras och varfor ni anser att det ska dndras.

Trafikverket sdnder det 6verklagade beslutet vidare till lansstyrelsen fér provning, om
Trafikverket inte dndrar beslutet pa det sitt ni onskar.

Beslutsdatum

Kristianstad 2024-05-16

Carina Jonsson
Trafikverket Texttelefon: 010-123 99 97 Carina Jonsson
Box 543 Telefon: 0771 - 921 921 Ledningsarende Vag
291 25 Kristianstad trafikverket@trafikverket.se Direkt: 010-1235143
Bescksadress: Bjorkhemsvagen 17 www.trafikverket.se Mobil:

carina.a.jonsson@trafikverket.se
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Arendenummer Dokumentdatum Konfidentialitetsniva
TRV 2024/35182 2024-05-16 1 Ej kanslig
Motpartens drendenummer Beslutat av
[Motpartens drendenummer] Carina Jonsson

Bilagor
Kopia av ansokan inkl. kart-/bildmaterial
Villkor for trafik- och skyddsanordningar

Dokumentegenskaper, Arendenummer TRV 2024/35182, Motpartens drendenummer [Votport lenummer], Dokumentdatum 2024-05-16, Dokumenttyp BESLUT.

Ovanstaende textfilt dr endast avsett att 14sas digitalt och far ej tas bort. Det innehaller
uppgifter fran sidhuvudet och gor att dokumentets egenskaper blir tillgangliga enligt Lag
(2018:1937) om tillganglighet till digital offentlig service.

Trafikverket Texttelefon: 010-123 99 97 Carina Jonsson ;
Box 543 Telefon: 0771 - 921 921 Ledningsérende V&g |
291 25 Kristianstad trafikverket@trafikverket.se Direkt: 010-1235143

BesoOksadress: Bjorkhemsvagen 17 www.trafikverket.se Mobil:

carina.a.jonsson@trafikverket.se
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Vatten & Miljo i Vast AB

Gabriella Sjéstrand Borjesson
Utteros 2
432 76 Tvaaker

Angdende er inldmnade VA-anmalan for fastisheten Utteros 1:2

( Oversinder hiarmed undertecknad avtal.
Nu pébérjas arbetet med upprattandet av er férbindelsepunkt fér vatten och spillvatten.

( VA-taxa, ABVA och Information om ABVA finns p4 www.vivab.se

Med vanlig hélsning

Claudia Nilsson Becerra
Marknadsingenjor
Direkt: 0757-27 40 76

( E-post: claudia.nilssonbecerra@vivab.se

"I det hiir drendet representerar Vatten & Miljé i Vast AB huvudmannen Varberg Vatten AB”

Vatten & Miljo i Vast AB | Telefon 0757-27 40 00 | Postadress Box 110,311 22 Falkenberg
Besék Akarevagen 10, Falkenberg & Hardgatan 304, Varberg | Webbplats www.vivab.info

Tillhér byggnadsnamnden i Varberg. Beslutsnummer: §2026/50-BN. Beslutsdatum: 2026-03-26




Avtal med fastighetsidgare utanfor verksamhetsomradet om inkoppling till den allméinna
VA-anldggningen

Mellan Varberg Vatten AB sdsom huvudman fér den allménna VA-anliggningen, nedan kallad
huvudmannen, och Kristian Bérjesson Sjostrand och Gabriella Borjesson Sjostrand dgare till
fastigheten Utteros 1:2 nedan kallad fastighetsdgaren, ar féljande avtal triffat.

1.Inledande bestimmelser

Jamlikt 5 § i lagen (2006:412) om allménna vattentjanster (Vattentjanstlagen) giller fér
fastighetsagaren vad som i lagen géller fastighetségare.

Fastigheten ar beldgen utanfor verksamhetsomradet fér den alimanna

VA-anldggningen i Varbergs kommun. Enligt detta avtal ger Huvudmannen Fastighetségaren
ratt att bruka den allmdnna VA-anldggningen, oberoende av detta férhallande.

2. Inkoppling

Inkopplingspunktens lage, till vilken fastighetsdgarens VA-ledningar ska inkopplas till den
allménna VA-anlaggningen framgar av bilaga 1. Ritning Gver fastighetsigarens VA-ledningar, ska
tas fram av fastighetsdgaren och éversédndas till Vivab. Denna bilaga betecknas som bilaga 2.
Fastighetsdgaren ska ombesérja och bekosta samt svara for att de tillstind, avtal m.m.

som erfordras for ledningar som ldggs dver annans fastighet framtas.

Huvudmannen atar sig att i inkopplingspunkt enligt bilaga 1, till fastigheten leverera dricksvatten
(punkt A) och ta emot spillvatten (punkt B).

3. Brukande

Fastighetsdgaren ager rdtten att bruka den allménna VA-anldggningen, oberoende av att
fastigheten ar beldgen utanfor den allmdnna VA-anlaggningens verksamhetsomrade, under
forutsattning att fastighetségaren i tillampliga delar iakttar vad som enligt vattentjanstlagen och
huvudmannens allménna bestammelser for anvandandet av Varbergs kommuns allménna
vatten- och avloppsanldggning (ABVA)ankommer pa fastighetségaren. Fastighetens VA-
installation far som en f6ljd hdrav inkopplas till den allménna anldggningen. Denna inkoppling
sker forst efter erlagd anldggningsavgift.

4. Mdtning
Fastighetsdgarens vattenférbrukning faststalls genom miétning genom en enskild métare, vilken
huvudmannen tillhandahaller och som férblir huvudmannens egendom.

Matarens plats, i métarbrunn vid inkopplingspunkten, ska vara godkind av huvudmannen, som har
rdtt att kostnadsfritt disponera plats och ensam har befogenhet att sitta upp, ta ned, kontrollera,
justera, underhdlla samt till- och frankoppla métaren. For dessa dtgirder liksom fér avldsning ska
huvudmannen &ga fritt och obehindrat tilitrade till métaren.

5. Avgifter

Fastighetsdgaren ska pd Huvudmannens begiran betala dels anldggningsavgift, dels brukningsavgifter
enligt Huvudmannens vid var tidpunkt gillande VA-taxa.

Vid eventuell framtida utdkning av fastighetens tomtyta, vaningsyta eller bostadsantal

ska Fastighetsdgaren, utéver erlagd anlaggningsavgift, erlagga tillaggsavgift enligt

Huvudmannens vid var tidpunkt géllande VA-taxa.

Tas fastigheten senare in i verksamhetsomradet for den allminna VA-anldggningen,

ska for fastigheten inte erldggas anlaggningsavgift utdver eventuell tilliggsavgift, exempel p&
tilldggsavgift ar tomtyteavgift som inte tidigare betalats i enlighet med vid var tidpunkt gillande
VA-taxa. Erldggs debiterat belopp inte inom den tid som anges p4 fakturan, ska dréjsmélsriinta betalas
enligt 6 § rantelagen fran den dag betalningen skulle ha skett.




6. Andra kostnader
Fastighetsdgaren bekostar saval utférande som drift, underhill och fornyelse av ledningar inom
fastigheten och fram till inkopplingspunkt.

7. 0vrigt

I den mén inte annat foljer av detta avtal, tillimpas huvudmannens vid varje tidpunkt gallande
ABVA. Tappvatteninstallation som ar férbunden med den allmanna vattenanldggningen far inte
sammankopplas med eget vattennit.

Ytterligare anslutning till fastighetens ledningsnit far inte géras utan huvudmannens
medgivande.

8. Avtalstid
Detta avtal géller tills vidare.

9. Avtalets upphorande

Fastighetsdgaren far sdga upp detta avtal med en uppsigningstid av sex manader.
Huvudmannen fér, likaledes med en uppsagningstid av sex minader, sdga upp avtalet dels om
fastighetsagaren i vasentligt avseende asidosatter forpliktelse enligt avtalet sdsom genom
underldtenhet eller oskaligt drojsmal erlagga VA-avgift, dels om VA-anlidggningen dndras s3 att
fastigheten inte utan oldgenhet fér huvudmannen kan férsérjas genom VA-anlaggningen. Bada
parternas uppsagning ska vara skriftlig.

Upphor avtalet att gélla till féljd av att huvudmannen sager upp detsamma med anledning av
andring i den allmédnna VA-anlaggningen, ar fastighetsigaren berittigad att dterfa
anlaggningsavgiften enligt vid uppségningstillfillet géllande VA-taxa med avdragav 1/30 for
varje helt dr som avtalet varit gillande.

Upphor avtalet att gilla av annan anledning 4n som ségs i foregéende stycke eller om fastigheten
tas in i Varberg Vatten AB:s verksamhetsomrade, ar fastighetségaren inte berittigad att aterfa
nagon del av anldggningsavgiften.

Avtalet upphor att gilla utan féregdende uppsigning om fastigheten genom beslut
kommer att omfattas av verksamhetsomradet for den allminna VA-anliggningen, varefter
vid var tidpunkt gallande ABVA och VA-taxa ska tillimpas mellan parterna, enligt

punkt 5 ovan.

10. Fastighetsoverlatelse

Vid 6verldtelse av fastigheten ar fastighetsagaren skyldig att dels enligt ABVA till huvudmannen
anmdla 6verlatelsen, dels till den nye dgaren 6verlata sina rittigheter och skyldigheter enligt
detta avtal.




Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka vardera parten tagit var sitt.

For Varberg Vatten AB For Fastighetsdgaren
2025- [/ - 10 2025-// - 05

tew
He /rjrk Petzall VD \/ Kristian Borjesson S]ostrand

For Fastighetsdgaren
2025- /[0S

-----------------------

riella Borjesson Sjostrand

e Bilaga 1 - Karta inkopplingspunkt
e Bilaga 2 - Fastighetsigarens VA-ledningar

VA-anldggningen &gs av Varberg kommun genom anliggningsbolaget Varberg Vatten AB. Driften av
verksamheten utférs av Vatten & Milj6 i Vast AB, Vivab, p4 uppdrag av Varberg Vatten AB.




VAP Avtalskarta

Utteros 1:2

Bilaga 1
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