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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Nordviksberg 1
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ré&tt i féreningen pé
grund av s@dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen har sitt sdte i Tjorn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-10-24. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-09 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
NORDVIK 1:286 2012 Tjorn

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna dar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Géteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 8 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Foéreningen har 40 bostadsratter om totalt 2 969 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 051 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thorbjoérn Bergstrom Ordférande

Jessica Andersson Vice ordférande
Alf Uno Sandberg Styrelseledamot
Asa Brithell Styrelseledamot
Daniel Gustavsson Styrelseledamot

Lorina Eleonor Bjérkman  Suppleant

Oliver André Karlsson Suppleant
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Valberedning

Carina Peterson

Kristina Augustsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Robin Vesterberg Auktoriserad revisor BDO G&teborg

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2046.
Underhéllsplanen uppdaterades 2023.
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Utférda historiska underhadll

2014-2015 e Justering av vérmeanldggning - Garantidtgdrder

2015 e Skorstenshuvar och limning av nockpannor - Vindskador frén stormen Helga
Skorstenshuvar - Vindskador frédn stormen Egon

2015-2016 e Atgéardat feli brandskydd och isolering p& kanalvindar - Garantidtgérder

2015-2017 e Avhjdlpt fel frén 2-ars besiktning bl a kdksventilation, just balkong/ altandérrar, malning mm -
Garantidtgarder

2016 e Avhjdlpt fel pé trapphissar - Garantidtgdrder

2017 e Bytt1kompressor hus 16. Bytt 1 kompressor, ett expanssionskarl, 1 cirkulationspump hus 14 -
Garantidtgéard

2018 e Bytt kompressor Hus 12 - Garantidtgdrd
2018-2019 e Avhjdlpt fel frén 5-ar besiktning - Garantidtgdrd
2019 e Malat cykelférréd + garage - Brf

2020 e Nytt staket mellan hus och trappa. Hus 14, 16 och 18 - Brf
Hus 18. Bytt pump + slangar till hetgasvdxlaren - Brf

2021 e Utdkat trall vid loftgéng 12 A - BRF
Madlning av fasad 2 lager - BRF
Ny VV Beredare hus 12 - BRF

2022 e OVK, mdlat p-platser, inspektion av vindar - BRF
2023 e Byte av shuntventiler hus 18,1614

2024 e Byte avvarmevdaxlare i hus nr12
Servicekontroll pd samtliga 4st vérmepannor
Besiktning av vindar p& samtliga hus

2025 e Statusbesiktning av vindar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
El Fortum
El Ellevio

Grényteskodtsel/snéréjning  JL.MEC

Tv/internet Telia
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Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Nordviksbergs samfallighetsforeing (NSF), med en andel pd 22.7%.

Samfalligheten forvaltar lekplatser, grénomrdden, sopstationer, hjdrtstartare.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har under 2025 genomfort 2 st. stdddagar med bra uppslutning och gott stadresultat.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Avsattning till underhéllsplan p& 400 000 kr genomfdérdes enligt underhéllsplan.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 3%.

Férdandringar i avtal

Avtal med Skdarhamns vagférening har utgdtt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsérets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 805 244 2710 900 2509 365 2303185
Resultat efter fin. poster -776 968 115 377 334132 148 692
Soliditet (%) 65 66 65 65
Yttre fond 1969 631 1579 806 1189 806 808 785
Taxeringsvarde 62989 000 60 607 000 60 607 000 60 607 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 929 899 828 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 78,4 8.3 755 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppléten 8 862 8933 9 001 8975
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 624 8 693 8 759 8796
Sparande / kvm totalyta, kr 196 168 237 176
Elkosthad / kvm totalyta, kr 146 127 124 84
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 93 90 85 97
Energikostnad / kvm totalyta, kr 239 217 210 181
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,89 2,57 1,41 -
Rantekanslighet (%) 9,53 9.94 10,86 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader far vatten (totalt 71 342 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under boksluts@ret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Anledningen till den férhé&llandevis stora férlusten i resultatberdkningen ar en 8kad avskrivning under dret.
Avskrivningen dkar med ca 1 miljon kr p& grund av en omléggning i bokféringsreglerna under daret.

Detta var kant sen tidigare och det planeras inga dtgarder frén féreningens sida.

Ekonomin dr éverlag bra och enligt plan.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 54 045 000 - - 54 045 000
F 1
ond, yttre 1579 806 8175 398 000 1969 631
underhall
Balanserat resultat -4124 058 123 552 -398 000 -4 398 506
Arets resultat 15377 -115 377 -776 968 -776 968
Eget kapital 51616 125 (] -776 968 50 839157
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -4 000 506
Arets resultat -776 968
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -398 000
Totalt -5175 474
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas 1400
Balanseras i ny rdkning -5174 074

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 805 244 2710 900
Ovriga rérelseintakter 3 7 863 4323
Summa rérelseintdkter 2813107 2715 223
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1230 098 -1314 296
Ovriga externa kostnader 9 -185 627 -154 578
Personalkostnader 10 -50 977 -90 364
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1373 148 -389 388
Summia rérelsekostnader -2 839 850 -1948 627
RORELSERESULTAT -26 743 766 597
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 15 080 32690
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -765 306 -683 909
Summia finansiella poster -750 226 -651219
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -776 968 115 377
ARETS RESULTAT -776 968 115 377
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 75167 013 76 540 161

Summa materiella anléggningstillgédngar 75167 013 76 540 161

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75167 013 76 540 161

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 432 21524

Ovriga fordringar 13 952 382 917 580

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 83 608 54 450

Summa kortfristiga fordringar 1052 422 993 554

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar 0 (o]

Kassa och bank

Kassa och bank 1438 985 7059 839

Summa kassa och bank 1438 985 1059 839

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 491407 2053393

SUMMA TILLGANGAR 77 658 420 78 593 554
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 045 000 54 045 000
Fond fér yttre underhdll 1969 631 1579 806
Summa bundet eget kapital 56 014 631 55 624 806
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 398 506 -4124 058
Arets resultat 776 968 15377
Summa ansamlad férlust -5175 474 -4 008 681
SUMMA EGET KAPITAL 50 839 157 51616 125
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14142 777 12133 406
Summa langfristiga skulder 14142777 12133 406
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 12 168 038 14 388 699
Leverantorsskulder 86 180 50707
Skatteskulder 3 960 4140
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 418 297 400 476
Summa kortfristiga skulder 12 676 486 14 844 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 658 420 78 593 554
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -26 743 766 597
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1373148 389388

1346 405 1155 985
Erhéllen rénta 15 080 32 690
Erlagd ranta -775 482 -686 985
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 586 004 501689
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 424 -71937
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 301 17 277
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 630 880 447 030
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -211 290 -202 632
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -211 290 -202 632
ARETS KASSAFLODE 419 590 244398
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1969 549 1725152
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2389139 1969 549
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nordviksberg 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géingen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,35 %
Yttertak 315 %
Fasader 315 %
Balkonger 315 %
Fonster 210 %
Stamledningar VA 2,36 %
Stamledningar Vdarme 1,35 %
Styr & dvervakning 6,30 %
Ventilation 4,72 %
El 2,36 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2551742 2 483 520
Hyresintdkter garage 20 484 19 915
Intakter kabel-TV 124 800 124 800
Vatten, moms 82 855 59 421
Overnattnings-/géstidgenhet 13 800 4 600
Pantsattningsavgift 5247 6876
Overlatelseavgift 2 940 7165
Administrativ avgift 1421 784
Andrahandsuthyrning 1960 3824
Ores- och kronutjadmning -5 -5
Summa 2805 244 2710 900
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 7 863 4323
Summa 7 863 4323
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel gard enl avtal 0 92 876
Stadning enligt avtal 1721 1383
Besiktningar 7 250 6]
Gardkostnader 261 870
Gemensamma utrymmen 19 290 (0]
Snéréjning/sandning 0 89 542
Férbrukningsmaterial 4 884 15 090
Summa 33406 199 761
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Vind 0 5125
VVS 6 052 63635
Varmeanléaggning/undercentral 92 004 53284
Elinstallationer (0] 2774
Summa 98 056 124 818
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer (0] 3693
Fonster 1400 0]
Mark/gérd/utemilj 0 4 482
Summa 1400 8175
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 444752 388 302
Vatten 284 214 274 897
Soph&mtning/renhdallning 87 310 86 745
Summa 816 276 749 944
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 85170 27 228
Markhyra/vagavgift/avgalder 55500 55500
Kabel-TV 5 445 0
Bredband 108 955 124 800
Samfdllighetsavgifter 24 000 22 000
Fastighetsskatt 1890 2 070
Summa 280 960 231598
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 2 951
Juridiska &tgérder 8750 0
Inkassokostnader 1034 0
Revisionsarvoden extern revisor 62750 31563
Styrelseomkostnader 330 736
Fritids och trivselkostnader 3 663 2 487
Féreningskostnader 688 3933
Forvaltningsarvode enl avtal 84 266 80 305
Overlatelsekostnad 4116 10 030
Pantsattningskostnad 5292 12 900
Administration 2141 2798
Konsultkostnader 11860 6875
Summa 185 627 154 578
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 220 68 760
Ovriga arvoden 5880 0
Arbetsgivaravgifter 4 877 21604
Summa 50977 90 364
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslén 765 306 683 909
Summa 765 306 683 909
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 80 855 884 80 855 884
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 80 855 884 80 855 884
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 315 724 -3926 336
Arets avskrivning -1373 148 -389 388
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 688 872 -4 315724
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75167 013 76 540 161
| utgdende restvdrde ingar mark med 2977 987 2977 987
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 54109 000 50120 000
Taxeringsvdrde mark 8 880 000 10 487 000
Summa 62989 000 60 607 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2228 2230
Momsavrdkning (0] 5640
Transaktionskonto 284 084 248 326
Borgo rantekonto 666 070 661384
Summa 952 382 917 580
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 250 0]
Forutbet forsakr premier 61445 54 450
Foérutbet kabel-TV 495 0
Férutbet bredband 9 905 6]
Upplupna intédkter 11513 (0]
Summa 83 608 54 450
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NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 22 880 000 22 880 000
Vardereglering kortfr placera -22 880 000 -22 880 000
Summa (0] (0]

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-11-22 2,96 % 6 536 409 6579 699
Handelsbanken 2026-09-01 4ty % 5361848 5451848
SBAB 2028-11-22 2,96 % 7 641000 7 641000
Handelsbanken 2026-12-01 4,20 % 6771558 6 849 558
Summa 26310 815 26 522105
Varav kortfristig del 12168 038 14 388 699

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 25 297 655 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2729 287
Uppl kostn el 63 406 43330
Uppl kostn rdantor 44 043 54 219
Uppl kostnad arvoden 34300 58 760
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 777 24323
Foérutbet hyror/avgifter 231 667 219 557
Berdkn arvode revision 31375 (0]
Summa 418 297 400 476
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast [6pande underhdll utférts. Avgiften héjdes 2026-01-01 med 3%.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Tjorn

Alf Uno Sandberg Asa Brithell
Styrelseledamot Styrelseledamot
Daniel Gustavsson Jessica Andersson
Styrelseledamot Vice ordférande

Thorbjérn Bergstrom
Ordférande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Goteborg
Robin Vesterberg
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nordviksberg 1, org.nr 769623-8265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nordviksberg 1 for rakenskapsaret 2025-01-31 -
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Nordviksberg 1s finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Nordviksberg 1 for rakenskapsaret 2025-01-31 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Géteborg AB

Robin Vesterberg
Auktoriserad revisor
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