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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Visthusvédgen 3
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Visthuset 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplédten med tomtratt som géller fram t.o.m. 2032-06-30.
Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1932.

Foéreningen har 30 bostadsrdatter om totalt 1454 kvm och 5 lokaler om 345 kvm. Byggnadernas totalyta ar
1799 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Carl Michael Gimstrémer Ordférande

Alva Gerda Charlotta Hoglund Styrelseledamot
Kristina Lindgren Styrelseledamot
Mathilda Englund Styrelseledamot
Matilda Karin Linnea Antonsson  Styrelseledamot
Olga De La Brosse Gissin Styrelseledamot

Valberedning

Jonas I6fvenberg, Mustafa Smaijic
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och ledaméterna tvd i férening

Revisorer

Frida Wilson  Revisor  Winthers Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Utférda historiska underhall

2024 e Stamspolning hela fastigheten

2022 e Forstarkning av kallardérrar - Motverka inbrott
Byte av stammar i kdllaren

Byte av torktumlare
2021 e Renovering av portar
2020 e Byte till sdkerhetsdorrar - Postboxar i trapphuset

2019 e Trapphusmalning - 47:an port
Balkongrenovering
Takrenovering - | samband med fasadrenovering

Fasadrenovering - Balkongrenovering i samband med fasadrenovering
2018 e Sdakerhetsadtgard pé kallardérrar
2017 e Byte avtorktumlare
2016 e Trapphusmdlning - 49:ans port

2015 e Bakdorrsbyte

Arsredovisning 2024

Ventilation - ATA-arbeten kvarstdr fér enskilda Igh. Gemensamma utrymmen (tvattstugan)

&tgdardas mars 2017
Fonsterbyte - Slutbesiktning gjord av extern besiktningsman. Arbetet avslutat

Planerade underhadll
2026 e Drdnering
Méla fénster

Byte av ror i tvattstugan
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Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har féreningen bedrivit sedvanlig férvaltning av féreningens fastighet och tillhérande
gemensamma utrymmen. Fokus har dven legat pé& att sdkerstélla en god boendemiljé fér medlemmarna
genom tydlig kommunikation, férbattrad service och uppféljning av drenden. Féreningens ekonomi har starkts
genom effektiv kostnadskontroll och optimering av driftkostnader.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under rakenskapséret har b&da féreningens lokaler varit fullt uthyrda, vilket bidragit till en stabil intdktsbas.
Féreningens l&n har omférhandlats till mer férdelaktiga villkor, vilket har lett till minskade réantekostnader.
Tillsammans med évriga ekonomiska &tgdrder har detta resulterat i ett positivt resultat fér verksamhetsaret.
Styrelsen ser fortsatt positivt pd féreningens ekonomiska utveckling och bedémer att de genomférda
insatserna skapat goda férutsdttningar for framtida stabilitet.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 30%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets badrjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1865 370 1258 815 1201917 1385012
Resultat efter fin. poster -181 679 -1176 680 -1355742 -800 379
Soliditet (%) 51 51 53 52
Yttre fond 176 436 88 218 394 740 306 522
Taxeringsvarde 48 010 000 48 010 000 48 010 000 40 359 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 1048 814 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintékter (%) 814 912 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 13028 13168 10 589 10 092
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 530 10 642 8 949 8 468
Sparande per kvm totalyta, kr 36 -459 -85 36
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 69 84 44
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 189 196 127 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 41 23 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 329 306 235 193
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,84 4,07 - -
Rantekdanslighet (%) 12,43 16,17 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 182 020 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningens negativa resultat fér &ret ar hanférligt till planmdssiga avskrivningar. Exklusive avskrivningarna

visar féreningen ett positivt resultat, vilket tyder pd en stabil [6pande verksamhet. Under &ret har féreningen
vidtagit dtgarder for att stdrka ekonomin, bland annat genom hdjning av avgifter samt uthyrning av

féreningens lokaler, vilket bidragit positivt till kassaflédet.

Styrelsen beddémer att féreningen har god férméga att mdta sina framtida ekonomiska &taganden.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 27 563 016 - - 27 563 016
Upplételseavgifter 4270 632 - - 4270 632
Fond, ytt
one, y=re 88218 - 88218 176 436
underhall
Balanserat resultat -9 817 280 -1176 680 -88 218 -11 082178
Arets resultat -1176 680 1176 680 -181 679 -181 679
Eget kapital 20 927 906 (o] -181 679 20 746 227
Resultatdisposition
Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -10 993 960
Arets resultat -181 679
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -88 218
Totalt -11 263 857
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 24 558
Balanseras i ny rdkning -11 239 299

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1865 370 1258 815
Ovriga rérelseintdkter 3 5863 39 574
Summa rérelseintdkter 1871233 1298 389
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1083 326 -1033 674
Ovriga externa kostnader 9 -28 092 -278 263
Personalkostnader 10 -60 287 -46 654
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -351252 -350 694
Summa rérelsekostnader -1522 957 -1709 284
RORELSERESULTAT 348 276 -410 896
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11 412 16 620
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -541367 -782 404
Summa finansiella poster -529 955 -765 785
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -181 679 -1176 680
ARETS RESULTAT -181 679 -1176 680
Sida 7 av18

[ v I Hyej20u_OxI-rk-nh__00le

- gV abLeAS 1 BuIpeAIN BPUNjWESE PRI Ae TeJengLisIq -



Brf Visthusvagen 3
769619-4351

Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 39 453 897 39 798 345

Maskiner och inventarier 13 19 871 26 675

Summa materiella anldggningstillgdngar 39473768 39825020

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39473768 39825020

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24134 10 644

Ovriga fordringar 14 881529 1198 118

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 24 863 39 600

Summa kortfristiga fordringar 930 526 1248 362

Kassa och bank

Kassa och bank 1100 20 027

Summa kassa och bank 1100 20 027

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 931626 1268 389

SUMMA TILLGANGAR 40 405 394 41093 409
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31833 648 31833 648
Fond fér yttre underhdll 176 436 88 218
Summa bundet eget kapital 32 010 084 31921866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 082 178 -9 817 280
Arets resultat -181 679 -1176 680
Summa fritt eget kapital -11 263 857 -10 993 960
SUMMA EGET KAPITAL 20 746 227 20 927 906
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5000 000 4732000
Summa langfristiga skulder 5000 000 4732000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13 943 250 14 413 750
Leverantorsskulder 89 313 299 556
Skatteskulder 125 440 125 440
Ovriga kortfristiga skulder 110 706 70 269
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 390 458 524 488
Summa kortfristiga skulder 14 659 167 15 433 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 405 394 41093 409
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 348 276 -410 896
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 351252 350 694

699 528 -60 202
Erhéllen rénta 11 412 16 620
Erlagd ranta -647 775 -657 896
K::lssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 63165 701478
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34 840 -106 413
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -197 428 401 451
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -99 423 -406 440
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 40 000 40 014
Amortering av 1&n -242 500 -135 014
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -202 500 -95 000
ARETS KASSAFLODE -301923 -501440
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1045793 1547 234
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 743 870 1045793
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Visthusvégen 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-5%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1263 074 993192
Hyresintakter lokaler, moms 235 547 0
Hyresintakter p-plats 61875 50 800
Hyresintakter p-plats, moms 5000 (0]
Hyresint&kter forradd 27 640 19 000
Bredband 71 640 60 840
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -3 915 0
El, moms 191560 130 143
Parkering (0] -400
Dréjsmalsranta 142 94
Pantsattningsavgift 5 634 2 625
Overlatelseavgift 7 165 2521
Ores- och kronutjadmning 8 -0
Summa 1865 370 1258 815
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 36 043
Ovriga intakter 5863 3531
Summa 5863 39 574
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 8 000 (6]
Stadning enligt avtal 22 696 21203
Brandskydd 0] 9725
Gérdkostnader 6 468 171
Gemensamma utrymmen 75 (0]
Férbrukningsmaterial 3901 6]
Summa 41140 32639
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 1963 7 399
Trapphus/port/entr 5200 0
Dérrar och l&s/porttele 6 097 (o]
VVS 41836 55 527
Vérmeanldaggning/undercentral 0] 19 313
Ventilation 8 600 66151
Elinstallationer 9 364 0
Tak 8 688 o]
Vattenskada (0] 3743
Summa 81748 152133
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Kallare 7 413 (0]
Garage/parkering 17 145 0
Summa 24558 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 146 228 124 146
Uppvérmning 340 079 352 050
Vatten 105 029 73 561
Soph&mtning/renhdallining 33269 22 407
Summa 624 605 572163
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 23 865
Tomtrattsavgald 209 006 115 463
Bredband 40 599 73 640
Fastighetsskatt 65 000 63770
Korr. fastighetsskatt -3330 0
Summa 311275 276738

Sida 13 av 18
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 2213 (0]
Tele- och datakommunikation 2523 2946
Inkassokostnader 978 626
Befarade forluster (0] 152 909
Atervunna hyres/avgifts/kundfordringar -148 361 0
Revisionsarvoden extern revisor 44 476 20138
Fritids och trivselkostnader 514 0
Foéreningskostnader 1288 (0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 72 462 84 086
Overldtelsekostnad 10 030 1838
Pantsattningskostnad 8 456 6]
Administration 7 638 7121
Konsultkostnader 6875 8 599
Ovriga externa kostnader 19 000 (6]
Summa 28 092 278 263
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45 875 26 250
Loner till kollektivanst 0] 9 250
Arbetsgivaravgifter 14 412 11154
Summa 60 287 46 654
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 540 788 781434
Drojsmalsréanta 463 958
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 16 0
Ovriga rantekostnader 0] 12
Summa 541367 782 404
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 44 438 015 44 438 015
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44 438 015 44 438 015
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 639 670 -4.295 222
Arets avskrivning 344 448 344 448
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 984118 -4 639 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 453 897 39798 345
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 19 010 000 19 010 000
Taxeringsvdrde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 48 010 000 48 010 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 69 236 68 678
Inkép 0 558
Utgdende anskaffningsvérde 69 236 69 236
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 561 -35757
Avskrivningar -6 804 -6 804
Utgdende avskrivning -49 365 -42 561
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 871 26 675
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 138 758 135278
Momsavrdkning 1 1
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 37 073
Transaktionskonto 225 617 338 456
Borgo rantekonto 517153 687 310
Summa 881529 1198 118
Sida 15 av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbet forsakr premier 24 863 0
Férutbet tomtrattsavgald (0] 39 600
Summa 24 863 39 600
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-10-28 4,72 % 6 000 000
SEB 2024-10-28 4,72 % 5000 000
SEB 2025-10-28 1,21 % 4712 000 4812 000
SBAB 2025-03-10 3,51% 3231250 3333750
SBAB 2025-03-20 4,46 % 6 000 000
SBAB 2026-03-16 4,07 % 5000 000
Summa 18 943 250 19 145 750
Varav kortfristig del 13 943 250 14 413 750

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 18 268 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 320 0
Uppl kostn el 15 684 (0]
Uppl kostnad Varme 44,872 46 876
Uppl kostnad Extern revisor 22 238 (0]
Uppl kostn rdantor 49 564 155 972
Uppl kostn vatten 15 450 0
Uppl kostnad Sophdmtning 4902 (0]
Uppl kostnad arvoden 57 300 50 050
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 004 15726
Foérutbet hyror/avgifter 162 124 255 864
Summa 390 458 524 488
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 691 000 19 691 000
Sida 16 av 18
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2024

Efter verksamhetséret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alva Gerda Charlotta Héglund Carl Michael Gimstréomer
Styrelseledamot Ordférande

Kristina Lindgren Mathilda Englund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Matilda Karin Linnea Antonsson Olga De La Brosse Gissin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Winthers Revisionsbyrd AB
Frida Wllson
Auktoriserad revisor

[ E‘/I Hyej20u_OxI-rk-nh__00le Sida 18 av 18

- gV abLeAS 1 BuIpeAIN BPUNjWESE PRI Ae TeJengLisIq -



Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

13.08.202513:24 Brf Visthusvagen 3, 769619-4351 - Arsredovisning 2024.
pdf

SENT BY OWNER:
20 pages

SBC Digital signering - 12.08.2025 10:17
SHA-512:

DOCUMENT ID:

0Ol eceb587d567e7feb348238272¢c45¢232dfa6776b56e3caef
rk-nh_00le

f200f588d212efc07cff57cdd08977d114cha74fa0b784a
ENVELOPE ID: 20971aff43e57a0a63056a3682b2bd1fe48

Hyej20u_Oxl-rk-nh_0O0le

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1. Carl Michael Gimstromer

michael.gimstromer@gm
ail.com

2. Alva G C Hoglund Hestréu
s

alvahhoglund@gmail.com

3.PAT-PHAJLIN KRISTINA L
INDGREN

kristinalindgren@hotmail.
se

4.MATILDA KARIN LINNEA
ANTONSSON

antonssonmatilda@gmail.
com

5.MATHILDA ENGLUND

englundmathilda@gmail.c
om

6.0LGA DE LA BROSSE GIS
SIN

olga.delabrosse@gmail.c
om

7.FRIDA WILSON

frida.wilson@winthers.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

£r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

12.08.2025 10:43

12.08.2025 10:40

12.08.2025 11:07

12.08.2025 10:20

12.08.2025 11:23

12.08.202511:14

12.08.2025 17:11

12.08.202517:07

13.08.2025 09:10
13.08.2025 09:10

13.08.2025 12:54

13.08.2025 08:55

13.08.2025 13:24
13.08.2025 13:24

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 178.174.210.154
elD Swedish BankID
Low IP: 83.185.41.46
elD Swedish BankID
Low IP: 178.78.192.144
elD Swedish BankID
Low IP: 217.213.91.16
elD Swedish BankID
Low IP: 178.78.192.170
elD Swedish BankID
Low IP: 178.78.192.146
elD Swedish BankID
Low IP: 2.249.64.118

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visthusviigen 3
Org.nr 769619-4351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visthusvégen 3 for rakenskapsaret 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stiallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Visthusvigen 3 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att enligt stadgarna §29 halla

arsstimman innan juni manads utgang.
Den dag som framgar av min elektroniska signatur

Winthers Revisionsbyra Aktiebolag

Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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