< Riksbyggen

RBF Orebrohus nr 18

ArS red OViSﬂing Org nr: 716411-5490
2024-07-01 — 2025-06-30

N DN Y

/N
/

Document ID 09222115557561589088  em

Signerat ES, AN, RJ, SV, KJ, JN, AA, JF




| ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 18 Org.nr: 716411-5490
Document D 09222115557561589088

Signerat ES, AN, RJ, SV, KJ, JN, AA, JF




10202 2024-05-27

Dagordning

Dagordning® ordinarie féreningsstamma
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t)

Stammans Oppnande

Faststéllande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens drsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1 forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman héinskjutna frdgor samt av medlemmarna
anmaélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar
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Véaxel: 0771-860 860



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe.......cvvvuirierieie ettt ettt 2
RESUIAIAKNING ....c.vvetieie ettt ettt sbe et st e st eaeenseenbeesaeseaesseenseas 8
BalansraKNing ......cc.eeoueeiiiiiiieseere ettt as 9
BalansraKning ......co.eerueerueineiie ettt e 10
KassaflodeSanalys........ccecvierieeiiieiiieiie ettt e e e e et e e e e seneennes 11
INOTET ettt ettt st sttt ea et e e sb e sb e et et e sbee st e bt et et eae 12
Bilagor

Nyckeltal

Styrelsens ord

1 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 18 Org.nr: 716411-5490
Document IDqO9222115557561589088

Signerat ES, AN, RJ, SV, KJ, JN, AA, JF




Styrelsen for RBF Orebrohus nr 18 fir

F o rva I tn i n g S b e ratte I se héirmed uppritta drsredovisning for

réikenskapsdret

2024-07-01 #ll 2025-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-09-29. Nnuvarande stadgar registrerades 2024-08-28.
Féreningen har sitt site I Orebro kommun.

I resultatet ingédr avskrivningar med 667 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 477 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastigheter ligger pa Lundbackavigen 1-19 och Veteviigen 1-126 1 Hovsta, Orebro. Foreningen dger 78
lagenheter och sméahus. Fastigheternas byggnadsar dr 1978-1979. Samtliga bostadslaggenheter &r upplatna med
bostadsritt.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade I Proinova. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i forningens fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 12
3 rum och kok 44
4 rum och kok 15
5 rum och kok 7
Boarea Tomtarea
Flerfamiljshus, 36 st Igh 2750 m? 3437 m?
Smahusfastighet, 42 st 3885 m’ 14 634 m?
Total area 6 635 m? 18 071 m?
Arets taxeringsvirde 103 406 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 103 207 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljand avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen ingar I Samfillighetsforeningen Orebrohus 18 tillsammans med egeniigda bostider pa
Vetevidgen och Lundbackavigen. Samfalligheten forvaltar och ansvarar for vattenforsorjnnig, tvéttstugan,
garagelédngorna samt markytorna och p-platserna inom bostadsomrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 202 tkr och planerat underhall for 53 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan som uppdaterades senast i mars 2023 visar pa ett underhallsbehov
pa 1 954 tkr per &r for de ndrmaste 50 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 1 929 tkr.
Avsittning for verksamhetsaret har skett enligt plan med 1 766 tkr.

Underhallsplanen dr inte uppdaterad och darfor inte anpassad till K3, vilket innebér en for hog avsittning till
underhéllsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Ombyggnad taktrumma 52 650

Aktuella hiindelser verksamhetsaret 2024/2025

Under det aktuella verksamhetsaret har mycket tid lagts infor och pa fonsterbyte av hela bostadsrittsforeningens
bestand. Det planerade fonsterbytet, som har skjutits upp nagra ar pa grund av pandemi och av osékerheter angédende
inflation och rdntekostnader blev dntligen av.

Det utfordes av Dalalaget, ett foretag som specialiserat sig pa byten av fonster och dorrar och projektledes av
Ombyggnad pa Riksbyggen.

Allt har flutit pd mycket bra och drygt hélften var klart innan semestrarna, alltsa inom det aktuella verksamhetsaret.
Alla medlemmar har varit fantastiska och &r virda ett stort tack fér det samspel som har fungerat utmérkt, med ménga
ifyllande av tillstdndslappar for tilltrdde, containrar som statt pd ménga hall, allt eget arbete som lagts ner for att flytta
mdbler, tavlor gardinstinger och mycket mer. Men nér det hér skrivs sé ar det klart och fina fonster har vi!
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Stroman Ordforande 2026
Sofia Verronen Sekreterare 2026
Arne Nilsson Ledamot 2026
Kristoffer Jansson Ledamot 2025
Robert Jacobsson Ledamot 2025
Jonas Nytorp Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Osbek Suppleant 2025
Jennifer Vikman Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Jesper Funch
BoRevision

Valberedning

Fortroendevald revisor

Revisor

Ann-Britt Eriksson
Sandra Sundberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret samt ndstkommande ar

Under rakenskapsaret har féreningen pabdrjat byte av samtliga fonster i bostdderna.
Totalkostnad for fonsterbytet ar 9 800 000kr varav 4 900 000kr betalas under rdkenskapsar 2025/2026. Fonsterbytet har
finansierats genom upptagande av lan om 8 000 000kr, resterande 1 800 000kr med féreningens egna medel.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 109 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av
bostadsritter skett (foregédende ér 6 st.). Foreningns samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Under verksamhetsaret beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 8% fran och med 1/7 2024.
Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 722 kr/m?/ar.
Under nésta rakenskapsér har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 3% fran och med 1/7 2025.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 5249 4959 4559 4278 4120
Resultat efter finansiella poster* 810 822 -1779 =5277 928
Balansomslutning 52 480 41 739 41 432 44 927 44 162
Soliditet %* 23 27 25 27 40
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 100 100 %8 99 100
é;:f;if: tf,f/ kvm uppliten med 791 747 687 645 621
Driftkostnader kr/kvm 414 413 754 1252 311
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 406 382 388 344 311
Energikostnad kr/kvm* 43 45 50 41 31
Sparande kr/kvm* 231 220 163 178 205
Rénta kr/kvm 91 84 83 52 50
Skuldséttning kr/kvm* 5608 4480 4567 4 645 3 889
Sg;?;::;ﬁfg kr/kvm uppldten med 5 608 4480 4567 4645 3 889
Réntekianslighet %* 7,1 6,0 6,6 7,2 6,3

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter. Smahusen tecknar egna abonnemang for e loch
vérme, varfor detta inte ingér I den genomsnittliga arsavgiften.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. Nyckeltalet for energikostnad 4r onormalt
lagt, pa grund av att sméhusen tecknar egna abonnemang for el och viarme. Vatten debiteras via samfélligheten och ingar
didrmed inte heller i berdkningen. Redovisat nyckeltal inkluderar endast el och varme for flerbostadshusen, fordelat pa
den totala ytan for bade flerbostadshus och smahus.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 2472293 9 389 065 —1384 047 821777
Disposition enl. arsstimmobeslut 821777 —821 777
Reservering underhallsfond 1766 000 -1 766 000
lanspraktagande av underhallsfond —52 650 52 650
Arets resultat 809 812
Vid arets slut 2472293 11 102 415 -2 275 620 809 812
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —562 270
Arets resultat 809 812
Arets fondreservering enligt stadgarna =1 766 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 52 650
Summa —1 465 807
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1465 807

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5272018 4985776
Ovriga rorelseintikter Not 3 1020 14 932
Summa 5273 038 4973708
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2746 976 =2 740 385
Ovriga externa kostnader Not 5 —358 783 —335 888
Personalkostnader Not 6 —158 004 —132 158
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —667 026 —430 380
Summa rérelsekostnader -3 930 788 -3 638 811
Rérelseresultat 1342 250 1334 897
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 68 966 46 850
Réntekostnader och liknande resultatposter —601 403 =559 971
Summa finansiella poster -532 438 -513 120
Resultat efter finansiella poster 809 812 821 777
Arets resultat 809 812 821 777
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 36 823 359 37 490 385
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 4900 000 0
Summa materiella anlédggningstillgangar 41 723 359 37 490 385

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 9 2 500 2 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 2500 2500
Summa anliggningstillgangar 41 725 859 37 492 885

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 4602
Ovriga fordringar Not 10 202 501 210 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 272 374 366 134
Summa kortfristiga fordringar 474 896 581 363

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 10 279 583 3665 001
Summa kassa och bank 10 279 583 3 665 001
Summa omsittningstillgangar 10 754 479 4246 364
Summa tillgangar 52 480 338 41 739 249
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2472293 2472293

Fond for yttre underhall 11 102 415 9 389 065

Summa bundet eget kapital 13 574 708 11 861 358

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 275 620 —1 384 047

Arets resultat 809 812 821 777

Summa fritt eget kapital —1 465 807 -562 270

Summa eget kapital 12 108 901 11 299 088
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 21 165 801 29 182 061

Summa langfristiga skulder 21 165 801 29 182 061

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder Not 13 16 046 260 545 000

Leverantorsskulder 2433 454 88 727

Skatteskulder 64 666 47 886

Ovriga skulder 94 424 115 286

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 566 832 461 200

Summa kortfristiga skulder 19 205 636 1258 099

Summa eget kapital och skulder 52 480 338 41 739 249
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1342 250 1334 897
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 667 026 430 380
2009 276 1765 278
Erhéllen rinta 53733 46 850
Erlagd rinta —601 403 =559 971
forindringar av rovcockapial 1461 606 1252157
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 121 700 —83 842
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2446 277 60 590
Kassaflode frin den lopande verksamheten 4029 583 1228905
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgaende byggnation =4 900 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten =4 900 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —515 000 —575 000
Upptagna lan 8 000 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 7 485 000 —575 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 6614583 653 905
Likvida medel vid arets borjan 3 665 001 3011095
Likvida medel vid arets slut 10 279 583 3665 001
Kassa och Bank BR 10 279 583 3665001

1 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 18 Org.nr: 7

16411-5490
Document ID09222115557561589088

Signerat ES, AN, RJ, SV, KJ, JN, AA, JF




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt kompletterande uppgifter BFNAR
2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 240701 upprittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen r ett mindre foretag
och har nyttjat mojligheten att inte radkna om jamforelsetalen for K3:s principer. Jimforelsetalen overensstimmer dérfor
med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats
for de ar som presenterats i arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jaimforbarhet mellan aren.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar
Genomsnittlig avskrivningsprocent for byggnaderna ér 2,3 %.
Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéider 4795 427 4467792
Brénsleavgifter, bostédder 404 239 451 060
Vattenavgifter 49 673 39924
Summa nettoomsittning 5249 339 4958 776

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga ersittningar 22 683 14276
Ovriga rorelseintikter 1016 656
Summa dvriga rorelseintdkter 23 699 14 932

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —52 650 —209 132
Reparationer —202 130 —130 959
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —478 248 —432 746
Arrendeavgifter —1 451505 —1 451367
Forsékringspremier —200 563 —173 943
Aterbiring frin Riksbyggen 900 300
Serviceavtal —37 768 —33 783
Obligatoriska besiktningar —37 794 —12 566
Fastighetsel —283 774 —296 190
Forvaltningsarvode drift -3 444 0
Summa driftskostnader =2 746 976 -2 740 385
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —269 832 —261 271
IT-kostnader —16 425 —15 746
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 —13 500
Ovriga forsiljningskostnader -600 -1031
Ovriga forvaltningskostnader -9131 —4 350
Kreditupplysningar -950 —60
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 031 —-15515
Kontorsmateriel —4 025 —12 750
Medlems- och foreningsavgifter —7 680 =7 680
Bankkostnader —3 645 —3 683
Ovriga externa kostnader —340 —302
Summa ovriga externa kostnader -358 783 -335 888

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =77 028 —68 760
Sammantriddesarvoden —44 850 —34 375
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 056 —7501
Sociala kostnader -29 070 —21 522
Summa personalkostnader -158 004 -132 158
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 29002 520 20 653 509
Mark 14384 616 14384 616
Tillkommande utgifter* 0 8349 011
Markinventarier 600 000 600 000
43 987 136 43 987 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 018 225 -3 796 570
Tillkommande utgifter —1 878 526 -1 669 802
Markinventarier —600 000 —600 000
-6 496 752 -6 066 372
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —667 026 —221 655
Arets avskrivning tillkommande utgifter* 0 —208 725
-667 026 -430 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 163 777 -6 496 752
Restvidrde enligt plan vid arets slut 36 823 359 37 490 384
Varav
Byggnader 22 438 743 16 635 284
Mark 14384 616 14 384 616
Tillkommande utgifter 0 6470 484
*Tillkommande utgifter ingér i byggnader i och med 6vergang till K3-redovisningen
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-06-30 2024-06-30
Pégaende ny- och ombyggnation 4900 000 0
Vid arets slut 4900 000 0
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 2 500 2500
Summa andra langfristiga fordringar 2500 2500
Not 10 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 202 501 199 529
Momsfordringar 0 11 099
Summa ovriga fordringar 202 501 210 628
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna hyresintidkter 78 012 79 633
Upplupna ranteintdkter 15233 0
Forutbetalda forsakringspremier 105 963 94 600
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 546 66 370
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2701 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1920 4 568
Forutbetald samfallighetsavgift 0 120 963
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 272 374 366 134
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1 644 676 1594 031
Transaktionskonto 8 634 907 2070 969
Summa kassa och bank 10 279 583 3665 001

16 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 18 Org.nr: 716411-5490
Document 1D 09222115557561589088

Signerat ES, AN, RJ, SV, KJ, JN, AA, JF




Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningsléan 37212061 29 727 061

Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —625 000 —545 000

Nasta ars omsittning av lan —15421 260 0
Langfristig skuld vid arets slut 21165 801 29 182 061

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2025-07-30 5567 015,00 0,00 60 000,00 5507 015,00
SWEDBANK 1,06% 2026-05-25 7470 911,00 0,00 85 000,00 7 385911,00
STADSHYPOTEK 3,39% 2026-06-30 2 853 334,00 0,00 90 000,00 2763 334,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2026-09-30 1950 000,00 0,00 200 000,00 1 750 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2027-04-30 10 035 801,00 0,00 80 000,00 9955 801,00
SWEDBANK 3,80% 2028-02-25 1 850 000,00 0,00 0,00 1 850 000,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2029-06-01 0,00 8 000 000,00 0,00 8000 000,00
Summa 29 727 061,00 8 000 000,00 515 000,00 37 212 061,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 625 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 625 000 kr arligen

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank-1&n om 7 300 911 kr och tva Stadshypotek-lan om totalt 8 120 349 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller férldnga 1&nen under kommande &r.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna riantekostnader 98 850 66 025
Upplupna elkostnader 21299 20384
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 446 683 374 791
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 566 832 461 200
Not Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 40 476 000 40 476 000

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehdll blev klart den 2025-11-05

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av véra digitala underskrifter

Eva Stréman Sofia Verronen
Arne Nilsson Kristoffer Jansson
Robert Jacobsson Jonas Nytorp

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av véra digitala underskrifter

Asa Axell Jesper Funch
Revisor BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 18, org.nr. 716411-5490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 18 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r foérenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
réakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga Upplysningar

Ordinarie féreningsstdmma utsadg Heléne Maijgren fran BoRevision till revisor. D& hon avgatt har revisionen i stéllet utférts av undertecknad
revisor fran BoRevision, som dock inte med namn &r utsedd av féreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar
lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig

grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Orebrohus nr 18 fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. &dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn frdn BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgéarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell lesper Funch
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
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