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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen ager fastigheten Svarvaren
11, Froson i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress ar Hornsgatan 26.
Pa denna tomt har uppforts
bostadshus med sammanlagt 18
lagenheter. P4 fastigheten finns
tillgang till 7 parkeringsplatser med
motorvarmare.

Nybyggnadsaret ar 1957

Vardeér 1957.

Lagenheter o lokaler

Den totala byggratten ovan mark ar
1 460 kvm. Den totala boarean (BOA)
uppgar till 1 173 kvm.

Lagenhetsfordelning

3 lagenheter med 1 rum och kokvra med
en genomsnittlig yta av 24,7 kvm

2 lagenheter med 1 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 44,5 kvm

9 lagenhet med 3 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 75,7 kvm

4 lagenheter med 3,5 rum och kdk med en
genomsnittlig yta av 82,5 kvm

Av dessa 18 lagenheter ar samtliga
upplatna med bostadsratt

Avgifter

Genomsnittlig arsavgift 2024 ar pa 694 kr
per kvm

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Trygg Hansa.

Taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2025;

Byggnad 10 400 000
Mark 3212 000
13612 000
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Fastighetens tekniska status Medlemmar och hyresgéaster
Foéreningen utgar en del fran den tekniska Foreningen har 33 medlemmar fordelade
besiktningen som genomfoérs kontinuerligt. pa 18 medlemslagenheter

Genomfort Ar Belopp(tkr) Férvaltning

Eneenssil Hhr Den ekonomiska forvaltningen har under

=aleslisanizggning 2021 531 aret gjorts av Fastighetsekonomi Michael
IDM El métning 2021 54 Adamsson AB. Ostersund
Stambyte 2000 1400 Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie

Fasadrenovering 2008 1428 T . .
foreningsstamma 2025 samt extra stamma

Elsanering 2012 400 haft féljande sammanséattning

Takreparation 2012 1095 Ordférande

Drénering 2012 101 Erik Soren Teljevik t.o.m. 2025-09-07
Urban. Bouvin fr.o.m. 2025-09-07

Fonsterbyte 2013 1110

Nya Entrétak 2016 37 Urban Bouvin Ledamot, ordf.

Nya . 2018 64 Roberta Boscarino Ledamot

Radiatpryeniiier Margareta Clarfalk Ledamot

Ny 2018 120

Fjarrvarmecentral

Nya stuprér och 2019 45 Valberedning

hangrannor Vakant
Revisorer

Till det planerade underhallet samlas Hellstrém & Hjelm Revision AB

medel via arlig avsattning till féreningens
yttre underhallsfond. Avsattning till fonden
skall ske i enlighet med antagen Styrelsen har under aret kontinuerligt
underhallsplan arbetat med forvaltningen av fastigheten.
Foreningen har haft 6 styrelse-
sammantraden inklusive utlyst
extrastdmma under aret utéver ordinarie
Foreningsfragor foreningsstamma

Bostadsrattsforeningen registrerades
1956-04-12 hos Bolagsverket. Den
ekonomiska planen registrerades i 1956-

Styrelsesammantraden

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Loner och Arvoden
Arvoden till styrelsen for 2025 uppgick till

04-12 Gallande stadgar registrerades 58 800 kr.

2004-04-07.

Foreningens skattemassiga status ar att Arets bverlatelser

betrakta som akta privatbostadsforetag. Under det ganga aret har vi haft 1
Overlatelse och vill darfor halsa vara nya

Foreningens firma medlemmar varmt valkomna till var

Foreningens firma tecknas av styrelsen forening.

samt tva ledamoéter i forening
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Arets handelser

Foreningen har under 2025 gjort dessa atgarder

e Lyan ar fornarvarande uthyrd permanent tills vidare.

e Nya kodlas installerade till vindsférraden.

e Bytt 1 belysningsarmatur i trapphus pa 26 A

e Trappstadning utfors fortsatt av Margareta Clarfalk.

e Snodrdjning och sandning utférs av Thoréns.

e Grasklippning och 6vrig utemiljd ansvaras av Urban.Bouvin.

| Ovrigt ett relativt lugnt ar.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar ett pa 5 tkr. Rensat fran avskrivningarna som inte paverkar likviditeten sa
ger arets verksamhet ett positivt resultat pa 164 tkr.

Tar vi hansyn aven till arets forandring i rorelseresultatet, investeringar, nyupplaning och
amorteringar ar arets likvidfilode 49 tkr.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost &r varmekostnaden. Kostnaden for varmen ar lika
jamfort med féregaende ar

Inga hyreshdjningar utférda under 2025

Definitioner av Nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intdkten

Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar
att titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga féreningar den allra storsta
utgiften, och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av foreningens intakter som gar till att
betala dess rantekostnader. Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldséattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital. Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk
/rantekanslighet

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden &r starkt relaterad till

soliditeten, alltsa hur stor andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital.
Det betyder att en hdg skuldsattningsgrad innebar att foretaget har 1&g soliditet.
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Soliditet

Definieras som eget kapital delat med totalt kapital (summa eget kapital och skulder) *100.
Hog soliditet anses i de flesta sammanhang vara bra. Men det egna kapitalet som anvands i
dessa berakningar utgors till stor del av medlemmarnas insatser, och dessa ar kopplade till
det bokforda fastighetsvardet, och detta varde ar i gamla foreningar mycket lagt. Resultatet
blir att soliditeten i gamla féreningar blir 1&g, kanske bara 10 %, medan soliditeten i nya
foreningar brukar hamna runt 50 %. Anda &r de flesta gamla féreningar mycket mer “solida”
och valmaende &n nya féreningar. Soliditets-begreppet ger nastan alltid en felaktig bild av
bostadsrattsféreningen.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur
skuldtyngd foreningen ar, dvs foreningens méjlighet att hantera sina skulder Detta méatt ar
ocksa bostadsrattsforeningens rantekanslighet. For varje procentenhet laneréntan okar
maste namligen féreningens intékter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekansligheten ar
12 i en viss férening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intékter
héjas med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande réntor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination. Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra,
15 = mycket lla!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas bel&ning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktméarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantorer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall
Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Sparande per kvadratmeter ger en bild av foreningens forméaga att klara framtida underhéalls-
behov eller

kostnadsokningar. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar
som behdver goras, antingen genom att 6verskottet finns placerat pa bank eller har anvants
till amorteringar pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening
med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad

Beraknas som utgaende skuld genom bokfort varde pa fastigheten och visar hur stor del av
fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50 %.
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Flerarsoversikt

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsaéttning, Kkr 974 923 891 891 854
Resultat efter finansiella poster, Kkr 5 -119 -82 16 13
Réntekostnader i férhallande till intakt 13,01% 12,95% 10,57% 7,40% 7,18%
Skuldséattningsgrad % 38,27 39,30 2282,05 1576,64 1724,80
Soliditet, % 71,0 71,0 4,0 6,0 5,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 3,8 4.1 43 44 47
Genomshnittlig skuldranta, % 3,42 3,14 0,00 0,00 0,00
Varmekostnad per kvm bostadsréattsyta 155,97 156,58 137,68 124,00 134,52
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 59,25 55,19 79,36 58,12 44,08
Vattenkostnad per kvm bostadsrattyta 56,91 51,51 46,41 41,09 37,26
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3114 3197 3279 3362 3444
Fastighetens belaningsgrad, % 30,47 30,95 139,46 134,16 129,27
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 734 694 681 681 681
Underhélls o amoreringsutrymme % 22,47 17,35 24,55 27,58 32,50
Sparande till framtida underhall kr per kvm 187 136 186 209 236
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 32 32 32 32 32
Forandring eget kapital
Il?betalda Uppskrivnings Yitre fond Balanserat Areis Tesiiitat Totalt
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 37 600 9500 000 213421 -82 318 -119 361 9 549 342
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 20 000 -20 000
Balanseras i ny rdkning -119 361 119 361
Arets resultat 5353 5353
Belopp vid arets utgang 37 600 9 500 000 233421 -221 679 5353 9554695
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -221 679
Arets resultat 5353
Totalt -216 326
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 50 000
I ny rékning éverfores -266 326
Totalt -216 326
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter
Arsavgifter och dvriga hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Réantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

{ v l ryVBeX8nWg-HJsSemU2Zx

Not
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
974 394 922 777
974 394 922 777
-546 990 -618 942
-64 803 -68 542
-72 394 -68 531
-158 818 -169 701
-843 005 -925 716
131389 -2 939
779 3070

-126 815 -119 492
5353 -119 361
5353 -119 361
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

{[\?/ 1 ryVBeXSnt~HJsSemUZZx}

Not

»

2025-12-31 2024-12-31
11 998 997 12 124 300
567 666 601 181

12 566 663 12725 481
12 566 663 12 725 481
66 533 66 129

173 0

44 654 45432
111360 111561
746 096 696 792
857 456 808 353
13424119 13 533 834
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[z
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Not

2025-12-31 2024-12-31
37 600 37 600

9 500 000 9 500 000
233 421 213 421
9771021 9 751 021
-221 679 -82 318
5353 -119 361

-216 326 -201 679

9 554 695 9 549 342
974 512 1017 168
974 512 1017 168
2681703 2735875
48 335 66 541
31032 29 340
1349 1349

132 493 134 219
2894 912 2 967 324
13 424 119 13 533 834
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat
Aterféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Ovriga kortfr. fordringar - féréandring
Kortfristiga skulder - féréandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
131 389 -2939
158 818 169 701
290 207 166 762
779 3070

-126 814 -119 492
164 172 50 340
201 -9 279

-18 241 58 981
18 040 49 702
-96 828 -96 860
-96 828 -96 860

49 304 3182

696 792 693 610
746 096 696 792



Brf Frosohem nr. 1
793200-0107

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2%
Fastighetsférbattringar 2-4%
Markanlaggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2025 och dessa kommer att galla fram till &r 2028. For
hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 724 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokforingsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Hyresintakter 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostadsratt 892 457 831 186
Hyreintakter uthyrningsrum 8750 9500
Pant o dverlatelseavgifter 5512 5898
Hyresintakter garage o p-plats 25200 22 050
Eldebitering 39038 53 687
Ovriga intakter 3737 456
Summa 974 394 922 777

Not 2 Driftkostnader 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsskotsel
Snoérdjning o markunderhall -25 625 -50 948
Stadning -25 161 -24 719
Material -1 186 -2141
Besiktningskostnader 0 -3 850
Ovriga externa kostnader -9 654 -6 275
Summa -61 626 -87 933
Reparationer
Reparation gemensamma lokaler -20 738 -1 163
Reparation installationer -14 163 -40 635
Reparation utvandigt -19 895 -67 929
Summa -54 796 -109 727
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -69 559 -64 792
Varme -183 111 -183 820
Vatten o avlopp -66 812 -60 469
Sophamtning -45 106 -44 590
Kostnader datakommunikation -1 436 -5 533
Summa -366 024 -359 204
Férsékringar och Fastighetsskatt/avqift
Fastighetsforsakring -33 512 -32738
Fastighetsskatt bostad -31 032 -29 340
Summa -64 544 -62 078

Summa driftkostnader - -546990 =618 942
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Arvode utbver avtal
Revisionskostnader
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa
Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa
Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde

Beslutad uppskrivning av mark o byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Varav mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

2025-01-01
2025-12-31
-36 252

-6 766

-14 500

-7 285

-64 803

2025-01-01
2025-12-31
-58 800
-13 594

-72 394

2025-01-01
2025-12-31
-125 303
-33 615

-158 818

2025-12-31

16 039 286
0

16 039 286
-3 914 986
-125 303
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-4 040 289
11 998 997

3 500 000
11 998 997

10 400 000

3212000
13612 000

2024-01-01
2024-12-31
-36 120

-7 077

-14 438

-10 907

-68 542

2024-01-01
2024-12-31
-58 800
-9731

-68 531

2024-01-01
2024-12-31
-136 186
-33 515

-169 701

2024-12-31
6 539 286

~ 9500000

16 039 286
-3778 800
-136 186

-3 914 986

12 124 300

3500 000
12 124 300

9400 000
3 504 000
12 904 000
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Not 7 Maskiner o inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 787 760 787760
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 787 760 787 760
Ingaende avskrivningar enligt plan -186 579 -153 064
Arets avskrivningar enligt plan -33 515 -33 515
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan =220 094 -186 579
Utgaende redovisat virde 567 666 601 181

Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald forsakring 28 374 24 452
Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnader 16 280 20980
Summa 44 654 45 432

Not 9 Langfristiga skulder - o
Villkors

Kreditgivare Rénta andring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2,941% 2026-03-28 1100 000 1 100 000
Swedbank Hypotek 3,42% 2027-08-25 995 840 1017 168
Swedbank Hypotek 2,941% 2026-03-28 740 875 794 375
Swedbank Hypotek 2,984% 2026-03-28 819 500 841 500
Summa 3656 215 3753043
Kortfristig del -2 681703 -2 735875
Summa 974 512 1017 168

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2026 omsatts vid forfall.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 80 153 81 339
Upplupen ranta 934 1990
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51 406 50 890
Summa 132 493 134 219
Not 11 Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4 748 000 4748 000
Summa 4748 000 4748 000
Fréson / 2026
Urban Bouvin Roberta Boscarino
Ordférande

Margareta Clarfalk

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2026

Daniel Sundqvist

Auktoriserad revisor Far
Hellstrom & Hjelm Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Frosohem nr 1
Org.nr 793200-0107

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Frosohem nr 1 for rékenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas péverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Froséhem nr 1 for

rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar }
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atglird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller
- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen gmanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust
grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och diir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhsllanden som ir relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund 2025-04-03

Daniel Sundqvist
Auktoriserad revisor
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