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Styrelsen for Riksbyggen

N o m . B dsr Srenine Si sidern 1o
Forvaltningsberattelse ioammimammises
réikenskapsdret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-03-21. Féreningen har sitt séte i Visterviks kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Slagfjadern 1-8 i Visterviks kommun med dérpa uppforda byggnader
med 150 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1972/1973. Fastigheternas adress @ Skyttegatan 8-24 i Vistervik.
Taxeringsvérdet uppgar till 99 670 000 kr. Nuvarande tomtréttsavgéld 1oper till 2031-12-31.

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i RBforsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok Antal Garage Forrdd P-platser med el P-platser utan el
30 45 67 8 150 20 46 20 91
Total bostadsarea bostadsratt 10 639 m?
Total garagearea hyresritt 246 m?
Total lokalarea hyresritt 152 m?
Total intéktsyta 11 037 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsféreningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsréttsféreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven f& aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Signerat CS, AH, GG, PA, AA, HJ, LD
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< Riksbyggen

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telenor Ty, telefoni och bredband

Vistervik Miljo & Energi Fjérrvdrme, vatten och avlopp, avfall och atervinning, elnét
Bixia Elhandel

Bostadsbolaget Hyra p-platser

Visterviks kommun Tomtriittsavgild

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 920 tkr (varav 1 464 tkr avser brandskador for vilka 1 379 tkr har betalats ut i forsdkringserséttning).
Planerat underhall har utférts for 792 tkr (mélning och golvlaggning fritidslokal 108 tkr, malning och golvldggning
trapphus 494 tkr samt byte lassystem forrdd och miljérum 190 tkr).

Underhéllsplan:

Foreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov.
Avsiittning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret sker med 1 133 tkr, vilket &r den rekommenderade
avséttningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2023-2024
Byte av styrskép i tva undercentraler 2023
Renovering kvartershus & garage samt solceller 2020
Lekplatser 2019
Malning trapphus 2017/2019
Malning av garage 2017

Byte av termostatventiler 2017
Kulvert och ventilbyte 2015

Byte av takpapp 2011
Sakerhetsdorrar 2010
Malning fonster och fonsterbleck 2010

Byte av takfldktar 2008
Balkongrenovering 2004
Stambyte 1985/1999
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P‘ Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Soderstrom Ordforande 2025

Gertrud Gustafsson Sekreterare 2026

Anders Hult Vice ordforande 2025

Patrik Andersson Ledamot 2026

Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Boman Suppleant 2025

Daniel Stéhl Suppleant 2026

Rebecka Kallin Svengren Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2025

Leif Danielsson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Liselotte Larsson 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Christer Karlsson (sammankallande) 2025

Gun Fristedt 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tv i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féreningen har fatt en retroaktiv vattenkostnad under &ret som avser forbrukning frén juni 2022 fram till maj 2025.
Milj6 & Energi har missat att ldgga in den digitala vattenmétaren i deras system som tar emot data fran vattenmétaren.
De har da inte fatt in ndgra avlisningar frén vattenmétaren och vattenforbrukningen har baserats pé en gammal
forbrukning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 18 personer. Foéreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 178 personer. Utéver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.
Baserat pa medlemsdatum har under verksamhetséret 14 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 18 st).

Foreningens arsavgift andrades 2024-07-01 da den hojdes med 7%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10% fran
och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgar hérefter i genomsnitt till 974 kr/m*ér inklusive vérme, vatten och hushallsel.

[ begreppet arsavgift ingdr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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" Riksbyggen

R fr helba Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt
Nyclkeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 10 245 9488 8 663 8 485 8 474
Resultat efter finansiella poster —626 —23 244 677 250 -2 961
Soliditet % —104 -93 26 23 22

. 1 10,

/.Xul‘savg'lft"andel i % av totala 85 96 04 96 93
rorelseintakter
Arsavgﬂ? ki/kvm upplaten med 930 864 789 770 770
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 303 280 265 235 211
Sparande ki/kvm 65 -1511 127 133 —-120
Skuldséttning ki/kvm 3020 3068 1321 1342 1364
Skuldsa.t.t‘mng ki/kvm upplaten med 3133 3183 1370 1392 1 415
bostadsrétt
Réntekénslighet % 3,4 3,7 1,7 1,8 1,8

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften, hir dven tv, telefoni och
bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av féreningens
intikter som kommer fran &rsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hér dven tv, telefoni
och bredband).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pé totala intdkter fién &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér dven tv,
telefoni och bredband) delat pa totalytan som & upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hir dven tv, telefoni och bredband) per kv for
yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande: ;

Berdknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intdktsytan. Nyckeltalet
visar p4 féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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< Riksbyggen

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkvm upplidten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r uppléten med bostadsrétt.

Riéntekiinslighet:

Beréiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften, har &ven tv, telefoni och bredband) delat med 100.
Visar p& hur en procentenhet foréndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust pa 626 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 551 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet -75 tkr. T resultatet ingér dven underhallskostnader pa 792 tkr vilka tas ur underh&llsfonden.

Forlusten kommer inte att paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden pé kort sikt.

Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Iritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 992 718 1095 446 3577888 23243 639

Disposition enl. drsstimmobeslut ~23 243 639 23 243 639

Reservering underhallsfond 1133 000 —1 133 000

Ianspriktagande av

underhéllsfond =791 773 791773

Arets resultat —626 421

Vid drets slut 992 718 1436 673 —20 006 978 —626 421

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —19 665 750
Arets resultat —626 421
Arets fondreservering -1 133 000
Arets janspréktagande av underhallsfond 791773
Summa —20 633 398

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —20 633 398
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 244 698 9487750
Ovriga rorelseintékter Not 3 1406 235 72 309
Summa rorelseintikter 11 650 933 9560 059
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 017 829 —28 822 391
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 167 498 -2 087 674
Personalkostnader Not 6 —157 985 —150 604
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar ~ Not 7 —550 523 —521 576
Summa rorelsekostnader —10 893 835 —31 582 245
Rorelseresultat 757 098 —22 022 187
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 20 024 29023
Réntekostnader och liknande resultatposter —1403 543 —1250475
Summa finansiella poster —1 383 519 —1221 452
Resultat efter finansiella poster —626 421 —23 243 639
Arets resultat —626 421 —23 243 639

7T ARSREDOVISNING RB BRF SI3§H407A blg 97338061725 1904707
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8, 15 14 823 651 15353 340
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 229 167 0
Summa materiella anliggningstillgangar 15 052 817 15 353 340
Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga fordringar Not 10 225 000 225 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 225 000 225 000
Summa anlidggningstillgangar 15277 817 15578 340
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 87 803 58 733
Ovriga fordringar 12 285 12 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1275 406 867 948
Summa kortfristiga fordringar 1375494 938 782
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 881779 2 383 458
Summa kassa och bank 881 779 2 383 458
Summa omsittningstillgingar 2257273 3322240
Summa tillgdngar 17 535 090 18 900 580

] ARSREDOVISNING RB BRF Biaghuai bl A9 73380092205 7904707
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R fi hele Linrtt

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 992 718 992718
Fond for yttre underhall 1436 673 1 095 446
Summa bundet eget kapital 2 429 391 2 088 164

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —20 006 977 3577 888
Arets resultat —-626 421 —23 243 639
Summa fritt eget kapital —20 633 398 —19 665 750
Summa eget kapital —18 204 007 —17 577 586
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 21357752 31452752
Summa langfristiga skulder 21357752 31 452 752

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

5| ARSREDOVISNING RBBRF SIAidaefT 619 197836005572/557904707

Not 13, 15

Not 14

11979 417 2409 417
609 471 555628
30231 23 549
1909 0
1760316 2 036 820
14 381 345 5025414
17 535 090 18 900 580
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 757 098 —22 022 187
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 550 523 521 576
1307 621 —21500 610
Erhallen rénta 43 246 30461
Erlagd rénta —1407218 —1250 084
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —459 934 -107 078
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -210 394 1401700
Kassaflode fran den lopande verksamheten =726 679 —21 425 611
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -162 259
Investeringar i installationer —250 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —250 000 —162 259
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —525 000 -363 712
Upptagna lan 0 19 650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —525 000 19 286 288
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-1501679 —2.301 582
Likvida medel vid arets borjan 2383458 4 685 040
Likvida medel vid arets slut 881779 2 383 458
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip

Antal ar Slutar

Byggnader Linjar 100 2084
Tillkommande utgifter (stammar) Linjar 40 2039
Tillkommande utgifter (sdkerhetsdorrar) Linjar 40 2050
Tillkommande utgifter (kulvert och ventilbyte) Linjar 40 2055
Tillkommande utgifter (solceller) Linjér 40 2061
Markinventarier (molok) Linjér 10 2034
Installation (vattenstrélsamlare) Linjér 10 2035

De tillgdngar som #r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 9425 496 8 809 152
Hyror, lokaler 60 960 50 864
Hyror, garage 73 200 67 440
Hyror, p-platser 181 676 154 601
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -67
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 200 =6792
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7 388 =7 487
Rabatter 0 -3 000
Ty, telefoni och bredband 471 600 381 600
Ovriga ersittningar (pant, dverlatelse och andrahandsuthyrning) 45 609 41 439
Ovriga sidointékter (el solceller) 745 0
Summa nettoomsattning 10 244 698 9 487 750
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BN Rikst yggen
Rusnfor hek Livct

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Atervunna fordringar 0 131
Ovriga intikter 27 142 25 139
Forsikringserséttningar 1379 093 47039
Summa 6vriga rorelseintékter 1406 235 72 309

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Underhall =791 774 -6 040 502
Reparationer -1919 734 —17 839 679
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —263 300 —251 260
Tomtréttsavgild —348 984 —348 984
Arrendeavgifter p-platser —105 180 —104 940
Forsdkringspremier —246 104 -213 761
Tv, telefoni och bredband -467 129 —446 414
Aterbiring fran Riksbyggen 7 500 2200
Systematiskt brandskyddsarbete —-15 531 -15718
Obligatoriska besiktningar 0 -4 250
Bevakningskostnader —26 756 —13 144
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1299 0
Sno- och halkbekdmpning =52 075 —78 829
Forbrukningsinventarier =51 089 -11727
Fordonskostnader -4 007 —1269
Vatten* —985 617 =552 112
Fastighetsel —626 814 —671 606
Uppvérmning —1732 033 -1 871072
Sophantering och &tervinning —387 904 —359 325
Summa driftskostnader -8 017 829 -28 822 391

#] vattenkostnaden for 2024-07-01-2025-06-30 ingar retroaktiv forbrukning frén juni 2022 till maj 2025.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Forvaltningsarvode -2 034 836 —1 944 364
Arvode, yrkesrevisorer —33 113 =31250
Ovriga forvaltningskostnader =51 811 -63 009
Kreditupplysningar -1 500 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —26 982 -29216
Medlemsavgift Intresseféreningen —13 500 ~13 500
Bankkostnader =5756 -6 336
Summa 6vriga externa kostnader -2 167 498 -2 087 674
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —45 000 =45 000
Sammantridesarvoden -57 620 —47910
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —18 560 —22 460
Sociala kostnader —36 805 —35234
Summa personalkostnader -157 985 -150 604
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning byggnader —133 858 —133 858
Avskrivning markinventarier —16 226 -8 113
Avskrivningar tillkommande utgifter —379 606 =379 606
Avskrivning installationer —20 833 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =550 523 -521 576
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 185 000 13 185 000
Tillkommande utgifter 14 646 000 14 646 000
Markinventarier 162 259 0
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 162 259
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 27 993 259 27 993 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 156 658 -5 022 800
Tillkommande utgifter =7 475 148 =7 095 542
Markinventarier -8 113 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —133 858 —133 858
Arets avskrivning tillkommande utgifter —379 606 —379 606
- Arets avskrivning markinventarier —16 226 -8 113
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 169 608 —-12 639 920
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 823 651 15 353 340
Varav
Byggnader 7 894 484 8028342
Tillkommande utgifter 6791 246 7 170 852
Markinventarier 137 920 154 146




R Riksbyggen
Rum o heta Livel

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar
Installationer 250 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 250 000 0
Arets avskrivningar
Installationer —20 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 833 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 229 167 0
Not 10 Langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
450 Garantikapitalandelar & 500 kr i Intresseféreningen 225 000 225 000
Summa langfristiga fordringar 225 000 225 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 3529 26 751
Forutbetalda forsakringspremier 130 017 116 087
Forutbetalt forvaltningsarvode 520 071 497 348
Forutbetald tv, telefoni och bredband 117 604 114 236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 416 939 26 280
Forutbetald tomtréttsavgéld 87 246 87 246
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1275 406 867 948
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel Collector 200 602 1 500 000
Transaktionskonto Swedbank 681 177 883 458
Summa kassa och bank 881779 2 383 458
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X Rikst yyggen
Rum fir heba Livet

Not 13 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 33337 169 33 862 169

Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —320 000 —-455 000
Nista ars villkorséndringar av l1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —11 659 417 —1954 417
Langfristig skuld vid arets slut 21 357 752 31 452 752

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 3,60% 2025-09-03 865 995 20 000 845995
STADSHYPOTEK* 3,60% 2025-07-17 497766 40 000 457 766
STADSHYPOTEK* 3,45% 2025-08-13 590 656 10 000 580 656
STADSHYPOTEK* 3,99% 2026-01-30 9910000 135000 9775000
STADSHYPOTEK 4,49% 2026-09-30 9615000 120 000 9 495 000
STADSHYPOTEK 3,94% 2028-03-30 1233 600 30 000 1203 600
STADSHYPOTEK 3,94% 2028-03-30 8 150 000 120 000 8030 000
STADSHYPOTEK 4,53% 2028-09-30 2999 152 50000 2949 152
Summa 33862169 525 000 33 337 169

*Under n#ista verksamhetsar ska foreningen villkorsandra fyra 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 320 tkr pa ldngfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den Iangfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 4 &r efter balansdagen.
Féreningen har for avsikt att di omforhandla eller forlanga lénen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 15 600 15 600
Upplupna réntekostnader 8241 11916
Upplupna elkostnader 34374 33 824
Upplupna vattenavgifter 67 734 49 330
Upplupna vdrmekostnader 57 449 59419
Upplupna kostnader for renhéllning 31853 23 879
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 49 500 49 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 620 409 997 265
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 850 156 771 087
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1760 316 2036 820
Not 15 Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 34 062 600 34 062 600

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsarets utging har inga hiandelser, som i visentlig grad paverkat foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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P‘ Riksbyggen

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-22

Arsredovisningen #r digitalt signerad den dag som framgér av véar digitala signatur

Caroline Soderstrom Anders Hult

Gertrud Gustafsson Patrik Andersson

Ann-Catrin Andersson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér digitala signatur

Ernst & Young AB
Harald Justegard Leif Danielsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Slagfjadern, org.nr 733600-1727

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Slagfjadern for ar 2024-07-01 —2025-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhéallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet & en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéraen grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna enrimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Slagfjadern for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30. samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs né&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortloépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betré&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrédelser skulle ha
séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Leif Danielsson
Fortroendevald revisor

Harald Justegard
Auktoriserad revisor
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