ARSREDOVISNING 2024
Brf Hummeln 3



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hummeln 3, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 februari 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Hummeln 3 i Stockholm kommun den 21 april 2010. Den totala
anskaftningskostnaden uppgick till 13 139 090 kr. Detta belopp inkluderar samtliga kostnader sdsom
lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningens fastighet bestar av 17 ldgenheter med bostadsritt och 3 med hyresrétt samt 1 st lokaler
(forrad). Den totala boytan &r 864 kvm och lokalytan 18 kvm, totalt 882 kvm. Markareal for tomten
uppgar till 760 kvm. Byggnaden uppfordes ar 1944.

Ligenhetsfordelning
12 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift: hel fastighetsavgift 1 630 kr. Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande
1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 26 919 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 10 319 000 kr och markvérdet 16 600 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan utstélld av Fastum.
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Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 1067 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde samt i
enlighet med styrelsens beslut.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 18 juni 2024 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Sabina Nodén Ordf6rande
Magnus Harrysson
Jonathan Petersson
Suppleant John Larsson
Styrelse

Styrelsen har efter extra foreningsstimma 23 september 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Jonathan Petersson  Ordférande
Alexander Johansson Boukas
Stefan Vujovic Rahlén

Suppleant Kent Fredriksson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Tobias Berglund
Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Beslut om hdjning av arsavgiften uppgick till 10% frén 2024-01-01.
Medlemsinformation

-Antal medlemmar vid arets borja 20.

-Antal nya medlemmar 1.

-Antal uttrddda medlemmar 2.

-Antal medlemmar vid arets slut 19.

Foreningen har haft 4 andrahandsuthyrningar under aret

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 061 876 811 819 839
Resultat efter finansiella poster -301 -302 -166 -96 -164
Soliditet (%) 58,74 59,11 59,97 60,13 60,27
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 1067 855 785 791 820
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 091 10 091 10 091 10 091 10 091
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 175 12 175 12 175 12 175 12 175
Sparande per kvm (kr/kvm) 52 -49 99 179 149
Réntekénslighet (%) 11,41 14,23 15,51 15,39 14,85
Energikostnad per kv (kr/kvm) 289 266 258 265 239
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 71,80 69,68 69,63 70,70 71,75

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet arsavgift
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frdn och med 2023 IMD

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall +

vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som inte &r en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 14 060 000 2593 935 606 300
Disposition av
foregdende
ars resultat: 80 757
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 14 060 000 2 593 935 687 057

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Upplysning om f6rlust

Balanserat

resultat

-3 663 285

-382 530

-4 045 815

Arets

resultat

-301 773

301 773
-300 930

-300 930

-4 045 816
-300 930
-4 346 746

80 757

-4 427 503

-4 346 746

5(14)

Totalt

13295177

0
-300 930

12 994 247

Foreningens underskott beror pa 6kade reperationskostnader, driftkostnader samt 6kade rédntekostnader.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1 061 046
25527
1086 573

3 -601 807
4 -163 374
5 -43 367
-257 467

-1 066 015

20 558
3163
-324 651
-321 488

-300 930

-300 930

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

875 841
21516
897 357

-539322
-153 361

-31 540
-253 394
-977 617

-80 260
595
-222 108
-221 513

-301 773

-301 773
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

21554 081
40 873
21 594 954

21 594 954

6 250
448 692
62 075
517 017

10 243
10 243
527 260

22 122 214

7(14)

2023-12-31

21805374
6302
21 811 676

21 811 676

6 250
544 161
39721
590 132

88 643
88 643
678 775

22 490 451
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

14 060 000
2593 935
687 057
17 340 992

-4 045 816

-300 930
-4 346 746
12 994 246

8900 000
40 299
66 760

0
120 909
9127 968

22122 214

8(14)

2023-12-31

14 060 000
2593 935
606 300
17 260 235

-3 663 286

-301 773
-3 965 059
13295176

2 000 000
2000 000

6 900 000
63 734
64 540

590
166 411
7195 275

22 490 451
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-300 930
257 467
2 448

-41 015

-10

-22 355
-23 435
-46 083
-132 898

-40 745

-40 745

-173 643

632 151
458 508

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-301 773
253394
32 830

-15 549

-6 250

-571
20 047
68 065
65 742

65 742

566 409
632 151
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader, standardforbéttringar 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 780 112 625 280
Hyror bostider 192 206 182 833
P-plats och garage 52 800 31 800
Kabel-TV och bredband 35928 35928
1 061 046 875 841
I arsavgiften ingar vatten, virme och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 0 31943
Tradgardsskotsel 594 0
Kostnader i samband med stiddagar 0 8376
Stadkostnader 42 773 33280
Reparationer 16 325 61029
Planerat underhall 89 356 4791
Fastighetsel 20 692 22990
Uppvarmning 193 055 178 712
Vatten och avlopp 41 164 32 681
Avfallshantering 26 572 22 484
Forsdkringskostnader 31127 27 124
Tomtrittsavgéld 99 000 70 075
Bredband 36174 33753
Forbrukningsinventarier 0 6 091
Forbrukningsmaterial 4558 5576

Hyressittningsavgift 417 417
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601 807 539 322
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavgift till branschorgan
Ovriga kostnader

Tekn. forvaltning

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
1190
32 600
2 894
18 750
47 568
4 966
4630
0
49176
1 600
163 374

2024
33000
10 367
43 367

2024-12-31
25129 384
25129 384

-3324 010
-251 293
-3 575303

21 554 081

10319 000

16 600 000
26 919 000

12 (14)

2023
1190
31780
2132
25000
46 193
5432
4630
768
35067
1169
153 361

2023
24 000
7 540
31540

2023-12-31
25129 384
25129 384

-3072716
-251 294
-3 324 010

21 805 374

10 319 000

16 600 000
26 919 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Teknisk forvaltning
Forsdkring

Tomtratt

Medlemskap Bostadsritterna
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB 32176844
SEB 32176909
SEB 35819002
SEB 35819126

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

2,81

0,96

3,14

3,12

Datum for

rinteindring

2025-10-28
2025-09-28
2025-08-28
2025-07-28

2024-12-31
62 062

40 745

102 807

-55 760

13 (14)

2023-12-31
62 062

0

62 062

-53 660

-6 174

-61 934

40 873

2024-12-31

8324
9993

27150

4630
8 899
3079

62 075

Lanebelopp
2024-12-31

2 000 000
2 000 000
2500 000
2400 000
8900 000

-8 900 000

-2 100

-55760

6 302

2023-12-31

0

11 141
23 950
4 630
0

0

39 721

Lanebelopp
2023-12-31

2 000 000
2 000 000
2 500 000
2 400 000
8900 000

-6 900 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som forfaller inom ett ar: 8 900 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp

Avfall

Ekonomisk forvaltning december
Forutbetalda avgifter och hyror
Reperation vattenskada
Bredband

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Arsta

Jonathan Petersson
Ordforande

Stefan Vujovic Rahlén

Min revisionsberittelse har ldamnats

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor
Carlssons & Partners Revisionsbyra

2024-12-31
17 662
22 000

1999
26 249
6 689

6 643
813

38 854
0

0

120 909

2024-12-31
11 900 000
11 900 000

Alexander Johansson Boukas

14 (14)

2023-12-31
22719
22 000

2208
24 671
5460
5134

0

75 428
6 403
2388
166 411

2023-12-31
11 900 000
11 900 000



