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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Stora Angby i Stockholm med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1931. Fdreningens senaste stadgar registrerades
2024-01-25.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgidldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Halsingerunan  Stockholms kommun/ 10 ar 2032-07-01 1931

1 Exploateringskontoret

Lénnrunan 1 Stockholms kommun/ 10 ar 2031-07-01 1932
Exploateringskontoret

Runan 1 Stockholms kommun/ 10 ar 2029-10-01 1935
Exploateringskontoret

Runkorset 1 Stockholms kommun/ 10 ar 2034-04-01 1940

Exploateringskontoret

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.
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Antal Benamning Total yta m2
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3748
8 lokaler (hyresratt) 733
10 forrad (hyresratt) 51
2 lokaler (i foreningens &go) 49
2 omkladningsrum tennis (hyresratt) 34
1 redskapsbod tennis (hyresratt) 15
2 tennisbanor (hyresratt) 0
1 Tvattstuga 15
1 Pannrum med déackforvaring 55
Totalt 64 objekt 4700
Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 2 rok, 11 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Beryl Westman Ordférande 2009-12-02

Karin Schmidt Ledamot 2020-12-03 2024-12-04

Karl Kallstrom Ledamot 2022-12-01

Asa Ljungquist Ledamot 2022-12-01

Anna Oldne Ledamot 2024-12-04

Stephanie Crane Ledamot 2024-12-04

Carl Larsson HSB-Ledamot 2025-04-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Beryl Westman och Karl Kallstrém.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Beryl Westman, Karin Schmidt, Karl Kallstréom och Asa Ljungquist.

Revisorer har varit: Ulrica Lindblom med Inga Carpenter som suppleant valda av féreningen, samt en utsedd revisor hos

Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Tomas Alander (ordférande) och Stein Bjerkan valda vid extra féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-12-04. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

En extra foreningsstamma holls 2025-03-20 dar de fran ordinarie féreningsstdmma bordlagda arendena avseende val av
valberedning samt faststallande av tider for stérande arbeten behandlades.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Fran och med januari hojdes arsavgiften med 5 procent och fran augusti hojdes varmetillagget med 10 procent. Det finns for
narvarande inga planer pa att ytterligare héja nagon avgift kommande ar.

Lépande underhall
De hoga hackarna som gransar mot Béllstavagen och Svoldervagen klipptes i varas av anlitat foretag. | hostas klipptes dessa
pa stdddagen av medlemmar.

Planerat underhall
Under hosten fortsatte arbetet med fonsterrenoveringen och byte till energiglas pa Vereliusvagen. Nu &r tre langor klara och till
och hosten 2025 ar det Ingvarsvagen som star pa tur.

Underhaéllsplanen
Foreningen har en underhallsplan for planerat periodiskt underhall. Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstammans

beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for planerat underhall som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

| samband med fonsterrenoveringen har underhallsplanen andrats och férdelning av kostnaderna per radhuslanga gjorts.
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Tidigare genomfort planerat underhall

Artal Atgard

1994/1995 Stambyte och dranering mot gatan samt gavlar

1996/1997 Ny panel samt malning av fasaderna

1997/1998 Kittning och malning av fonstren

2000/2001 Besiktning och ny elinstallation

2008/2009 Installation av fjarrvarme

2010/2011 Ny takbekladnad, platarbeten, hangréannor samt vindskivor
2012/2013 Ingvarsvagens entrétrappor ar nytillverkade

2013/2014 Installation av fiber

2013/2014 Nytt tatskikt pa pannrumstaket

2014/2015 Skorstenen vid pannrummet ar renoverad

2017/2018 Tvattstugan ar renoverad

2017/2018 Foreningslokalen/torkvinden ar renoverad

2018/2019 Langskeppsgatans (nr 11 och 13) ar entrétrappor nytillverkade
2017/2020 Altandérrar ar nytillverkade

2019/2020 Energideklaration ar genomférd

2020/2021 Tennisbanornas omkladningsrum ar rennoverade
2021/2022 Vereliusvagens dorrar ar renoverade

2021/2022 Samtliga grundmurar ar lagade och malade

2021/2022 Ingvarsvagen och Langskeppsgatans trappor ar oljade och malade
2021/2022 Vereliusvagen och Grekfararvdgens smidesracken ar ommalade
2021/2022 Lagenheter och lokalerna ar stamspolade

2022/2023 Lagenheter och lokalerna ar OVK-besiktigade

2022/2023 Radonsaneringingen avslutades, samtliga lagenheter godkandes
2023/2024 Grekfararvagen och Langskeppsgatan, fonsterrenovering samt montering av energiglas
Tomtréttsavtalen

Alla fyra tomtrattsavtal &r omférhandlade och I6per till 2029-10-01 da forsta avtalet ska omforhandlas till en ny 16ptid pa 10 ar.
Darefter kommer 6vriga avtal 2031, 2032, och 2034. Eftersom 6kningen sker stegvis under en fyra ars period andras avgalden
nastan varje ar. Nasta ars 6kning beraknas bli 12 500 kronor mot arets 31 200 kronor. Totalt kommer tomtrattsavgalderna
under perioden 2018-09-01-2029-08-31 att 6ka med 55 %.

Flera féreningar motsatte sig den sista hdjningen som beslutades av Statens fastighetsverk for fem ar sedan. En férening
stamde staten i tingsratten men fick nej. Arendet gick vidare till Hovratten men utgangen blev densamma. Tvisten har nu
avgjorts i Hogsta domstolen till féreningens fordel. Domen innebar bland annat att avgaldsrantan minskade fran 3 procent till
1,75 procent. Den fortydligar dessutom att en skalighetsbedémning ska géras dar medlemmarnas kostnadsékningar kan tas i
beaktning. Denna dom kommer att gélla alla féreningar i framtiden.

Avtal
Foreningen har avtal med HSB Stockholm avseende Ekonomisk forvaltning, Digital underhallsplan och Felanmalan &
Fastighetsjour.
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Ovriga avtal

Stockholm Exergi AB, Funktionskontroll av fjarrvarmecentralen

Telia, Fiber och TV

Sdderberg & Partners, Forsakringsformedlare

Miljohuset i Stockholm AB, Tvatt av sopbehallaren tva ganger/ar
Radea AB, Service av fran- och tilluftsaggregat (FTX), Salong Runsten

Féreningen utfér och planerar féljande atgdrder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025/2026 Ingvarsvagen, fonsterrenovering samt montering av energiglas
2026/2027 Samtliga huslangor, malning av kallarfonster

2027/2028 Takluckor och skorstensbeslag, malning

2028/2029 Fonsterfoder, malning

2029/2030 Stuprdr och hangrannor, byte/malning

Ekonomi

Foreningen har under aret haft en sdmre ekonomi an tidigare ar. Detta beror pa det arbete som gjorts i Kemtvattens lokal i
samband med att vattenskadan atgardades. Intakterna har anda tackt de I6pande utgifterna samt reserveringen fill
underhallsfonden.

Foreningens lan
Under flera ar har vi amorterat 280 676 kronor av kapitalskulden som idag uppgar till 2,7 miljoner kronor. Arets minskning av
rantan blev 52 151 kronor. Tyvarr maste vi lana pengar for att renovera Ingvarsvagens fonster.

Acktiviteter
Foreningen har haft tva stdddagar under aret, en pa hdsten och en pa varen. En container brukar sta uppstalld pa grasmattan
vid Grekfararvagen dar medlemmarna far slanga tradgardsavfall och fallfrukt.

Inbrott och stélder
Efter sex inbrottsfria ar hade féreningen ett bostadsinbrott under aret. Inga inbrott har skett i affarslangan.

Avtalet med Telia
Avtalet med Telia ar omférhandlat till dppen fiber. Det innebér att vi inte Iangre ar bundna till att ha Telia som
Bredbandsleverantor.

Affarslangan
Alla lokaler har under aret varit uthyrda och alla hyror har betalats enligt avtal.

Var hyresgast Mia Dalle Naf som har haft friskvard i lokalen under 10 ar har 6verlatit den till Holistic One som bedriver bland
annat friskvardsmassage.

| slutet av maj 2024 orsakade en lackande kran i Sushi restaurangens kok en omfattande vattenskada. Den spred sig aven fill
Kemtvattens lokaler. Under aret har ett stort saneringsarbete pagatt i bada lokalerna till en kostnad av drygt 2 miljoner kronor.

Fastighetsférsakringen har tackt hela kostnaden for vattenskadan utom sjalvrisken 28 600 kronor som restaurangens
forsakringsbolag har betalat. P4 grund av vattenskadan har féreningens forsakringspremie 6kat med 30 %. En utredning om
vem som varit vallande till skadan och vilket férsakringsbolag som ska ta den slutgilltiga kostnaden ar nu klar och féreningens
forsakringsbolag vann den tvisten. Vi hoppas att detta ska paverka var forsakringspremie positivt.
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Kemtvattens lokal var i stort behov av renovering da befintliga elinstallationer var helt uttjanta och brandfarliga, aven alla gamla
ror har ersatts med nya. Det har tyvarr kostat foreningen 348 000 kronor. Da vi beddmer att det blir svart att fa tillbaka nagot
av dessa pengar kommer hyran istéllet att omférhandlas.

MEDLEMSINFORMATION

Information, hemsidan och facebook

Styrelsen informerar medlemmarna Iépande via e-post och pa hemsidan, adressen ar:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/storaangby. Under aret har styrelsen skickat ut tre informationsbrev "Vad hander i
foreningen” och tva informationer ang&ende "6ppen fiber”. Vi har ocksa en sluten faceboksida "Vi som bor i brf Stora Angby”,
dar medlemmar kan diskutera olika sporsmal.

Medlemmar

Foreningen hade 58 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret. Under aret har tre lagenhetséverlatelser skett; Victoria
Andersson och Jesper Stalberg, Ingvarsvagen 21 och Anna Wahlborg och Andreas Nordin Wahlborg, Ingvarsvagen 7 samt
Hanna Borchert och André Borchert, Vereliusvagen 35.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Sparande, kr/kvm 174 159 135 154 115
Skuldsattning, kr/kvm 586 656 732 793 849
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 735 810 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 213 191 170 154 150
Arsavgifter, kr/kvm 509 474 451 436 425
Arsavgifter/totala intakter, % 63 63 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 896 610 580 558 547
Nettoomséattning, tkr 2984 2822 2 686 2583 2533
Resultat efter finansiella poster, tkr 484 359 267 275 90
Soliditet, % 58 54 50 46 43

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att i begreppet arsavgifter ingar forutom arsavgifter aven
vattenavgifter och varmetillagg.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for att bibehalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter uppvarmd och belyst yta 4 630 kvm.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 66 100 0 0 66 100
Upplatelseavgifter, kr 598 300 0 0 598 300
Underhallsfond, kr 1298 218 0 298 000 1596 218
S:a bundet eget kapital, kr 1962 618 0 298 000 2260 618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1952 902 358 955 -298 000 2 013 856
Arets resultat, kr 358 955 -358 955 483 775 483 775
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 311 857 0 185 775 2 497 631
S:a eget kapital, kr 4274 475 0 483 775 4758 249

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 298 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2 311 856
Arets resultat, kr 483 775
Reservation till underhallsfond, kr -298 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 497 631

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 2497 631

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 983 986 2822 007
Ovriga rorelseintakter Not 3 1227 868 0
Summa Rorelseintakter 4211 854 2 822 006
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3144 873 -1 892 035
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 565 -58 582
Personalkostnader Not 6 -81 123 -83 761
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 333 059 282 857
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3633619 -2 317 235
Rorelseresultat 578 235 504 772
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 147 941
Rantekostnader och liknande resultatposter -94 607 -146 758
Summa Finansiella poster -94 460 -145 817
Resultat efter finansiella poster 483 775 358 955
Resultat fore skatt 483 775 358 955
Arets resultat 483 775 358 955
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 7 7 349 066 6 866 700
Summa Materiella anldggningstillgangar 7 349 066 6 866 700
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 7 349 566 6 867 200
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 800 10 697
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 723 410 923519
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 63 569 55 878
Summa Kortfristiga fordringar 791778 990 094
Summa Omséttningstillgangar 791778 990 094
Summa Tillgangar 8 141 344 7 857 294
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 664 400 664 400
Fond for yttre underhall 1596 218 1298 218
Summa Bundet eget kapital 2260618 1962618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2013 856 1952 902
Arets resultat 483 775 358 955
Summa Fritt eget kapital 2497 632 2 311 856
Summa Eget kapital 4758 250 4274 474
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 2 755 166 3035 842
Leverantorsskulder 45 343 44 421
Skatteskulder 29 273 35 650
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 80 657 58 777
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 472 656 408 129
Summa Kortfristiga skulder 3383 095 3582 819
Summa Skulder 3383095 3582 819
Summa Eget kapital och skulder 8 141 344 7 857 294
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KASSAFLODESANALYS

2025-08-31 2024-08-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 578 235 504 772

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 333059 282 857
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 333059 282 857
Erhallen ranta 285 617
Erlagd ranta -105 288 -149 161

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 806 291 639 085
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 43 636 -8 982
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 91 632 -88 664
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 135 268 -97 646
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 941 559 541 439
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -815 425 -610 304
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -815 425 -610 304
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -280 676 -280 676
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -280 676 -280 676
Arets kassaflode -154 542 -349 541
Likvida medel vid arets borjan 877 640 1227180
Likvida medel vid arets slut 723 098 877 640
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelade 1298 349 1213023
Véarmetillagg bostéder andelstalsférdelade 470 352 464 559
Varm- och kallvattenavgifter bostader forbrukningsbaserade 139 328 104 068
Avgiftsavdrag bostader -3420 -3 600
Hyra forrad mm 17 880 17 880
Hyresintakter lokaler 1007 947 977 132
Varmetillagg lokaler 23208 23208
Vattenavgifter + el lokaler 24 980 22 564
Hyresrabatter lokaler -6 000 -6 000
Ovriga intékter 11 362 9173
Summa Bruttoomséttning 2983 986 2822 007
Summa Nettoomséttning 2983 986 2822 007
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 1227 868
Summa Ovriga rérelseintékter 1227 868
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -19 931 -21 254
Reparationer -57 421 -72 193
Planerat underhall 0 -95 078
Forsakringsskador -1 210291 -17 577
El -36 626 -38 320
Uppvarmning -747 930 -700 336
Vatten -214 904 -155 669
Sophamtning -45 544 -53 902
Fastighetsforséakring -81 753 -63 588
Kabel-TV och bredband -26 196 -26 386
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -413 745 -389 645
Forvaltningsavtalskostnader -64 496 -63471
Tomtrattsavgald -226 036 -194 616
Summa Diriftskostnader -3144 873 -1 892 035
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. 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 343 -1 322
Forbrukningsinventarier och varuinkép -159 -4 039
Administrationskostnader -29 366 -23 611
Extern revision -17 750 -11 625
Medlemsavgifter -13 070 -12 737
Foreningsverksamhet -4 866 -1 626
Ovriga forvaltningskostnader -8 010 -3622
Summa Ovriga externa kostnader -74 565 -58 582
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -4 939 -4 813
Ovriga arvoden -65 620 -63 946
Sociala avgifter -10 564 -15 002
Summa Personalkostnader -81 123 -83 761
Not 7 Byggnader och tomtratt 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 10 199 076 9588 772
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 167 100 167 100
Arets investeringar 815 425 610 304
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 11 181 601 10 366 176
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -3499 476 -3216 619
Arets avskrivningar -333 059 -282 857
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 832 535 -3499 476
Byggnader och tomtrétt 7 349 066 6 866 700
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 28 187 000 28 187 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 6 124 000 5301 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 52 153 000 52 153 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 683 000 1663 000
Summa 88 147 000 87 304 000
Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 8 081 700 8 081 700
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 8 081 700 8 081 700
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 723 098 877 640
Ovriga fordringar 312 45 879
Summa Ovriga fordringar 723 410 923519
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 187 324
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 382 55 554
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 569 55 878
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,51% 2025-10-21 640 780 66 752
Stadshypotek AB 2,87% 2025-09-09 631 349 65 424
Stadshypotek AB 2,87% 2025-09-09 468 037 48 500
Stadshypotek AB 2,74% 2025-10-07 1 015 000 100 000
2 755 166 280 676
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 755 166
Kortfristig del 2755 166
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 64 384 64 384
Momsskuld 11589 -5 607
Ovriga kortfristiga skulder 4 684 0
Summa Ovriga skulder 80 657 58 777
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 279 751 225 249
Upplupna rantekostnader 13670 24 351
Ovriga upplupna kostnader 179 235 158 529
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 472 656 408 129

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Stora Angby i Stockholm, org.nr. 702002-1940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stora Angby i
Stockholm for rékenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stora Angby i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsaret, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Ulrica Lindblom

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





