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Bostadsrittsforeningen Kamelian 2 i Borés 1(14)
Org.nr 769617-8412

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kamelian 2 1 Borés far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransningar i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2025-02-20.
Foreningen har sitt site i Borés.

Styrelse och revisorer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Fredenlund Ordférande 2027
Sven-Inge Sandberg Ledamot 2026
Lars Dahlqvist Ledamot 2027
Marie Dahlgren Ledamot 2026
Anna-Carin Gustafsson Ledamot 2026
Miriam Jiozon Suppleant 2026
Monica Markinger Suppleant 2026
Revisor

Robert Johnsson, Baker Tilly Bords  Revisor 2026
Revisorssuppleant

Rikard Johelid, Baker Tilly Borés Auktoriserad revisor 2026

Valberedning
Johan Eksberg 2026
Nina Odelius 2026

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 7 st protokollférda moten inkl ett konstituerande mote.
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Fastigheter och byggnader

Foreningen dger fastigheten Kamelian 4 i Boras Stad. Pa fastigheten finns en byggnad med 42 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 2008-2009 och det skatteméssiga vérdeéret dr 2009. Fastighetens adress &r
Kyrkogardsgatan 17 i Borés. Foreningen forvaltar dven 17 garage och 25 p-platser som alla har en
laddstolpe for el.

Foreningen har en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Kamelian 1. Den omfattar parkerings-
och gronyteomraden. Kostnaden for skotseln av anldggningen fordelas mellan Brf Kamelian 1 och Brf
Kamelian 2 enligt férdelningsprinciper.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Alvsborg. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavaren och bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 10pande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 226 tkr
och underhall for 118 tkr.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhdllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pd det belopp som érligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens géllande underhéallsplan uppdaterades 2025 och visar en total underhallskostnad pa 25 375
tkr for de ndrmaste 30 &ren, vilket motsvarar en genomsnittlig kostnad pa 846 tkr per ar (294 kr/kvm).

Reservering (avsittning till underhallsfonden) har for verksamhetsaret gjorts med 450 tkr (156 kr/kvm)
enligt underhéllsplanens rekommenderade avséttning per ar.

Ligenheter Antal Yta, kvin
2 rum och kok 13 716
3 rum och kok 27 1950
4 rum och kok 2 214
42 2 880
Typ Antal
Garage 17
P-platser 25
Avtal
FR Fastighetsservice Totalforvaltning (Ekonomisk, teknisk, fastighetsskotsel och stid)
Securitas Bevakning
Sappa Kabel-TV
Kone Hissar
Skellefted Kraft och Natkraft El
Bahnhof Bredband

Borés Energi & Miljo Uppvarmning, VA och avfallshantering
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret antagit nya stadgar som registrerades 2025-02-20.

Ett avtal for skotsel av gemensamhetsanldggningen har tecknats mellan Brf Kamelian 1, Brf Kamelian 2
och FR fastighetsservice.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Under verksamhetséret
har det avgétt 3 medlemmar och tillkommit 3 medlemmar. Féreningens medlemsantal pa bokslutdagen
uppgér till 56 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 st 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende
ar 5 st).

Arsavgifterna hojdes med 2% 2025-01-01. Efter att budgeten for det kommande verksamhetséret antagits
har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 3% fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 987 kr/kvm/ar.

Ekonomi

Arets resultat 4r 476 tkr ligre 4n foregdende ar. Det beror frimst p4 hogre kostnader for reparationer och
underhall samt konsultkostnader for utredning av ombyggnation, detta i kombination med hogre
réantekostnader forklarar till stor del skillnaden mot foregaende ars resultat.

Foreningens likviditet har dndrats fran 26% till 355% om man exkluderar 14n som ska omforhandlas
nistkommande ar. Inkluderar man 1an som ska omférhandlas har likviditeten fordndrats fran 26% till
34%.

I resultatet ingér avskrivningar med 781 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 549 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditiet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 3120 2 946
Resultat efter finansiella poster -232 244
Soliditet (%) 58,0 58,0
Kassalikviditet (%) 34,0 26,0
Driftskostnader kr/kvm 426 407
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 987 935
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 188 10 291
Sluldséattning per kvm (kr/kvm) 10 188 8 895
Sparande per kvm (kr/kvm) 232 331
Réntekénslighet (%) 10,0 11,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 179 130
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,0 87,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

I nyckeltalen "arsavgift per kvm" och "skuldséttning per kvm" skiljer sig berdkningsmodellen mot

foregaende riakenskapsar och kan darmed avvika mot jimforelsearet.

2023
2647
-457
58,0
25,0
434

866

10 395
8990
91
11,7
134

91,0

2022
2491
-128
57,0
166,0
463

835

10 707
10707
268
12,8
174

91,0

4 (14)

2021
2458
64
56,0
88,0
416

829

10 810
10 810
344
13,0
145

91,0
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 40 825000 1760 000
Avsittning uh-fond
lanspraktagande uh-fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 40 825000 1760 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

2737 951
450 000
-118 259

3 069 692

5(14)
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-3 281 439 243711 42285223
-450 000 0
118 259 0
243 711 -243 711 0

-232 487 -232 487
-3 369 469 -232 487 42052 736

-3 369 469
-232 487
-3 601 956

-3 601 956
-3 601 956

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

98]

2025-01-01
-2025-12-31

3119 880
42761
3162 641

-1 344 007
-653 944
-70 865

-781 126
-2 849 942
312 699

42 627
-587 813
-545 186
-232 487

-232 487

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2946 402
163 633
3110035

-1 172 741
-488 614
-85 495

=772 050
-2 518 900
591 135

84132
-431 556
-347 424

243 711

243 711
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

68 462 029
240 797

0
68 702 826

68 702 826

1 866
1337
61061
64 264

2122169
2122169

1146 624
1146 624
3 333 057

72 035 883

7 (14)

2024-12-31

69 326 166
284 578

68 641
69 679 385

69 679 385

35137

1314
45929
82 380

2076 658
2076 658

669 520
669 520
2 828 558

72 507 943
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

42 585 000
3069 692
45 654 692

-3 369 469

-232 487
-3 601 956
42 052 736

20231 000
20231 000

9110 500
6 095
310 900
9381
5279
309 992
9752 147

72 035 883

8 (14)

2024-12-31

42 585 000
2737951
45 322 951

-3 281439

243 711
-3037 728
42 285 223

19 362 500
19 362 500

10 277 000
1458

264 687

6 963
5161

304 951
10 860 220

72 507 943
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Bidrag for materiella anldggningstillgdngar
Omklassificering av padgiende projekt
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

312 699
781 126

38383
-590 836

541 372

22360
61450
625 182

0

126 792
68 641
195 433

-298 000

-298 000

522 615

2746 178
3268793

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

591135
772 050

84 132
-431 556

1015 761

-39 154
245 128
1221735

-761 485
0
0
-761 485

-298 000
-298 000
162 250

2583927
2746 177

Document ID: 718b1cb8-f513-4181-b5d8-052f4ba8d488



Bostadsrittsforeningen Kamelian 2 i Borés 10 (14)
Org.nr 769617-8412

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Solceller 20 ar
Tillkommande utgifter 20 ar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna

Document ID: 718b1cb8-f513-4181-b5d8-052f4ba8d488



Bostadsrittsforeningen Kamelian 2 i Borés 11 (14)
Org.nr 769617-8412

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 2 745 149 2 691 525
Tv och bredband 96 810 0
Hyror garage (fg ar dven p-platser) 142 800 217 003
Hyror p-platser 89 620 0
El laddplatser 45 501 37875
3119 880 2946 403

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, tv och bredband.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Underhall -118 259 -87 322
Reparationer -226 101 -81 005
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 308 -82 280
Forsékringspremier -26 336 -31 537
TV och bredband -113 178 -123 216
Fastighetsskotsel gemensamhetsanlédggning -31 500 0
Serviceavtal -2750 0
Obligatoriska besiktningar -8 426 -7 114
Bevakningskostnader -42 368 -42 350
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -62 073 -9 664
Sno- och halkbekdmpning -32 591 -61 320
Forbrukningsinventarier 0 -28 711
Fordons- och maskinkostnader 0 -5 600
Vatten -160 794 -90 232
Fastighetsel -181 648 -159 241
Uppvéarmning -173 114 -185125
Sophantering och atervinning -79 561 -85 642
Forvaltningsarvode drift 0 -92 383

-1 344 007 -1172 742
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Lokalkostnader

IT-kostnader

Arvode revisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Forbrukningsmaterial
Parkeringskort
Telekommunikation
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Forvaltning utdver avtal
Konsultarvoden

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

-386 540
-400

-2 625
-18 125
-2 185
-4 116
-2 628
-6 237
-574

-5 870
-8 744

0

-215 900
-653 944

2025-12-31

79 660 349
0

-126 792
79 533 557

-10 334 183
=737 345
-11 071 528

68 462 029

56917721
10 000 000
1 544 308

47 750 000
10 140 000
57 890 000

12 (14)

2024

-373 752
-2312
-8 467

-18 750
-800
-11 176
0

0

-5 026
-3722
-18 670
-45 938
0

-488 613

2024-12-31

78 967 505
692 844

0

79 660 349

-9 605913
-728 270
-10 334 183

69 326 166

57595721
10 000 000
1 730 446

59 788 000
12 994 000
72 782 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

437 812
437 812

-153 234
-43 781
-197 015

240 797

13 (14)

2024-12-31

437 812
437 812

-109 453
-43 781
-153 234

284 578

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgidngar

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p miljohusprojekt

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Fastighetslan

Lan Stadshypotek

Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till
kreditinstitut

Rinta Bundet
Laneinstitut % till
Stadshypotek 3,01  2029-12-01
Stadshypotek 0,82  2026-03-30
Stadshypotek 2,39 2027-03-30

2025-12-31 2024-12-31

68 641 0

0 68 641

-68 641 0

0 68 641

0 68 641

2025-12-31 2024-12-31

29 341 500 29 639 500

-298 000 -298 000

-8 812 500 -9979 000

20 231 000 19 362 500
Ingiende Arets Utgiende
skuld amortering skuld
10 227 000 248 000 9 979 000
8912 500 50 000 8 862 500
10 500 000 0 10 500 000
29 639 500 298 000 29 341 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper som anges i not 1, ska de delar av 1&nen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nésta rakenskapsér.

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 27 851 500.
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Not 9 Likvida medel
2025-12-31
Likvida medel
Bankmedel 1 146 624
Kortfristiga placeringar, jamstéllda med likvida medel 2122 169
3268793
Not 10 Stillda séikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 37 152 000
37 152 000
Arsredovisningen beslutades 2026-04-20
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Niklas Fredenlund Sven-Inge Sandberg
Ordforande
Lars Dahlqvist Marie Dahlgren

Anna-Carin Gustafsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor

14 (14)

2024-12-31

669 520
2076 658
2746 178

2024-12-31

37 152 000
37 152 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Kamelian 2 i Boras
Org.nr 769617-8412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kamelian 2 i Bords for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-
12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2024, har utférts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 2025-04-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Kamelian 2 i Bords
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehadller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Kamelian 2 i Boras for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor
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