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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Stensndés i Osteraker
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Oster&dker Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Brevik 1:186 2011 Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdar av 7 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 4 311 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 311 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Henrik Wetzenstein Ordférande

Bjorn Wengse Suppleant
Joakim Becker Suppleant
Mats Pihl Suppleant

Carl-Eric Bjorkman  Styrelseledamot
Magnus Andersson  Styrelseledamot

Anders Belin Styrelseledamot
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Valberedning

Tomas Blomén
Patrick Lokén

Firmateckning

Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Johansson Auktoriserad Revisor BakerTilly Uppsala AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstaémma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2066.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Brevik Lerviks vagférening, med en andel p& 7.58%.

Samfdlligheten férvaltar gatubelysning, sandning, snéréjning m.m.

Ovrig verksamhetsinformation

For drift och skétsel av féreningens fastighet har féreningen avtal avseende teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskoétsel, sophdmtning och snéréjning samt serviceavtal avseende hissar, bergvdrme,
dricksvattenanldggning, reningsverk och avtal om leverans av el, bredband och tv.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Ekonomi

Styrelsen beslutade att fr.o.m. den 1januari 2025 héja drsavgiften fér bostdder, hyra fér parkeringsplats och
hyra fér bétplats med 6 procent.

Féréndringar i avtal

Av féreningens befintliga 1&n i Swedbank, uppgdende till f.n. totalt 37 390 000 kr, omférhandlades totalt 21
140 00O kr, varav 10 440 000 kr till férfallodag 2027-09-24 med rdanta 2,59 % och 10 700 000 kr till
forfallodag 2028-03-24 med ranta 3,14 % rdnta.

Ovriga uppgifter

Under &r 2025 har féreningens solcellsanldggning producerat 61 000 kwh. Sedan den 1 mars 2020, d&
solcellsanldggningen togs i drift, har producerats totalt ca 377 000 kwh.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsérets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 2 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4200 240 3943767 3583860 3232984
Resultat efter fin. poster -885 928 -887 574 -1089 827 -686 513
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 3761151 2752180 1960 865 1418 865
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 917 865 786 715

/&rsovgifternos andel av totala

. 92,8 931 92,9 93,7
rorelseintakter (%)
Skuldsattning / kvm uppldten

8 673 8731 9 021 9253

bostadsratt, kr
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 673 8731 9 021 9253
Sparande / kvm totalyta, kr 303 254 243 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 139 137 120 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 27 33 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 194 152 -
Rdantekdanslighet (%) 8,89 9.2 1 12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen bedémer att féreningen, trots drets forlust, har tillracklig betalningsférmdaga fér att kunna fullgéra
sina framtida ekonomiska &dtaganden. Bedémningen grundas pé féreningens planerade finansiering och
likviditet samt att féreningen I6pande anpassar sin ekonomi genom amorteringar, placering av
dverskottslikviditet och &rlig dversyn av &rsavgifterna. Féreningens yttre reparationsfond uppgdr, efter arliga
avsdttningar och inklusive féreslagen avsdttning for 2026, till cirka 4 710 tkr. Fonden ses i ett helhetsperspektiv
tillsammans med féreningens amorteringsplan och hantering av likvida medel. Till och med &r 2025 har
féreningen amorterat totalt 5 720 tkr pd bankldnen. Féreningens placering av likvida medel uppgdr fér
ndrvarande till 1000 tkr.
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Styrelsen ser darligen dver nivan pd drsavgifterna. Infér 2025 héjdes drsavgifterna med 6 %, och frédn och med 1
januari 2026 hojs de med ytterligare 2 %.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 189 250 000 - - 189 250 000
Fond, yttre 2752180 1008 971 - 3761151
underhdll
Balanserat resultat -10 612 186 -887 574 - -12508 732
Arets resultat -887 574 887 574 -885 928 -885 928
Eget kapital 180 502 419 (o} -885 928 179 616 492
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -12 508 732
Arets resultat -885 928
Totalt -13 394 659

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering till fond fér yttre underhdll 1200 000
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas -251189
Balanseras i ny rakning -14 343 470

-13 394 659

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2,3 4 200 240 3943767
Ovriga rérelseintakter 3 56 818 58 353
Summa rérelseintdkter 4 257 058 4002120
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 159 385 -2 030 536
Ovriga externa kostnader 9 -152 799 -217 669
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1942 484 -1921764
Summa rérelsekostnader -4 254 668 -4169 969
RORELSERESULTAT 2390 -167 848
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 574 558
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -895 892 -720 284
Summa finansiella poster -888 318 -719 726
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -885 928 -887 574
ARETS RESULTAT -885 928 -887 574
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 216 114 393 217 300 692

Summa materiella anlédggningstillgdngar 216 114 393 217 300 692

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 216 114 393 217 300 692

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 168 5895

Ovriga fordringar 12 37 910 88

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 91273 122 606

Summa kortfristiga fordringar 146 352 128 589

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1826 696 1541939

Summa kassa och bank 1826 696 1541939

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1973 047 1670 528

SUMMA TILLGANGAR 218 087 440 218 971219
Sida7av16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 250 000 189 250 000

Fond for yttre underhdll 3761151 2752180

Summa bundet eget kapital 193 011151 192 002180

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -12 508 732 -10 612 186

Arets resultat -885 928 -887 574

Summa ansamlad férlust -13 394 659 -11 499 761

SUMMA EGET KAPITAL 179 616 492 180 502 419

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 21140 000 10 000 000

Summa langfristiga skulder 21140 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 16 250 000 27 640 000

Leverantorsskulder 501948 225188

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 579 000 603 612

Summa kortfristiga skulder 17 330 948 28 468 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 087 440 218 971 219
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2390 -167 848
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1942 484 1921764

1944 874 1753 916
Erhéllen ranta 7 574 558
Erlagd ranta -938 313 71161
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1014 135 1042 863
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 763 88 221
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 294 569 101 351
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1290 942 1232435
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -756 185 68 845
Kassafléde frén investeringsverksamheten -756 185 68 845
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -250 000 -1250 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -250 000 -1250 000
ARETS KASSAFLODE 284 757 51280
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1541939 1490 659
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1826 696 1541939
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stensnds i Osterdker ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fonster 2,00 %
Doérrar & portar 2,00 %
Byggnad 2,00-833%
Fasader 2,50 %
Balkonger 2,50 %
Yttertak 2,50 %
Hissar 2,00 - 4,00 %
Ventilation 2,00 %

El 2,00 %

Styr & 6vervakning 6,67 %
Stomme och grund 0,50 %
Fastighetsforbattringar 4,00 - 10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 3951888 3728148
Hyresintdkter p-plats 103 710 99 080
Hyresintdkter batplats 42 155 32 004
Elintakter laddstolpe moms 102 487 84 535
Summa 4200 240 3943767
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Intakter solel, moms (0] 1951
P&minnelseavgift 540 600
Administrativ avgift 1078 0
Ores- och kronutjdmning (0] 3
Ovriga intdkter 55200 55799
Summa 56 818 58 353
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 38 071 27 154
Fastighetsskotsel utéver avtal 34 374 75 845
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 11820 8 266
Besiktningar (0] 8 688
Hissbesiktning 9168 12 231
Brandskydd 5116 36 883
Myndighetstillsyn 18 644 0]
Gardkostnader 13139 0
Gemensamma utrymmen 5054 0]
Snoéréjning/sandning 59 551 110 464
Serviceavtal (0] 3961
Férbrukningsmaterial 980 0]
Summa 195 918 283 491
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 62 762 53 442
Forsakringsdrende 60 800 0]
Batplatser o 23 039
Bastu/pool 10 050 0
Hissar 65702 0]
Summa 199 313 76 481
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 0 64 484
VVS 203 459 0]
Hamn 27 931 0
Mark/gérd/utemiljé 19 799 0
Summa 251189 64 484
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 600 965 588 481
Bergvdrme 42 400 136 630
Avloppsanldggning 85 647 219 728
Vattenanldggning 241808 115 371
Sophamtning/renhdlining 112 364 88 128
Slamtémning 18 542 57 763
Summa 1101727 1206 101
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 107 355 106 013
Kabel-TV 132 326 177 146
Bredband 47 658 (0]
Samfdllighetsavgifter 123 900 116 820
Summa 411239 399979
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 819 (0]
Inkassokostnader 151 0]
Revisionsarvoden extern revisor 30 000 26 250
Fritids och trivselkostnader 2593 0]
Féreningskostnader 1150 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 80 424 81356
Korttidsinventarier 3067 24 917
Administration 33137 45193
Konsultkostnader (0] 39953
Bostadsrdatterna Sverige 1458 0]
Summa 152799 217 669
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 895798 720 284
Drdjsmalsranta 94 0
Summa 895 892 720 284
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 233753208 233822 053
Arets inkép 756 185 -68 845
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 234509 393 233753208
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 452 516 -14 530 752
Arets avskrivning 1942 484 1921764
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 395 000 -16 452 516
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 216 114 393 217 300 692
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 457 000 43457000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 72 419 000 68136 000
Taxeringsvdrde mark 11 409 000 12 895 000
Summa 83 828 000 81031000
Sida 13 av 16
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 88 88
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 37 822 0]
Summa 37910 88
NOT 13, KASSA OCH BANK 2025-12-31 2024-12-31
Placeringskonto 1008 117 500 543
Fastrdntekonto (0] 500 000
Transaktionskonto 818 579 541396
Summa 1826 696 1541939
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 37 026 7283
Forutbet forsakr premier 32 890 94156
Forutbet kabel-TV 21357 21167
Summa 91273 122 606
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 2,72% 70 000 000 70 000 000
Swedbank hypotek AB 2028-03-24 314% 70 700 000 170 700 000
Swedbank hypotek AB 2027-09-24 2,59 % 10 440 000 10 440 000
Swedbank hypotek AB 2026-01-28 2,49 % 6250 000 6 500 000
Summa 37 390 000 37 640 000
Varav kortfristig del 16 250 000 27 640 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 390 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 21934 17 788
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 13 880 2263
Uppl kostnad Stadning entrepr 1050 0
Uppl kostn el 75 694 81513
Uppl kostn rantor 80 297 122 718
Uppl kostn vatten 1858 1139
Foérutbet hyror/avgifter 359 287 353191
Ovriga uppl kostn och férutb int 25 000 25 000
Summa 579 000 603 612
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43110 000 43110 000
Summa 43110 000 43110 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hdja féreningens &rsavgift fér bostader, hyra fér parkeringsplats och hyra for

b&tplats med 2 procent fr.o.m. 1januari 2026.
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Brf Stensnds i Osterdker Arsredovisning 2025
769623-3076

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Oster&ker Kommun

Anders Belin Carl-Eric Bjérkman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Henrik Wetzenstein Magnus Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Uppsala
Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stensnis i Osteriker
Org.nr 769623-3076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Stensnis i Osterédker for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 0vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stensnis i Osteraker for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala, enligt datum som framgéar av elektronisk underskrift nedan.

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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