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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Stropsta 3426, 769638-8052, Nykvarns kommun, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Strépsta 3426 har till aAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus utan tidsbegrénsning upplata bostadslagenheter och lokaler
utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet och lokal.

Foreningens fastighet &r belagen pa adressen Stenkullevagen 25-31, 155 34 NYKVARN

Fastigheten ligger i ett lugnt och naturndra omrade i Nykvarn med gangavstand till centrum, skolor,
service och rekreation. Har kombineras ett trivsamt Idge med goda kommunikationer till bade
Stockholm och Sédertélje.

Féreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2023-09-13 och féreningens Ekonomiska plan
ar registrerad hos Bolagsverket 2023-11-10.

Foéreningen har férvarvat fastigheten Strépsta 3426 av Mélardalens Bostédder AB genom kdp av
aktiebolag, och &r lagfaren &gare till fastigheten.

Styrelse
Styrelsen sedan féreningsstdmman 28 maj 2025 har haft féljande sammansattning:

Camilla Back, ordférande
Eric Lindblad, sekr
Britt Tibring, ledamot

Suppleant har varit: Saknas

Valberedning
Styrelsen

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisor:
Foéreningsvald revisor: Martin Ungerborn

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 28 maj 2025. Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda
sammantréaden.

Medlemsantal:
Foreningen har 13 st medlemmar (Fg ar 10 st). Under aret har 2 st bostadsratter verlatits. Fg ar sa
upplats 9 st bostadsratter.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta forening.

Finansiering
Se not 5.
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Fastigheterna:

Foreningens fastighet bestar av 2 byggnader med vardera 6 bostadslagenheter och 2
forradsbyggnader. Totalt 12 bostadslégenheter, varav 10 upplatits med bostadsratt och 2 som
hyresratt.

Foéreningen &ger fastigheten Stropsta 3426 med tillhérande mark.

Den totala bostadsytan &r ca 612 kvm. Bostdderna har balkong eller uteplats i vasterlage, vilket ger fint
ljusinslapp och kvallssol. Omradet &r gront, lugnt och uppskattas av bade barnfamiljer och
atervandare.

L&genhetsférdelning:
12 Igh om 2-3 rum och kdk

12 bilplatser + 6 elbilsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Arthur J Gallagher Proinova Agency AB. Ansvarsférsdkring for
styrelsen ingar. Styrelsen uppmanar dock alla bostadsrattsinnehavare att teckna ett bostadsrattstillagg
utdver hemforsakringen.

Boendemiljo

Bostadsrattsféreningen Stropsta 3426 erbjuder ett boende i ett tryggt och grént omrade i centrala
Nykvarn. Inom gangavstand finns butiker, skolor, restauranger, badplatser och tagstation. Har bor man
naturndra med storstadens mojligheter pa bekvamt pendlingsavstand.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 2004 och har asatts vardear 2004. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket
utg6r grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av noten fér byggnad och mark.

OVK utférdes 2023 och kommer att genomféras var 6:e ar.
Energideklaration upprattades 2021 och kommer att upprattas var 10:e ar.

Underhall under aret

Utbyte av trappsteg pa trappa utomhus

Utbyte av tvattmaskin och torktumlare, samt en mindre reparation av torktumlaren.
Malning av lister i tvattstuga

Rensning av hdngrannor

Planerat underhall kommande ar
Utbyte av trappsteg fér resterande trappor utomhus
Malning av trappracken utomhus

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

| arsavgifterna ingar varme och vatten.

Kabell-TV och bredband debiteras separat med en kollektiv anslutning. Féreningen &r ansluten till fiber
via Telia, vilket ger varje lagenhet tillgang till stabilt bredband och TV.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2026.
Foreningen har en underhallsplan och séatter av till yttre fond enligt den, dvs 46 237 kr (per ar i 20 ar).
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Foreningens avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB
Avtal om el, Fortum

Avtal om bredband/kabel-TV, Telia

Fastighetsskotsel och Stad/lokalvard, egen regi.

Ovrigt avtal avseende snéskottning, Lupina, Parkering, Aimo Park

Pant- och 6verlatelseavgifter
Enligt styrelsebeslut debiteras bostadsrattshavarna en expeditionsavgift i enlighet med vad stadgarna
tillater:

-Overlatelseavgift debiteras képaren med 2,5% av prisbasbeloppet
Fér 2025: uppgick den till 1470 kr. Fér 2026: uppgar den till 1480 kr.

-Pantsattningsavgift debiteras for varje pantsattning med 1% av prisbasbeloppet
Fér 2025 uppgick den till 588 kr. Fér 2026 uppgar den till 592 kr.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Inga
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024
Nettoomséattning 631 450 637 902
Resultat efter finansiella poster 20 270 11 471
Soliditet, % 54 48
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 789 744
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakterna % 63 59
Skuldsattning per kvm upplaten m. bostadsratt 14 986 16 836
Skuldséttning per kvm totalyta * 12 488 14 030
Sparande 247 221
Réntekénslighet 21 15
Energikostnad per kvm 146 141

* Denna skuld inkluderar rantefritt 1an fran saljare avseende 2 hyresgaster om 1 800 000 kr.
Rantebarande lan per bostadsyta per 2025-12-31 uppgick till 9 547 kr.

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet ar ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavygift

Vad som berdknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsférening skall 1amna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna fér berakning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berakningen av arsavgift for nyckeltal réknas aven i férekommande fall avgifter baserad pa individuell
matning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter fér vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan valja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sddana avgifter ar
obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berdkning av nyckeltal.

Kostnad for medlemmarnas egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften

Skuldséttning
Beraknas pa foreningens totala réantebarande skuldsattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beraknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar fér eventuella vasentliga kostnader/intdkter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande for langsiktigt underhall fér foreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver héjas om réntesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér vdrme, fastighetsel och vatten per total intaktsyta i féreningen.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Yttre- Balanserat- Arets-
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 8 100 000 - - 11 471
- Upplatna bostadsratter 900 000
- Balansering av fg ar resultat 11471 -11 471
- Avséttning yttre fond enl stadgar 46 237 -46 237
- lanspraktagande yttre fond for
utfért underhall under aret - -
Arets resultat 20 270
Vid arets slut 9 000 000 46 237 -34 766 20 270
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -34 766
Arets resultat 20 271
Totalt -14 495
Disponeras for
- Avsattning yttre fond enl. underhallsplan (20 ar) 46 237
- Aterféring yttre fond avseende utfért underhall under aret -7 294
Balanseras i ny rdkning -53 438
Summa -14 495

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Intékter

Nettoomséattning 2 631 450 637 902

Summa rorelseintékter 631 450 637 902

Kostnader

Ovriga rérelsekostnader 3 -277 506 -255 836

Personalkostnader 4 -18 923 -

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -123 525 -123 525

Summa rorelsekostnader -419 954 -379 361

Rorelseresultat 211 496 258 541

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 402 86

Réantekostnader och liknande resultatposter -191 628 -247 156

Summa finansiella poster -191 226 -247 070

Resultat efter finansiella poster 20 270 11 471

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 20 270 11 471

Skatter

Arets resultat 20 270 11471
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 502 950 16 626 475
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 502 950 16 626 475
Summa anldggningstillgangar 16 502 950 16 626 475
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3490
Ovriga fordringar 19 979 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 265 23 629
Summa kortfristiga fordringar 48 244 27 119
Kassa och bank

Kassa och bank 245 896 150 879
Summa kassa och bank 245 896 150 879
Summa omsittningstillgangar 294 140 177 998
SUMMA TILLGANGAR 16 797 090 16 804 473
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 000 000 8 100 000
Fond yttre underhall 46 237 -
Summa bundet eget kapital 9 046 237 8100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 766 -
Arets resultat 20 270 11 471
Summa fritt eget kapital -14 496 11 471
Summa eget kapital 9031741 8111471
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 5783 988 -
Summa langfristiga skulder 5783988 -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 6 58 864 -
Leverantérsskulder 34719 31193
Skatteskulder 40 161 19 560
Ovriga skulder 8 1800 612 8 595 322
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 47 005 46 927
Summa kortfristiga skulder 1 981 361 8 693 002

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 797 090 16 804 473
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 20 270 11 471
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 123 525 123 525

143 795 134 996

Betald skatt -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 143 795 134 996
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -48 244 -27 119
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -6 711 643 8 693 002
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -6 616 092 8 800 879
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -16 750 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -16 750 000
Finansieringsverksamheten
Medlemmarnas insatser 900 000 6 300 000
Nyupptagna lan 5843 480 -
Amortering av laneskulder -32 372 -91 121
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 6711108 6 208 879
Arets kassafléde 95 016 -1 740 242
Likvida medel vid arets bérjan 150 880 1891121
Likvida medel vid arets slut 245 896 150 879
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.(K2) och BFNAR 2023:1.

Vid val av K2 sa ar det likviditeten som &r det vasentliga for att avgora en bostadsrattsforenings

ekonomi om det finns en underhallsplan och avsattningen till den féljs, samt att stadgarna har ratt
skrivning i avseende i vad arsavgiften skall tacka.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader * 125

* Enligt uppgift frdn féreningen berdknas byggnadens livslangd till 125 ar. 2024 férvarvade foreningen
fastigheten som uppférdes 2004.

Not 2 Intdkternas férdelning

2025-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyra bostadsldgenhet 166 657 160 248
Hyra p-platser 50 848 41 875
Arsavgifter bostadsratter 358 900 358 920
Kabel-TV och bredband 43 355 41 860
El-intékter -250 14 245
Pant- och Overlatelseavgifter 6122 20514
Ovriga intakter 5818 240
Summa intdkter 631 450 637 902
Not 3 Kostnadernas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 46 162 50 221
Vatten och avlopp 43 305 36 296
Sophamtning 28 841 33 855
Snordjning 3750 -
Stadning 3 600 1500
Kabel-TV och Bredband 39 176 35 153
Reparationer och underhall 13 249 11 886
Fastighetsavgift 20 601 19 560
Fastighetsférsakring 12741 9 550
Ovriga fastighetskostnader 9543 14 367
Redovisningstjanster 42 183 37 023
Foéreningsavgifter 6425 6 425
Ovriga férvaltningskostnader 7 930 -
Summa 277 506 255 836
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Not 4 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra erséttningar: 14 400 -
Sociala kostnader (arbetsgivaravgifter) 4 523 -
18 923 -
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 12 970 133
-Nyanskaffningar 12970 133
Mark 3779 867 3779 867
16 750 000 16 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -123 525 -
-Arets avskrivning enligt plan -123 525 -123 525
-247 050 -123 525
Redovisat varde vid arets slut 16 502 950 16 626 475
Taxeringsvérde
Byggnad 4 878 000 8 400 000
Mark 1989 000 2448 000
Summa: 6 867 000 10 848 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Swedbank Hypotek 953-0 2027-06-30 3,46% 10 790 1947 618
Swedbank Hypotek 971-2 2030-06-30 3,81% 10 790 1947 618
Swedbank Hypotek 930-8 2027-06-30 3,121% 10 792 1947 616
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -58 864
32 372 5783988
Kortfristig del av langfristig skuld:
Planerade amorteringar kommande ar 58 864
Summa 58 864
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 5548 532
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter 6 000 000 Inga
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Not 8 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Revers 1 fran séljare, (Stibor90, 2024-12-31 = 2,54%) - 6726 176
Revers 2 fran séljare (rantefri, avser kvarvarande hyresratter) 1 800 000 1 800 000
Revers 3 fran séljare - 60 279

1 800 000 8 586 455

Ovriga kortfristiga skulder och avrékning mot Malardalen Bostéder AB - 8 867
Momsskuld 612 -
Summa kortfristiga skulder 1800612 8 595 322

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga
Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes: 2026-03-12

Datum enligt vara digitala signaturer

Camilla Back
Styrelseordférande

Britt Tibring
Styrelseledamot

Eric Lindblad

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur

Martin Ungerborn
Foéreningsvald revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Britt Tibring Namn: Camilla Back

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-18 09:51:04 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-18 14:27:40 GMT+01:00
Transaktions-ID: d11863b83ffb4364976bf46d4f98e5f Transaktions-ID: 64ed467179f043d59744e4017343b1a4
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Eric Lindblad Namn: Martin Ungerborn

Identifieringsmetod: BanklD SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-20 10:47:06 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-20 10:58:36 GMT+01:00

Transaktions-ID: cef9e524d66b4256a889e43bfce2b576 Transaktions-ID: 62c3f08e22084202950db448891014c6



