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Org.nr 769640-5203

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Kdlen 1 omfattar tva huskroppar om sju vaningar (med penthouse pé
vaning 5 och 6). Fastigheten rymmer totalt 49 bostadsldgenheter, tva uthyrningslokaler, en
gemensamhetslokal samt en Gvernattningslédgenhet. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Den totala bostadsytan uppgér till 4 658,5 m? och den totala lokalytan till 356,5 m? i enlighet med den
ekonomiska planen. Foreningen disponerar dven 35 garageplatser, inklusive en handikapplats.

Den slutliga kostnaden for fastigheten uppgar till 297 110 500 kr enligt ekonomisk plan. Finansieringen
har skett genom 236 550 000 kr i insatser och 60 560 500 kr i 1an.

Fastighetens taxeringsvérde enligt ekonomisk plan uppgér till 146 412 000 kr, varav 114 000 000 kr
avser bostdder, 5 400 000 kr lokaler och 27 012 000 kr mark.

Fastigheten ingar inte i ndgon gemensamhetsanlédggning. Féreningen har en underhallsplan i ekonomisk
plan som stricker sig dver 50 ar, total underhallskostnad enligt planen &r 10 310 912 kr.

Ligenhetsfordelningen ser ut enligt foljande
9 st 2 rok

27 st 3 rok

10 st 4 rok

2 st 5 rok

1 st 5-7 rok

Den totala boytan uppgér till ca. 4658 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Virmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2023-2025.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna goras arligen med ett belopp
enligt underhallsplan. Foreningen har en aktuell underhéllsplan och har budgeterat med en arlig
avsittning om 605 tkr.
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Styrelse

Styrelsen har till och med 2025-10-22 och efter ordinarie féreningsstimma haft féljande sammanséttning
Mats Tédgmark Ledamot Ordforande

Lars-Erik Olsson Ledamot

Carina Johansson Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Styrelsen har efter extra féreningsstimma 2025-10-22 haft f6ljande sammanséttning

Gunnar Hedlund Ledamot Ordférande
Lennart Kahn Ledamot

Erik Ostlund Ledamot

Marielle Jalal Ledamot

Alexandra Sahlstrom Ledamot

Erik Nordstrom Ledamot

Jarl-Henrik Karlsson Ledamot

Christian Lenander Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under 2025 hallit fem protokollforda sammantrdden. For styrelksens arbete finns en
ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland. Styrelsen har for 2025 valt att inte ta ut nagot

styrelsearvode.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Urban Johansson Auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-10-23.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Tyggarden Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéallning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar, under 2025 har 4st overlételser skett.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter att den nya styrelsen har konstituerat sig har vi blivit registrerade hos bolagsverket den 30/10 2025.
Forutom vart konstituerande moéte har vi haft tva protokollférda styrelsem&ten under 2025. I mitten av
november har vi gjort en éverlamning fran Interimsstyrelsen och Prepart av alla handlingar sa som
ingangna avtal, entreprenadkontrakt etc.

I inledningsfasen av vart styrelsearbete har vi fokuserat pa att sétta oss in i ingdngna avtal och att férdela
ansvaret mot leverantorer, medlemmar i foreningen med olika ansvarsomrdden som fastigheten, lokaler,
PHM, gemensamhetslokaler, garage, forrad etc. Trivselgruppen har haft vér férsta sammankomst med ett
gloggmingel runt lucia och vi har iordningstillt foreningslokalen som nu ar bokningsbar i PHM.

I bérjan av januari har vi ocksa sokt och fétt beviljat bidrag hos Naturvardsverket for utbyggnad av 6 st
nya ladd platser i vért garage, och installationen 4r planerad att starta under mars ménad 2026.

Per bokslutsdagen 2025-12-31 ligger det fortsatt kvar nagra projektposter avseende upplatelse av en Igh
(sker i februari 2026) samt iordningsstéllande av lokal 2 for restaurangverksamhet. Dessa beréknas vara
avslutade under forsta halvéret av 2026. Dessa redovisas i balansrakningen under "6vriga skulder".

Det bolag som foreningen overtog i samband med &vertagandet av marken har salts enligt plan under
aret.

Alla lagenheter &r per balansdagen upplatna varav byggherren star for 12 st.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar arligen ett bokforingsméssigt underskott, vilket huvudsakligen ar hanforligt till
avskrivningar enligt gdllande redovisningsprinciper. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet i
motsvarande grad.

Styrelsen foljer kontinuerligt foreningens ekonomiska utveckling och ser dver det framtida avgiftsuttaget
for att sakerstélla en ldngsiktigt hdllbar ekonomi.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten dr positivt for verksamhetsaret 2025, vilket framst forklaras
av en lagre rinteniva dn den som angavs i den ekonomiska planen.

Styrelsens beddmning dr att framtida underhéllsétgérder kan finansieras genom en kombination av eget
kassaflode och extern uppléning vid behov.

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift uppgér till ca. 578 kr per m?. Utdver arsavgiften tillkommer kostnad for el och
vatten, debiteras retroaktivt efter faktisk forbrukning. Ingen avgiftshdjning finns planerad for 2026.

Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 efter faststéllt virdear. Eventuella lokaler beskattas med
1% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 180
Resultat efter finansiella poster -1 079
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 326
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 63,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 015
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 935
Réntekénslighet (%) 39,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 117
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 86
Soliditet (%) 76,9
Balansomslutning 306 193

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets inging 0

Okning av insatskapital 236 550 000
Arets resultat

Belopp vid irets utgang 236 550 000

2024

0,0
276 123

Fond for yttre

underhall

0

0

Totala insatser uppgar till 236 550 000 enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

reservering fond for yttre underhéll
I ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023

0,0
166 190

Balanserat Arets

resultat resultat

0 0

-1 079 029
0 -1 079 029

-1 079 029
-1 079 029

206 218
-1 285 247
-1 079 029

4 (15)

Totalt

0

236 550 000
-1 079 029
235470971
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i aktiebolag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2179519
3 206 318
2 385 837

4 -734 252
-87616
6 -1 666 710

-2 488 578

()]

-102 741

-23 815
6 407
-958 880
-976 288

-1 079 029

-1 079 029

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

o O O

=} S O OO

oSO OO
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i aktiebolag
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

295 443 790
0
295 443 790

0

0

295 443 790

4294 443
175 813
85207

4 555 463

6194 191
6194 191
10 749 654

306 193 444

6 (15)

2024-12-31

0
273 093 060
273 093 060

50 000
50 000

273 143 060

S O OO

2979 816
2979 816

2979 816

276 122 876
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12

2025-12-31

236 550 000
236 550 000

-1 079 029
-1 079 029

235470 971

39452 088
39 452 088

20 805 608
1 137 631
343 040

8 495 769
488 337
31270 385

306 193 444

7(15)

2024-12-31

185558 053
185 558 053

0

8625

0

87 719 838
2836 360
90 564 823

276 122 876
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

L&sen byggnadskreditiv

Amortering av 1an

Upptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-126 556
1 690 525

6 407
-958 880

611 496

-4 294 443
-261 020

1 129 006
-81 229 052
-84 044 013

-24 017 441
26 186
-23 991 255

236 550 000
-185 558 053
-302 804

60 560 500
111 249 643

3214 375

2979 816
6194 191

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

SO OO

0

0

8625

20 697 630
20 706 255

-109 880 648
0
-109 880 648

0
89 226 423
0
0
89 226 423

52 030

2927787
2979 817
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapséret.

Materiella anléiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om det beréknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha véisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda varden pa vasentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sarskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgéarder pa vésentliga komponenter beaktas sé vil som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dar
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Kolen 1 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Kblen i Karlstad AB,
559360-2336, vilket innebdr att skatteméssigt anskaffningsvérde &r ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 22 000 000 kr.
Denna overlatelse skedde till ett ldgre vérde dn fastighetens bedémda marknadsvérde. D& foreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedR 6 (f.d
RedU 9) kan bostadsrattsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med 6vervirdet pa den fastighet som forts Gver till bostadsrattsféreningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebér att posten byggnader och
mark 6kar med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1516 401 0
Hyror lokaler 427239 0
Hyror garage och parkeringsplatser 235 880 0
Summa 2179 520 0
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Eldebitering 58 267 0
Vattendebitering 15114 0
Viérmedebitering (lokaler) 16 209 0
Overnattningsligenhet 9 405 0
Ovriga intikter 107 325 0
Oresutjimning -3 0
Summa 206 317 0
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel & teknisk forvaltning 80 251 0
Hisskostnader 8 109 0
El 200 994 0
Fjarrvarme 163 386 0
Vatten och avlopp 64 736 0
Sophidmtning (renhallning) 38203 0
Snoérdjning & halkbekdmpning 6431 0
Fastighetsforsékring 32071 0
Bevakningskostnader 18 245 0
Kabel-tv & bredband 76 280 0
Porttelefoni 15915 0
Ovriga driftskostnader 29 632 0
Summa 734 253 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Ovriga administrationskostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Kolen 1
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Pagiende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificering byggnar & mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025

24 929
33016
29671
87 616

2025

0
297 110 501
297 110 501

0
-1 666 710
-1 666 710

295 443 791

57 040 000
28720 000
85760 000

195 945 031
99 498 760
295 443 791

2025-12-31

273 093 060
24 017 441
-297 110 501
0

12 (15)

2024

SO OO

2024

S O

S O

S O

S O

2024-12-31

163 212 411
109 880 649

273 093 060

273 093 060
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Not 8 Andelar i aktiebolag

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Forsdljningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-tv och bredband
Forvaltningsarvode
Infometric

Summa

Not 10 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv
Summa

Beviljat byggnadskreditiv uppgick till 203 600 000.

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea hypotek AB 2,505
Nordea hypotek AB 2,770
Nordea hypotek AB 2,950

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 605 000 arligen. Om 5 ér beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 57 229 000 kr.

Datum for

2025-12-31

40 517 300
40 517 300

-40 467 300
-26 185
-23 815
-40 517 300

2025-12-31

18 326
35729
16 749
14 402
85206

2025-12-31

0
0

Amortering

13 (15)

2024-12-31

40 517 300
40 517 300

-40 467 300
0
0
-40 467 300

50 000

2024-12-31

SO O OO

2024-12-31

185 558 053
185 558 053

Lanebelopp

villkorséindring
2026-06-04
2028-05-17
2029-05-16

2025-12-31
0

0

302 804
302 804

2025-12-31
20200 000
20200 000
19 857 696
60 257 696

-20 805 608
39 452 088
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréantor
Forskottshyror/avgifter
El

Fjarrviarme
Renhéllning

Revision

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

125 257
227792
55781
52315
7193
20 000
488 338

2025-12-31

60 600 000
60 600 000

14 (15)

2024-12-31

S OO OO OO

2024-12-31

60 600 000
60 600 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-16

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Gunnar Hedlund Marielle Jalal
Ordforande Ledamot

Lennart Kahn Jarl-Henrik Karlsson
Ledamot Ledamot

Erik Nordstrom Alexandra Sahlstrom
Ledamot Ledamot

Erik Ostlund

Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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s 2026-03-27 11:17:35 (CET) N
Gunnar Hedlund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen
Org.nr 769640-5203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt oondéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var elektroniska signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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signatures/Bo Lennart Kahn/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-27T10:17:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Lennart Kahn","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.199.124","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Erik Daniel Nordström/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-29T21:31:01","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Erik Daniel Nordström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.199.8","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Gunnar Hedlund/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-27T10:17:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gunnar Hedlund","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.152","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jarl-Henrik Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-31T10:22:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jarl-Henrik Karlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.199.70","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/John Erik Östlund/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-27T12:42:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"John Erik Östlund","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.199.210","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marielle Jalal/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-30T13:09:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marielle Jalal","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.201","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-31T12:11:14.3466666Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.92","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Kdlen 1 omfattar tva huskroppar om sju vaningar (med penthouse pé
vaning 5 och 6). Fastigheten rymmer totalt 49 bostadsldgenheter, tva uthyrningslokaler, en
gemensamhetslokal samt en Gvernattningslédgenhet. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Den totala bostadsytan uppgér till 4 658,5 m? och den totala lokalytan till 356,5 m? i enlighet med den
ekonomiska planen. Foreningen disponerar dven 35 garageplatser, inklusive en handikapplats.

Den slutliga kostnaden for fastigheten uppgar till 297 110 500 kr enligt ekonomisk plan. Finansieringen
har skett genom 236 550 000 kr i insatser och 60 560 500 kr i 1an.

Fastighetens taxeringsvérde enligt ekonomisk plan uppgér till 146 412 000 kr, varav 114 000 000 kr
avser bostdder, 5 400 000 kr lokaler och 27 012 000 kr mark.

Fastigheten ingar inte i ndgon gemensamhetsanlédggning. Féreningen har en underhallsplan i ekonomisk
plan som stricker sig dver 50 ar, total underhallskostnad enligt planen &r 10 310 912 kr.

Ligenhetsfordelningen ser ut enligt foljande
9 st 2 rok

27 st 3 rok

10 st 4 rok

2 st 5 rok

1 st 5-7 rok

Den totala boytan uppgér till ca. 4658 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Virmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2023-2025.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna goras arligen med ett belopp
enligt underhallsplan. Foreningen har en aktuell underhéllsplan och har budgeterat med en arlig
avsittning om 605 tkr.
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Styrelse

Styrelsen har till och med 2025-10-22 och efter ordinarie féreningsstimma haft féljande sammanséttning
Mats Tédgmark Ledamot Ordforande

Lars-Erik Olsson Ledamot

Carina Johansson Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Styrelsen har efter extra féreningsstimma 2025-10-22 haft f6ljande sammanséttning

Gunnar Hedlund Ledamot Ordférande
Lennart Kahn Ledamot

Erik Ostlund Ledamot

Marielle Jalal Ledamot

Alexandra Sahlstrom Ledamot

Erik Nordstrom Ledamot

Jarl-Henrik Karlsson Ledamot

Christian Lenander Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under 2025 hallit fem protokollforda sammantrdden. For styrelksens arbete finns en
ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland. Styrelsen har for 2025 valt att inte ta ut nagot

styrelsearvode.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Urban Johansson Auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-10-23.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Tyggarden Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéallning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar, under 2025 har 4st overlételser skett.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter att den nya styrelsen har konstituerat sig har vi blivit registrerade hos bolagsverket den 30/10 2025.
Forutom vart konstituerande moéte har vi haft tva protokollférda styrelsem&ten under 2025. I mitten av
november har vi gjort en éverlamning fran Interimsstyrelsen och Prepart av alla handlingar sa som
ingangna avtal, entreprenadkontrakt etc.

I inledningsfasen av vart styrelsearbete har vi fokuserat pa att sétta oss in i ingdngna avtal och att férdela
ansvaret mot leverantorer, medlemmar i foreningen med olika ansvarsomrdden som fastigheten, lokaler,
PHM, gemensamhetslokaler, garage, forrad etc. Trivselgruppen har haft vér férsta sammankomst med ett
gloggmingel runt lucia och vi har iordningstillt foreningslokalen som nu ar bokningsbar i PHM.

I bérjan av januari har vi ocksa sokt och fétt beviljat bidrag hos Naturvardsverket for utbyggnad av 6 st
nya ladd platser i vért garage, och installationen 4r planerad att starta under mars ménad 2026.

Per bokslutsdagen 2025-12-31 ligger det fortsatt kvar nagra projektposter avseende upplatelse av en Igh
(sker i februari 2026) samt iordningsstéllande av lokal 2 for restaurangverksamhet. Dessa beréknas vara
avslutade under forsta halvéret av 2026. Dessa redovisas i balansrakningen under "6vriga skulder".

Det bolag som foreningen overtog i samband med &vertagandet av marken har salts enligt plan under
aret.

Alla lagenheter &r per balansdagen upplatna varav byggherren star for 12 st.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar arligen ett bokforingsméssigt underskott, vilket huvudsakligen ar hanforligt till
avskrivningar enligt gdllande redovisningsprinciper. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet i
motsvarande grad.

Styrelsen foljer kontinuerligt foreningens ekonomiska utveckling och ser dver det framtida avgiftsuttaget
for att sakerstélla en ldngsiktigt hdllbar ekonomi.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten dr positivt for verksamhetsaret 2025, vilket framst forklaras
av en lagre rinteniva dn den som angavs i den ekonomiska planen.

Styrelsens beddmning dr att framtida underhéllsétgérder kan finansieras genom en kombination av eget
kassaflode och extern uppléning vid behov.

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift uppgér till ca. 578 kr per m?. Utdver arsavgiften tillkommer kostnad for el och
vatten, debiteras retroaktivt efter faktisk forbrukning. Ingen avgiftshdjning finns planerad for 2026.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 efter faststéllt virdear. Eventuella lokaler beskattas med
1% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 180
Resultat efter finansiella poster -1 079
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 326
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 63,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 015
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 935
Réntekénslighet (%) 39,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 117
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 86
Soliditet (%) 76,9
Balansomslutning 306 193

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid adrets inging 0

Okning av insatskapital 236 550 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 236 550 000

2024

0,0
276 123

Fond for yttre

underhall

0

0

Totala insatser uppgar till 236 550 000 enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

reservering fond for yttre underhéll
I ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023

0,0
166 190

Balanserat Arets

resultat resultat

0 0

-1 079 029
0 -1 079 029

-1079 029
-1 732 673

206 218
-1 285 247
-1 079 029

4 (15)

Totalt

0

236 550 000
-1 079 029
235470971
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i aktiebolag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2179519
3 206 318
2 385 837

4 -734 252
-87616
6 -1 666 710

-2 488 578

()]

-102 741

-23 815
6 407
-958 880
-976 288

-1 079 029

-1 079 029

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

o O O

=} S O OO
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i aktiebolag
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

295 443 790
0
295 443 790

0

0

295 443 790

4294 443
175 813
85207

4 555 463

6194 191
6194 191
10 749 654

306 193 444

6 (15)

2024-12-31

0
273 093 060
273 093 060

50 000
50 000

273 143 060

S O OO

2979 816
2979 816

2979 816

276 122 876
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12

2025-12-31

236 550 000
236 550 000

-1 079 029
-1 079 029

235470 971

39452 088
39 452 088

20 805 608
1 137 631
343 040

8 495 769
488 337
31270 385

306 193 444

7(15)

2024-12-31

185558 053
185 558 053

0

8625

0

87 719 838
2836 360
90 564 823

276 122 876







Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen
Org.nr 769640-5203

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

L&sen byggnadskreditiv

Amortering av 1an

Upptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-126 556
1 690 525

6 407
-958 880

611 496

-4 294 443
-261 020

1 129 006
-81 229 052
-84 044 013

-24 017 441
26 186
-23 991 255

236 550 000
-185 558 053
-302 804

60 560 500
111 249 643

3214375

2979 816
6194 191

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

SO OO

0

0

8625

20 697 630
20 706 255

-109 880 648
0
-109 880 648

0
89 226 423
0
0
89 226 423

52 030

2927787
2979 817
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapséret.

Materiella anléiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om det beréknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha véisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda varden pa vasentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sarskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgéarder pa vésentliga komponenter beaktas sé vil som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dar
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Kolen 1 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Kblen i Karlstad AB,
559360-2336, vilket innebdr att skatteméssigt anskaffningsvérde &r ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 22 000 000 kr.
Denna overlatelse skedde till ett ldgre vérde dn fastighetens bedémda marknadsvérde. D& foreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedR 6 (f.d
RedU 9) kan bostadsrattsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med 6vervirdet pa den fastighet som forts Gver till bostadsrattsféreningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebér att posten byggnader och
mark 6kar med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1516 401 0
Hyror lokaler 427239 0
Hyror garage och parkeringsplatser 235 880 0
Summa 2179 520 0
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Eldebitering 58 267 0
Vattendebitering 15114 0
Viérmedebitering (lokaler) 16 209 0
Overnattningsligenhet 9 405 0
Ovriga intikter 107 325 0
Oresutjimning -3 0
Summa 206 317 0
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel & teknisk forvaltning 80 251 0
Hisskostnader 8 109 0
El 200 994 0
Fjarrviarme 163 386 0
Vatten och avlopp 64 736 0
Sophidmtning (renhallning) 38203 0
Snoérdjning & halkbekdmpning 6431 0
Fastighetsforsékring 32071 0
Bevakningskostnader 18 245 0
Kabel-tv & bredband 76 280 0
Porttelefoni 15915 0
Ovriga driftskostnader 29 632 0
Summa 734 253 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Ovriga administrationskostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Kolen 1
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Pagiende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificering byggnar & mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025

24 929
33016
29671
87 616

2025

0
297 110 501
297 110 501

0
-1 666 710
-1 666 710

295 443 791

57 040 000
28720 000
85760 000

195 945 031
99 498 760
295 443 791

2025-12-31

273 093 060
24 017 441
-297 110 501
0

12 (15)

2024

SO OO

2024

S O

S O

S O

S O

2024-12-31

163 212 411
109 880 649

273 093 060

273 093 060
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Not 8 Andelar i aktiebolag

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Forsdljningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-tv och bredband
Forvaltningsarvode
Infometric

Summa

Not 10 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv
Summa

Beviljat byggnadskreditiv uppgick till 203 600 000.

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea hypotek AB 2,505
Nordea hypotek AB 2,770
Nordea hypotek AB 2,950

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 605 000 arligen. Om 5 ér beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 57 229 000 kr.

Datum for

2025-12-31

40 517 300
40 517 300

-40 467 300
-26 185
-23 815
-40 517 300

2025-12-31

18 326
35729
16 749
14 402
85206

2025-12-31

0
0

Amortering
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2024-12-31

40 517 300
40 517 300

-40 467 300
0
0
-40 467 300

50 000

2024-12-31

SO O OO

2024-12-31

185 558 053
185 558 053

Lanebelopp

villkorséindring
2026-06-04
2028-05-17
2029-05-16

2025-12-31
0

0

302 804
302 804

2025-12-31
20200 000
20200 000
19 857 696
60 257 696

-20 805 608
39 452 088
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréantor
Forskottshyror/avgifter
El

Fjarrviarme
Renhéllning

Revision

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

125 257
227792
55781
52315
7193
20 000
488 338

2025-12-31

60 600 000
60 600 000
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2024-12-31

S OO OO OO

2024-12-31

60 600 000
60 600 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-16

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Gunnar Hedlund Marielle Jalal
Ordforande Ledamot

Lennart Kahn Jarl-Henrik Karlsson
Ledamot Ledamot

Erik Nordstrom Alexandra Sahlstrom
Ledamot Ledamot

Erik Ostlund

Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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