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BRF KORSBARSDALEN

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN KORSBARSDALEN
Organisationsnummer: 769620-4598

Denna ckonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménifa forutsdttningar Sida 2
B. Beskrivning av lastigheten/fastigheterna Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv Sida 4
D. Finansieringsplan och berdkning av

foreningens fuliga kostnader Sida 5
E. Beriikning av foreningens drliga intdkier Sida 6

Ligenhetstabell Sida 7
F. Ekonomisk prognos Sida 11
G. Kiinslighetsanalys Sida 12

Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Sclna 2012-06-19

BOSTADSRATTSFORENINGEN KORSBARSDALEN

NS Yy -

Lennart Wirén Jan Granmar Eva Bondclid Ager
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BRF KORSBARSDALEN

Gemensamhetsanliggningar

GA:1 Sopsuganliiggning (stationdr sopsug), gemensam med Svriga fastigheter inom Annedal.
GA:2 Garage, gemensam med Soldgget samt Opsis Kalopsis.

Andelstalen @nnu ej faststillda.

Anliiggningamna forvaltas genom samfillighetsforening/ar/deligarforvalining.

Visningsligenheter
Entreprendren dger riite att nyttja ej upplitna (osdlda) samt av denne férviirvade ligenheter ot
visningsandamél.

Omridets uthyggnad
[ omridet pagér olika arbeten fram till dess att uthyggnaden i omradet ir avslutad. Ndgon riitt for bostadsrittishavaren

att utkrdva erséttning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pi eller omkring (Sreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Plattbelagda gdngytor, belysning, planteringar, ledningar for yttre VA, el, bredband samt anslutning till sopsugsanliggning.
Nedkast till sopsugssystem, sitt och lekmabler.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjdrrvirme.
Undercentral fjarrvirme, elcentral/elrum, fliktrum, telerum.
Hissar, hisschakt, entréer, (rapphus, postboxar.
Styrelserum.

Utrymume {or kiillsortering av sopor, sopsuganliiggning
Cykelrum, stédrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Kabel fér bredband med telefoni och TV.

Ligenhetsforrdd i killar- och entréplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Fribdrande platta pa stédpalar och platta pi mark

Stomme: Prefabricerad med bédrande betongviggar och stilpelare

Ytterviggar: Prefabricerade element med 150 mun tjocka betongskivor,
forsedda med 150 mm cellplastisolering som platsputsas.

Innerviggar, Igh skiljande: Betong

Innerviggar, e barande: Gipsskivor pa stalreglar.

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerad betong, belidggning cementmosaik.

Foénster och fénsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa ér fasta.

Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Stomume av aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sikerhetsdormrar.

Virme

Fjdrrvirme, vautenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk frnlufisventilation, tilluft via uteluftsventiler.
Franluftssystem med viirmeatervinning.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med tclcfoni och TV. Avial tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitatbox per ligenhet for TV ingir.
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BRF KORSBARSDALEN
» IERINGSPLAN OCH BERAKNING AV Fi S ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser 3r 1 efter Girdigstillande.

Kapitalkostnader

Specitikation av 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansicring samt berdkning av drliga riniekostnader
och amorteringar. Som sikerhet limnas pantbrev 1 foreningens fastighet.

Rintekostnaden for beriiknade I4n bascras pa cn i plancn antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Rénta Riinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar o Kr Kr Kr
Botteniin 1) 18 000 000 I 3,90% 702 000 12 600 714 600
Bottenldn 1) 18 000 000 2 3,70% 666 000 12 600 678 600
Bottenldn 1) (8 000 000 3 3,80% 684 000 12 600 696 600
Bottenlén 1) 18 000 000 4 4,00% 720 000 12 600 732 600
Avskrivning/amortering utdver avial 4) 185 600 185 600
Summa l&n 72 000 000 2772 000 236 000 3008 000
lusats 130 132 000
Upplételseavgift 130 013 000
Summa 332 145000
Summa kapitalkostnad ar | 3 008 000
1) Beriiknad ldnetid 50 ar
amortering 4r 1 0,070% 50 400
amortering ar 2 0,076% 54720
amortering ar 3 0,084% 60 480

2) Linens bindningstid berdknas prcliminirt fordelas mellan 1 och 4 &r. Bervende pd rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av autagna réintor pa féreningens samtliga [3n 3,850%

4) Avskrivning for I6pande ciikenskapsar sker enligt sirskild plan,

Effekten av minskade kostnader pd grund av ldgre riinta vid slutplacering bér till stirsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen f&r att sikerstilla foreningens ekonomi pd lingre sikt.

Tomtrittsavgild 1083 300

Avsiittuingar for foreningens fastighctsunderhdll
sker enligt Rireningens stadgar frin och med 4r 2013. 25 ki/fm2 204 675
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P# uppdrag av fSreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 19 juni 2012 f5r
bostadsrittsforeningen Korsbirsdalen, org nr : 769620-4598

Den ekonomiska planen innehiller sdval kinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen Limnade uppgifterna 4r saledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifier r vederhiftiga, varfor
vAr beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppldta ligenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre légenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfr vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylid.

Foreningen har fler 4in ett hus. Det &r vir beddmning att huscn ligger sé néra varandra att en
sindamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 20 juni 2012

Joakim G#bnwall

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyrda AB Fagottvigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit ant };\3 av féreningens
medlemmar pa extra stamma den 20 februari 2012.

h WV\J@:\}:@:« \;L

Ordforande Lennart Wirén Styrelseledamot Jan Granmar

=

Eva Bondelid Ager

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och andamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Kérsbarsdalen.

28
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning iill foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadstagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens sate
38

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm Stad.

Rikenskapsar
48

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Registrerad av Bolagsverket 2012-03-12
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Avsittningar och anvéndning av arsvinst
8§
Avsatining for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det sluffinansieringen av féreningens fastighet
genomforis, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre ladamater och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.
Med undantag for férsta stycket galler att under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfdris, att om styrelsen
bestar av tre ledaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsakring AB
och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamdter, alt tre ledaméter och en suppleant
utses av Gar-Bo Férsakring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo Forsakring AB
behodver inte vara medlem i féreningen.
Slutfinansiering har skett n&r samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammaniradet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledamater. For giltigheten av faitade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Farvaltning

12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§
Utan féreningsstémmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda

fdreningen dess fasta egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom.
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Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

Moticnsratt
§1i8

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
198§
P4 ordinarie {éreningsstamma skall férekomma foljande arenden

1) Upprittande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av seKreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer alt jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

6) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

g) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt fasistélld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

18) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall férekomma endast de &renden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

208§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stammans ordidrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

; P att réstidngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.
Ré&stning, ombud och bitrade
21§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad Ar endast den medlem

som fullgjort sina forpliktelser mot fareningen.

Medlems réstritt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall

¢
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En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vagras intréde i
fdreningen dven om de i férsta stycket angivna fdrutsatiningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har Gvergéit till bostadsréttshavarens make far maken vagras intrade i
fsreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

lfraga om fdrvarv av andel i bostadsrétt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sAdana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

258§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f5rvary och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen

eller nadgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd f6r fritidséindamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far inie utah styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gérdsbjalklag,
gora ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardsbjalklaget eller pa
férsdrjningsaniaggningar.

Styrelsen far inte véagra att medge tillstand till en Atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar tilt pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28§

Bostadsratlshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller

annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bosladsratishavaren skall

dven i dvrigt vid sin anvéandning av lagenheten jakita allt som fordras for ait bevara sundhet, %
ordning och goit skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda /ﬁ/
regler som féreningen i sverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréattshavaren
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Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
i6reningen forsett lagenheten med. Bostadsraitshavaren far inte flytta, paverka eller gora
averkan pa mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade fill lagenheten for att
besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsiéshet eller férsummelse eller

2. vardsiéshet eller forsummelse av

a) nagon som hor fill hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet gller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
prustit i omsorg och tillsyn.

Fiarde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i [agenheten.

Féreningens riit att avhjélpa brist
33§

Orm bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrickning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt,
far foreningen avhjéipa bristen pa bostadsralishavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Féretradare for bostadsratisforeningen har rait att fa komma in i lagenheten nar det behdvs {6r
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att uifora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att

idta lagenheten visas pa lamplig tid. Fareningen skall se till att bostadsratishavaren inte
drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sédana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodviindiga Atgarder for att utrota ohyra | huset elier pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till Iagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrdckning.
Avsagelse av bostadsratt
358§
En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsrétien fidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsréatishavare. Avséagelsen skall gbras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse évergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som

angetts i denna.
2 &
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Underratielse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
aviattas enligt formulér 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Deita galler dock inte om nyttjanderétten ar
férverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stomingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
tarhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva méanader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhaliande som avses i 38 § 3 sagt fill bostadsratishavaren ait vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsméal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underriitelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till socialnamnden i
den kommun dér lagenheten ar beldagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens ( 1991 614 ) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna fid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser
i 84 hog grad att han eller hon skaligen inte bar fa behélla lagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas
enligt formular 2. Formular 1- 3 har faststéllts genom farordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 28 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte réitten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestammelsema i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas ovriga bestdmmelser i 3¢ §. /‘
7



