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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Strandangen i Norrtalje, 769632-3596, med sate i Norrtalje far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal och fastighet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades 2016-06-02 och férvarvade fastigheten Norrtélje Emmaus 62 med adress
Solparksvagen 11 och Solparksvagen 13 samma ar.

Fastigheten Norrtalje Emmaus 62 bestar av tva byggnader med fem vaningar och en suterrdngvaning
vardera och sammanlagt 44 lagenheter. Den totala bostadsytan uppgar till 3 360 kvadratmeter.
Foéreningen innehar marken med &ganderatt.

Lagenhetsfoérdelning:

2rok 3rok 4rok

14st 20st 10st

Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling fér bredband, telefoni och TV.
Taxeringsvardet per 2024-12-31 var 83 800 000 kr varav 72 000 000 kr avser byggnadsvarde och 11
800 000 kr avser mark. Hela taxeringsvardet avser bostader. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och darmed akta
bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet Norrtdlje Emmaus 62 innehar del i Solbacka Strands Samfallighetsférening.
Samfalligheten forvaltar omradets gemensamma vagar och gronytor.

Foreningen har underhallsplan som ar uppdaterad utifran de forhallanden som ar kénda for styrelsen.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Pa ordinarie arsstamma i april 2024 valdes foljande personer till styrelseledamoter och suppleanter. P&
konstituerande moéte direkt efter arsstamman togs beslut om funktioner och ansvarsomraden for
respektive ledamot.

Bengt Petersson, ordférande
Lena Johnsson, ekonom

Per Grimborg, ledamot
Marcus Lénnqvist, ledamot
Peter Holm, ledamot
Thomas Hallberg, suppleant
Jennifer Hibinette, suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda styrelsemoéten, och utéver det haft I6pande
kontakt via e-post och telefon.

Styrelsens forslag till nya stadgar godkéndes av en enhallig extrastdmma 2024-03-14 och fastslogs
sedan pa den ordinarie arsstdmman 2024-04-11. Bostadsratternas stadgemallar anvandes for att
underlatta for féreningen att ha stadgar som ar i linje med gallande lagstiftning.

Styrelsen har upphandlat upprattandet av underhallsplan for fastigheten som stracker sig over femtio
ar. Uppdraget gick till féretaget Sustend som upprattade planen i Planimas IT-system.
Underhallsplanen &r ett levande dokument som uppdateras I6pande av styrelsen.

Efter hojda kostnader fér bland annat rantor beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 8 % fran och
med kvartal 3 2024. | oktober tog styrelsen ytterligare beslut om att hoja arsavgiften med 12 % fran
och med kvartal 1 2025.

Under aret genomférdes spolning av samtliga avloppsstammar.

Styrelsen beslutade aven att inforskaffa och montera s.k. magnetitfilter i undercentralerna som renar
det i radiatorerna cirkulerande varmvattnet. Detta kommer att sékra varmetillférseln till lagenheterna
och minimera driftstopp till féljd av fororeningar i systemet.

| januari 2024 bildades en propp i avloppsledningen belagen nagra tiotals meter utanfor fastighetens
tomtgrans. Det fick till foljd att fyra lagenheter i markplan dversvdmmades av avloppsvatten. Proppen
atgardades relativt snabbt men lagenheterna blev sa pass skadade att berérda ldgenhetsinnehavare
maste stka ersattningsboende under nagra manader. Skadorna tacktes av féreningens
forsakringsbolag men har dnda orsakat kostnader i form av aldersavdrag.

Norrtalje Vatten och Avfall AB utfér nu regelbundna spolningar av ledningen i avvaktan pa permanent
atgard dar ledningen skall gréavas upp och ersattas av ny.

Fastighetens skotsel och husens status
| stort fungerar fastigheten mycket val. Stadning, sophantering, mark och tradgard samt
fastighetsskotsel skots av inkdpta resurser till belatenhet.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, som ar en samarbetsorganisation for Sveriges
bostadsrattsféreningar.

Planerat underhall utférs utifran var 50-ariga underhallsplan.
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Ekonomi
Resultatet visar ett minusresultat pa 228 tkr. Avgifterna hdjdes med 8 % fr o m 2024-07-01 och
darmed Okade intakterna nagot.

Bland kostnaderna har rantekostnaderna, 31 % av totalkostnaderna, storst paverkan pa resultatet.
Arets rantekostnader ar ungefér lika med 2023 ars rantekostnader. Infér 2025 ars omférhandling av
9,5 mkr lanet gjordes en upphandling under hosten med 5 banker. Valet foll pa SBAB, som kunde
erbjuda goda lanevillkor.

De nast storsta kostnadsslagen ar de som tillhér energikostnaderna, varme, el och vatten, utgoér 20 %
av totalkostnaderna. JAmfért med 2023 6kade dessa med 20 % fér 2024. For 2025 raknas
energikostnaderna 6ka med ca 3 %.

De tredje storsta kostnadsslagen utgérs av reparationer och underhall, 6 % av de totala kostnaderna.
Jamfort med féregaende ar 6kade dessa kostnader med 404 %. De storsta kostnaderna utgors av
rening av varmvattnet i elementen, stamspolning, byte av filter i takflaktarna och av kostnader
orsakade av vattenskadan. Av dessa kostnader utgdr kostnaden for reningen av varmvattnet i
elementen och dversvamningskostnaderna oférutsedda kostnader, évriga var planerade. Det mesta av
kostnaderna for vattenskadan har ersatts av vart forsdkringsbolag Trygg-Hansa. Sjalvrisken ersatts av
Norrtélje Vatten och Avlopp.

For att fortsattningsvis erhalla god kvalitet pa varmvattnet i elementen har 178 tkr investerats i
magnetitfilter, som fastigheten inte tidigare haft.

For 2025 siktar foreningen pa att erhalla ett litet dverskott pa resultatet. Avgiften hdjdes med 12 % fr o
m 2025-01-01. Kostnaderna beraknas 6ka med férvantad inflation, férutom fér energikostnaderna dar
en aning hdgre procentsats har budgeterats.

Sammanfattningsvis kan sagas att foreningens ekonomi ar stabil.

Foreningens lan (per 2024-12-31)

Langivare Laneskuld Réntesats Forfallodag

Swedbank Hypotek 12 823 408 2,47% 2026-02-25

Roslagens Sparbank 9462 240 1,297% 2025-02-15

Roslagens Sparbank 12 823 406 4,18% 2028-02-15

Roslagens Sparbank 2767 408 3,49% 2028-03-30
37 876 462
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022  2021-12-31
Nettoomsattning 3 303 222 3 066 812 2642 111 2581703
Resultat efter finansiella poster -227 529 -135 194 -72 670 43 940
Soliditet, % 72 72 71 71
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 929 856 - -
Skuldsattning per kvm 11273 11 400 - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 11 273 11 400 - -
Sparande per kvm 148 156 - -
Réantekanslighet, % 12 13 - -
Energikostnad per kvm 211 191 - -
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 91,8 92 - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ai

2023.

Upplysning vid forlust

Under 2024 redovisar foreningen ett underskott. Likviditeten &r under perioden fortsatt stark och
kassan ligger pa en bra niva. For att ta hojd for eventuella ytterligare kostnadsékningar och sakra en
framtida stabil ekonomi i féreningen har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 12% fran

2025-01-01.
Eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget

avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 98 935 000 999 200 -524 194
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsatt till fond for yttre underhall 218 000 -218 000
Arets resultat -227 529
Vid arets slut 98 935 000 1217 200 -969 723
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital ,-969 723 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -742 194
Arets resultat -227 529
Totalt -969 723
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 218 000
Balanseras i ny rdkning -1 187 723
Summa -969 723

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 303 222 3 066 812

Ovriga rorelseintakter 3 98 872 59 788

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3402 094 3 126 600

Rérelsekostnader

I?riftskostnader 4 -1 513 534 -1 144 546

Ovriga externa kostnader 5 -200 966 -272 264

Personalkostnader 6 -102 061 -64 702

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -714 813 -713 333

Summa rérelsekostnader -2 531 374 -2 194 845

Rorelseresultat 870720 931 755

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 077 11 508

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 111 326 -1 078 457

Summa finansiella poster -1 098 249 -1 066 949

Resultat efter finansiella poster -227 529 -135 194

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -227 529 -135 194

Skatter

Arets resultat -227 529 -135194
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 136 961 174 137 498 335
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 961 174 137 498 335
Summa anldggningstillgangar 136 961 174 137 498 335
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 357 2 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 142 -
Summa kortfristiga fordringar 97 499 2544
Kassa och bank
Kassa och bank 700 984 730 627
Summa kassa och bank 700 984 730 627
Summa omsattningstiligangar 798 483 733171
SUMMA TILLGANGAR 137 759 657 138 231 506
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 935 000 98 935 000
Fond for yttre underhall 1217 200 999 200
Summa bundet eget kapital 100 152 200 99 934 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -742 194 -389 000
Arets resultat -227 529 -135 194
Summa fritt eget kapital -969 723 -524 194
Summa eget kapital 99 182 477 99 410 006
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 28 094 214 37 876 462
Summa langfristiga skulder 28 094 214 37 876 462
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9782 248 427 560
Leverantorsskulder 310 278 162 017
Ovriga skulder 32075 23 211
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 358 365 332 250
Summa kortfristiga skulder 10 482 966 945 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 759 657 138 231 506
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -227 529 -135 194

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 714 813 713 333
487 284 578 139

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 487 284 578 139

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -94 955 53 285
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 183 240 14 388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 575 569 645 812
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -177 652

Kassafléde fran investeringsverksamheten -177 652

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -427 560 -1127 560
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -427 560 -1 127 560
Arets kassaflode -29 643 -481 748
Likvida medel vid arets borjan 730 627 1212 375
Likvida medel vid arets slut 700 984 730 627
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter
(Procentuell foréandring av arsavgiften som féljd av 1% hdjning av rantan pa lan till kreditinstitut)

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 3 080 102 2 840 046
Garage och parkeringsplatser 181 027 190 057
Debitering vatten 42 016 36 654
Ovrigt 77 55
Totalt 3303 222 3066 812
| féreningens arsavgifter ingar uppvarmning, kallvatten och Telias basutbud for TV.
Varmvatten debiteras efter forbrukning.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Pantsattningsavgifter 7 451 5523
Elstod 53 265
Ovriga ersattningar och intakter 32 024 1000
Forsakringsersattningar 59 397 -
Totalt 98 872 59 788
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Varme 126 787 111 538
El 227 833 187 086
Vatten 353 038 292 461
Renhallning och stadning 109 918 78 014
Snordjning 73721 148 961
Reparation och underhall 227 999 33425
Hissar 46 885 45 967
Kabel TV 5848 5768
Samfallighetsavgift 120 458 66 000
Forsakring 73 366 84 937
Fastighetsskotsel 138 756 90 389
Ovriga fastighetskostnader 8 925 -
Totalt 1513 534 1144 546
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier 5190 3937
Forbrukningsmaterial 2 536 25037
Revisionsarvode 11 363 781
Kameral forvaltning 78 762 72109
Ovriga frammande tjanster 45 280 139 114
Medlemsavgifter 5760 11 520
Ovriga kostnader 52 076 19 767
Totalt 200 967 272 265
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 85 342 56 970
Sociala kostnader 16 719 7732
102 061 64 702
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 141 600 000 141 600 000
-Nyanskaffningar 177 652
141 777 652 141 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 101 665 -3 388 332
-Arets avskrivning enligt plan -714 813 -713 333
-4 816 478 -4 101 665
Redovisat varde vid arets slut 136 961 174 137 498 335
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 9782248
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 28 094 214
37 876 462

Lan som villkorsandras eller amorteras inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 9 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter

2024-12-31

2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar

42 755 000

42 755 000
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Underskrifter

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Petersson Lena Johnsson
Styrelseordférande

Per Grimborg Marcus Lénnqyvist Peter Holm

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandéingen i Norrtilje
Org.nr 769632-3596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandédngen i Norrtélje for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Strandéngen i Norrtélje, Org.nr 769632-3596 . .
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strandéngen i Norrtélje for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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