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Styrelsen for RBF Arvikahus 1 far

Forvaltningsberattelse oo

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-04-17. Nuvarande stadgar registrerades 2020-05-12.
Foreningen har sitt sédte i Arvika kommun.
Arets resultat 4r ligre 4n foregiende ar frimst p.g.a. 6kade drift- och underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 633% till 615%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 126 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 101 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Langdansen 2 i Arvika Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 16 uppforda
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress dr Hagagatan 8 A-B och 10 A-B i Arvika.

Fastigheterna dr fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 6
2 rum och kok 8
3 rum och kok 2
Summa 16
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 7

Summa 8

Total tomtarea 1783 m?
Total bostadsarea 816 m?
Total lokalarea 52 m?
Arets taxeringsvirde 6 856 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 6 856 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 2,20 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening fr Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Peglo Invest Fastighetsskotsel

Arvika Fjarrvdrme Fjarrvirme

Arvika Kommun Vatten/avlopp samt sophantering
Arvika Teknik Elleveranser

Enkla elbolaget Elleveranser

Tele2 Kabel-TV

Arvika stddservice AB Stddning av trapphus (\"EQ_
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhéll for 82 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Enligt foreningens underh&llsplan som #r uppdaterad 2022, finns en evig underhallskostnad pa 219 tkr per &r vilket ger
268 kr/ar/kvm. Avsittning till underhallsfonden har gjorts for aret med 284 kr/kvm, enligt underhallsplanen.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, uteplats 81 684

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Afonso Ordférande 2026
Liv Svartberg Ledamot 2026
Ingegerd Engstrom Ledamot 2026
William Blomqvist Ledamot 2026
Emelie Bengtsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olof Svensson Suppleant 2025
Johanna Lindblom Suppleant 2025
Bjorn Ekblom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lorka Revision AB Auktoriserad revisor 2025
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£ Riksbyggen
Viasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Upplysning vid forlust
Foreningen gor i ar en forlust. Det beror pé 6kade drift- och ridntekostnader. Samt att foreningen byggt en uteplats pa

gérden. De kommande éren visar foreningens budgetar positiva kassafloden Styrelsen ser ddrmed inga hinder for
foreningen att fullgéra sina ataganden de ndrmaste aren.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 17 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 17 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 d& den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 923 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 §verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsréitterm@
placerade. (I
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 783 728 719 706 706
Resultat efter finansiella poster* =25 42 35 97 11
Arets resultat -25 42 35 97 11
Resultat exkl avskrivningar 100 168 161 222 136
Resultat_exkl_ avskrlvningar men inkl 184 ~116 ~123 191 105
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 4354 4 476 4 590 4638 4597
Avrets kassaflode -32 31 76 336 -180
Soliditet %* 20 19 18 17 15
Likviditet % 615 633 410 406 214
Arsavgift andel i % av totala

1'61'elsegintéikter* 4 % % 4 "
Avgifts- hyresbortfall % 0,5 0,1 0,1 0,0 -
Arsavglf? kr/kvm upplaten med 923 363 846 837 337
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 451 421 451 383 663
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 356 421 406 383 619
Energikostnad kr/kvm* 267 250 237 241 218
Underhallsfond kr/kvm 1083 850 523 241 205
Reservering till underhallsfond 327 397 327 36 36
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 208 194 231 256 202
Rénta ki/kvm 112 100 69 71 98
Skuldséttning kr/kvm* 3996 4047 4163 4278 4393
Skuldséit_t_m.ng kr/kvm upplaten med 4250 4305 4428 4550 4673
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,6 5,0 5,2 5,4 5,6 ? ‘Q

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas p totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en proce11ten11et,.)
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. \?\
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets boge 14900 737954 57936 42268
Disposition enl. rsstimmobeslut 42268 —42 268
Reservering underhéllsfond 284 000 —284 000
Ianspraktagande av

underhallsfond —81 684 81 684

Arets resultat 24770
Vid arets slut 14 900 940 270 —102 112 —24 770
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 100 204

Arets resultat —24 770

Arets fondreservering enligt stadgarna —284 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 81684

Summa —126 882
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 126 882

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 782 877 728 220
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 4555
Summa rorelseintiikter 782 997 732 775
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —412 125 —365 498
Ovriga externa kostnader Not 5 —100 900 —90 116
Personalkostnader Not 6 =75 869 —27 286
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —125 800 —125 800
Summa rorelsekostnader —714 695 —608 699
Rorelseresultat 68 302 124 075
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4 496 3858
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —97 568 —86 985
Summa finansiella poster —93 072 —81 807
Resultat efter finansiella poster 24770 42 268
Avets resultat -24 770 42 268

%
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 3590259 3716 059
Summa materiella anliggningstillgangar 3590259 3716 059
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anléiggningstillgangar 3 656 259 3782 059
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 6 839 120
Ovriga fordringar Not 14 10413 10 489
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 48 547 18 762
Summa kortfristiga fordringar 65 799 29 371
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 631 945 664 361
Summa kassa och bank 631 945 664 361
Summa omsittningstillgangar 697 744 693 732
Summa tillgangar 4 354 003 4 475792

10 | ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 1 Org.nr: 7720000939

R



R Risbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 900 14 900

Fond for yttre underhall 940 270 737 954

Summa bundet eget kapital 955170 752 854

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -102 112 57 936

Avrets resultat —24 770 42 268

Summa fritt eget kapital —126 882 100 204

Summa eget kapital 828 288 853 058
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1468 769 1954374

Summa langfristiga skulder 1468 769 1957 374

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1999374 1 558 769

Skatteskulder Not 18 175 2307

Ovriga skulder Not 19 499 499

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 20 56 898 106 784

Summa kortfristiga skulder 2 056 946 1 668 360

Summa eget kapital och skulder 4354003 4 475 792m
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 68 302 124 075
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 125 800 125 800
194 102 249 875
Erhallen rinta 4496 5178
Erlagd rénta —102 669 —78 209
o590
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —36 428 19 386
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —46 917 —65 456
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12 584 130 775
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —45 000 —100 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —45 000 —100 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —32416 30 775
Likvida medel vid érets borjan 664 361 633 587
Likvida medel vid érets slut 631 945 664 361
Kassa och Bank BR 631945 664 361
R
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Kassaflédesanalys
kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 65 ?’Q

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

13 | ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 1 Org.nr: 7720000939



[ Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostédder 753 096 703 836
Hyror, lokaler 17 232 16 236
Hyror, p-platser 10 800 5 880
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -840
Ovriga ersittningar 5349 3109
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 —d
Summa nettoomsaéttning 782 877 728 220
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 4 555
Ovriga rorelseintikter 120 0
Summa o6vriga rérelseintdkter 120 4 555
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —81 684 0
Reparationer -8 850 -9578
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —21 044 —21 044
Forsakringspremier —18 762 —15 835
Kabel- och digital-TV —24 946 —23 673
Aterbiring frin Riksbyggen 100 700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 160
Obligatoriska besiktningar 0 —32 850
Sné- och halkbekdmpning 0 -8 250
Forbrukningsinventarier -961 —113
Vatten —69 654 =57 528
Fastighetsel -19968 —21 266
Uppvirmning —141 863 —138 478
Sophantering och atervinning —11 331 —10 845
Forvaltningsarvode drift —13 161 —23 578
Summa driftskostnader -412 125 -365 498
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =77 631 =70 466
Arvode, yrkesrevisorer —11 875 —11750
Ovriga forvaltningskostnader -2 205 -1 000
Kreditupplysningar -904 -14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 390 -3 150
Medlems- och foreningsavgifter —1536 —1536
Bankkostnader —3 358 —2200
Summa 6vriga externa kostnader -100 900 =90 116
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —35500 —10 500
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare =27 000 =13 500
Sociala kostnader —13 369 —3 286
Summa personalkostnader -75 869 —27 286
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —125 800 —125 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-125 800 -125 800
anlédggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1320
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1320
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 4 345 3858
Ovriga rénteintikter 151 0
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 4 496
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —97 328 —86 985
Rintekostnader till kreditinstitut —240 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter —-97 568 —-86 985
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8114 108 8 114 108
Mark 19 600 19 600
8133708 8133708
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8133 708 8133708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —4 417 648 —4 291 848
-4 417 648 -4 291 848
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —125 800 —125 800
-125 800 -125 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 543 448 -4 417 648
Restvirde enligt plan vid arets slut 3590 260 3716 060
Varav
Byggnader 3 570 660 3696 460
Mark 19 600 19 600
Taxeringsvéarden
Bostidder 6788 000 6788 000
Lokaler 68 000 68 000
Totalt taxeringsvarde 6 856 000 6 856 000
varav byggnader 5468 000 5468 000
varav mark 1388 000 1388 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Summa andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 839 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 839 120
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10413 10 489
Summa o6vriga fordringar 10 413 10 489
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 21013 18 762
Forutbetalt forvaltningsarvode 21355 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6179 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 48 547 18 762
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 141 034 136 689
Transaktionskonto 490911 527 672
Summa kassa och bank 631 945 664 361 ?ﬂ
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 3468 143 3513143

Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -45 000 -100 000

Nista ars omforhandling av skulder till kreditinstitut -1954 374 -1 458 769

Langfristig skuld vid arets slut 1 468 769 1954 374
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,39% 2025-12-31 1984 374,00 0,00 30 000,00 1 954 374,00
LANSFORSAKRINGAR 3,55% 2027-09-30 1 528 769,00 0,00 15 000,00 1 513 769,00
Summa 3513 143,00 0,00 45 000,00 3468 143,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 45 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 954 374 kr till betalning kommande rakenskapsar, varfor den delen av
lanet ocksa ses som kortfristig skuld. Med denna amorteringstakt kommer foreningens skuld om 5 ar vara 3 243 143 kr.

Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 175 2307
Summa skatteskulder 175 2 307
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 499 499
Summa o6vriga skulder 499 499 00
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 13 484 18 585
Upplupna elkostnader 1921 1770
Upplupna vattenavgifter 5785 5222
Upplupna virmekostnader 17 829 19 995
Upplupna kostnader for renhallning 927 943
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 16 952 60 269
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 56 898 106 784
Not 22 Stillda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8348 250 8 348 250
Not 23 Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser. Inga Inga

Not 24 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. Styrelsen har skapat en budget for kommande verksamhetsar som #r ekonomiskt 1an

tagit hojd for 6kade kostnader vad giller drift och rénta.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan s#ljas, #rvas eller
Gverlétas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgingar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.



X Rilsby ggen

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiéttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

@ Ovriga kostnader

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31

Kostnadsférdelning

Driftkostnader 412 125 365 498

Ovriga externa kostnader 100 900 90 116

Personalkostnader 75 869 27 286

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 125 800 125 800

anlidggningstillgangar

Finansiella poster 93 072 81 807

Summa kostnader 807 767 690 506
269 842,00

125 ... :

% : 2\’¢I—ﬁ:::(::::l:rivningar av materiella och i iella anla illga

412 125,...
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel grund 0 9175
Fastighetsskotsel extra 0 1388
Rabatt/aterbiring frdn RB —-100 =700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 3160
Stad grund 13 161 13015
Obligatoriska besiktningskostnader 0 12 375
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 20 475
Sné- och halkbekdmpning 0 8250
Rep utgift mtrl inkdp markytor 8 850 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 1438
Rep install utg for kipta tj El 0 2717
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 1225
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 0 4198
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 81684 0
Fastighetsel 19 968 21266
Fjdrrvirme 141 863 138 478
Vatten 69 654 57 528
Sophidmtning 11 331 10 845
Fastighetsforsikring 18 762 15 835
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 24 946 23 673
Fastighetsskatt 21 044 21044
Forbrukningsmaterial 961 113
Summa driftkostnader 412 125 365 498

141 863,00
19 968,00
. 11 331,00
69 654,00 — o000
81 684,00

78 774,00

® Reperationer
© Underhall
[ ] Ovriga kostnader
® vatten
El
® Uppvarmning
@ Sophantering och atervinning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 816 kr/kvm 816 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 31 29
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 0
Fastighetsel 24 26
Fastighetsforsikring 23 19
Fastighetsskatt 26 26
Fastighetsskotsel extra 0 2
Fastighetsskotsel grund 0 11
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 0 0
Fjarrvirme 174 170
Forbrukningsmaterial 1 0
Forsakringsskador 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 25
Obligatoriska besiktningskostnader 0 15
Rabatt/aterbdring fran RB 0
Rep bostider utg for kopta tj 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0

Rep install utg for kipta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kdpta tj

Rep markytor utg for képta tj

Rep utgift mtrl ink6p garage&p-platser

Rep utgift mtrl inkép markytor

Sng- och halkbek@mpning

Sophimtning

Stdd grund

Stid, utgift for materialinkdp

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kdpta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme
Uppvirmning

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader

—_

—_
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F A rVI ka h u S 1 for RBF Arvikahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Rsksb‘yggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfir heba Livel
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Arvikahus nr 1, org. nr 772000-0939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Arvikahus nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lémpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Arvikahus
nr 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Arvika den l 0/‘{ =-2025

/7 | )

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r foérenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



