Bostadsrattsforeningen

Elddonet 12

Org.nr: 769629-3625

Arsredovisning 2024 / 2025

Rakenskapsdret 20240701 - 20250630

Innehdllsférteckning

Férvaltningsberdattelse
Resultatrékning
Balansrdkning
Kassaflbdesanalys
Noter

Sida

10
12
13

FASTIGHETS- OCH BOSTADSRATTSFORVALTNING

Penneo dokumentnyckel: FXAXP-ML5EE-YO4Y7-WJP07-6VR2A-YV2R7



Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Elddonet 12, organisationsnummer 769629-3625, avger hdrmed féljande
Arsredovisning for rékenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmdant om verksamhefen

Foreningen har till Gndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsiigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement fill
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen réknas som en dkta bostadsrattsférening och styrelsen fdljer kontinuerligt réttsidget.
Foreningen har en underhdlisplan som fokuserar p& de ndrmaste 10 &ren och den uppdaterades
2025-09-27.

Féreningens sate dari Linkdping.

Beskattning

D& féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla bostéder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt.

Forsakring
Fastigheten &r fullvérdesférsékrad hos Léansfdrsékringar Ostgdta.

Styrelse

Ordférande Ake Pettersson

Ledamot Eva Hagman

Ledamot Hakan Wahlstréom
Ledamot Hanna Rolfsdotter Olofsson
Ledamot Simon Walfridsson
Ledamot Ella Stengaard

Suppleant Roy Karlsson

Suppleant Sanna Lindblad

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.
Firmatecknare har varit férutom styrelsen i sin helhet, tvd ledaméter i férening.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-11.

Revisor
Extern revisor William Lindstrom

Kungsbron Borevision

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Olle Saanum och Daniella Méller Alimasidou.
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Information om fastigheten

Féreningens adresser:

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Hospitalstorget 3, Nygatan 36, Nygatan 38, Nygatan 40 och Apotekaregatan 3

Vardedr 1974 enligt fastighetstaxering.

Byggnaderna &r dock uppférda under olika epoker med den dldsta delen frdn 1700-talet.
Total bostadsarea 3 645 kvm varav BR 3 305 kvm och HR 340 kvm. Total lokalarea 1 242 kvm.

Fastigheten totalt 4 928 kvm.

Bostadsldgenheter

upplatna med bostadsratt

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Antal
1 kokvrd 29 13
1 rok 2
2 rok 21
3 rok 7
4 rok 4
Summa 63
Bostadsldgenheter
upplatna med hyresrdatt
Antal
1 kokvrda 1
2 rok 3
3 rok 2
Summa 6

Garage och P-platser

Antal platser

27
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Vdsentliga hédndelser under rékenskapsaret

Redovisningskommentar

Brf Elddonet 12 bildades 2015 med &vertagande av vara hus med olika &lder samt en del planerat underhdill
specificerade i den ekonomiska planen. Nybyggda och nyligen ombildade bostadsrattsféreningar har smé
underhdlisbehov under de férsta dren men mdste spara for att klara kommande underhdll nar husen blir
aldre.

Eftersom det ar svart att jamféra och veta hur val finansierade olika féreningar ér s& har bokféringsndmnden
beslutat att alla bostadsrattsféreningar mdste redovisa enligt regelverket for K3. VAr nuvarande
redovisningsmetod K2, har passat oss bra bortsett frdn den linjdra avskrivningen av byggnadernas
anskaffningsvarde. Linjar avskrivning (100 &r) belastar resultatet, men resulterar aldrig i ndgon utbetalning och
inga nya byggnader behdver anskaffas. Féljaktligen ska inte avgiften hdjas for att t&cka avskrivningen
eftersom det, utan amortering, bygger upp kassan och att nuvarande medlemmar betalar mer &n vad det
egentligen kostar att bo i féreningen.

Viktigt ar dock att husen kontinuerligt underhdlls for att undvika negativa éverraskningar. Fér att veta hur
mycket det kostar att underhdlla vara hus i framtiden &r vér underhdlisplan ett viktigt hjdlomedel. Vissa &r blir
underhdllet Iagre och vissa &r betydligt hogre. Nér underhdllet ar lGgre sé& goérs vanligtvis avsattning till yttre
underhdlisfonden. N&r underhdllet ar hdgre s& gors ibland uttag ur yttre fonden. Det medfér att &rets resultat i
genomsnitt ska motsvara en redovisad férlust pd motsvarande avskrivning av byggnaderna. Ndr vissa storre
investeringar eller underhdlisdtgérder genomfors bédr det finansieras med Idn som mdste amorteras
tilsarmans med 16pande amortering for att f& en rattvis férdelning mellan olika boendegenerationer.

Var féreningen mdste byta till K3 frdn och med rékenskapséret 2026-2027.

Lokalhyresgdster

Alla kommersiella lokaler har varit fullt uthyrda. Styrelsen har under aret férutom sedvanligt styrelsearbete
konfinuerligt hdllit kontakt med véra lokalhyresgdster och alla lokaler dr uthyrda och férlangda minst Gver
ndsta rékenskapsar (2025-2026).

Noteringar
Om féreningen tar I&n for finansiering av underhdll sé ska Idnet amorteras. Féreningens resultat ska d& dGven
tdcka amorteringen.

En lokal p& 45 kvm med adress Hospitalstorget 3 ér konverterad och uppldten som bostadsrétt under
rakenskapsdr 2023-2024 vilket péverkar kassaflddet positivt. Resultatet pdverkas enligt redovisningsreglerna ej
av erhdllen kdpeskilling. Féreningens kostnader for att dra fram och sdkerstdlla vatten, aviopp och el med
mera belastar dock resultatet.

Upplatelseavgifter

Foreningen har 6 kvarvarande hyresrdtter som sdlis ndr hyresgdsterna flyttar. Den dolda tillgéngen uppskattas
till ett marknadsvéarde pd 10 - 11 milioner kr med ett insatsvérde pd& drygt 8,6 miljoner kr. Beloppen frén
kommande férsaliningar minskar s& sméningom som vid tidigare forsdljiningar féreningens I&ngsiktiga 1dn med
minst insatsbeloppen.
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Foreningsstdmma och styrelseméten
Foreningens ordinarie drsstémma holls den 11 november 2024 pd Citat Vin & Mat (féreningens
restauranglokal). Nérvarande pd stémman var 28 medlemmar, representerande 19 Idgenheter.

Forvaltning och medlemskap

Den tekniska forvaltningen har skétts av TESAB Fastighetsservice AB och FRUBO AB har ansvarat fér den
ekonomiska férvaltningen. Eftersom vi férvaltar bdde bostdder med hyresrdtt och kommersiella lokaler ér
féreningen medlem i Fastighetsdgarna GFR (Linkdping). Hyresférhandling fér hyresbosté&der hanteras av GFR
enligt s& kallad férhandlingsordning med Hyresgdastféreningen. Féreningen dr dven medlem i Bostadsrétterna
som &r en rikstéickande organisation med stéd och service for fristdende bostadsrattstéreningar.
Bostadsratterna har bland annat en gratis mall fér hemsidor som var férenings hemsida @r baserad pd.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdarets boérian 109 6.3 bostadsrétter
Tilkommande medlemmar under éret

Avgdende medlemmar under dret 15

Under dret har 8 dverlatelser skett.

109 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsdattning, tkr 6017 5350 4832 4838
Resultat efter finansiella poster, tkr -1417 - 1949 -962 - 1585
Soliditet', % 52 53 53 54
Balansomslutning, tkr 151 070 152 934 153179 154 636
Arsovgift / kvm uppléten med bostadsratt 790 746 685 653
Skuldséttning / kvm 14 367 14 367 14 393 14 393
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 21 422 21 422
Sparande / kvm 95 9
Rantekdnslighet 27 28
Energikostnad / kvm 211 200
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 43 44

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppl&tna med bostadsrdtt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjcinster som en medlem kan vdija som tillval ingdr inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och dérets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar
en del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén arsavgifter
under rdkenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent érsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintdkter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Int&kter Kosthnader
Hyresintékter Ovriga Réntekostnader
hyresréitt intéikter

Arsa vgifter

Driftskostnader

Personolkosfncde(
Svriga /
externa

kostnader

Hyresintijkfer_/

lokal

Hyresint&kter
garage & p-
plats

Avskrivningar

Upplysning vid forlust

Sjélvkostnadsfinansierad verksamhet innebdr att &rsavgifter tas ut frdn medlemmar sé att ett nollresultat
uppnds, vilket i vért fall motsvarar -1 247 89 kr/dr beroende pd avskrivning av byggnader.

Arets resultat, -1 416 855 kr &r n&got séimre én avskrivningskostnaden. Resultatet var férvéntat med tanke pé
allmdnna kostnadsdkningar, hdjda entreprendrskostnader, hdgre réntekostnader an tidigare och att ndgra
lite stérre planerade underhdlisdtgdrder utforts. Féreningens resultat forbdttrades under andra halvan av
r&kenskapsdret tack vare sjunkande réntekostnader och 6kade hyresintakter frén lokaler och
hyresladgenheter. Medlemmarnas arsavgifter har under verksamhetsdret varit oféréndrade.

Hyrorna i vara 6 hyresbosté&der har efter skiljedom faststdllts av skiliemannen till en hdjning med 5,24 % och
lokalhyrorna héjdes enligt KPI med ca 1,57 % frédn och med 2025-01-01 (6 m&nader).

Likvidp&verkande resultatet &r - 74 451 kr. Likviditeten &r fortsatt mycket god och féreningen gjorde en
engdngsamortering pd& 700 000 kr utéver den Idpande amorteringen pd& 200 000 kr/ér.

Véra medlemmar och hyresgdster har givetvis kant av kostnadsékningar, men hyresbetalningar och
betalningar av arsavgifter har fungerat val.
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér ytire underhall Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Belopp vid d&rets ingdng 86 942 329 3156291 2180 639 -9912108 - 1949 487
Resultatdisposition enligt st&mman:
Reservering fond fér yttre underhdll
lanspréktagande av fond for yttre -550 000 550 000
underhdll
Balanseras i ny r&kning - 1949 487 1949 487
Arets resultat - 1416855
Belopp vid arets utgang 86 942 329 3156 291 1630639 -11311595 -1416855

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -11 311 596
Arets resultat -1416855
Totalt - 12728 451

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

lanspréktagande av fond for yttre underhdill -543 612
Balanseras i ny rékning - 12184839
Totalt - 12728 451

Underhall/underhdlisfond

Styrelsen arbetar kontinuerligt med vér underhdlisplan fér att kunna planera underhdll tidsmdssigt och
kostnadsmdssigt. Underhdlisplanen anvénds ocksd for att berékna storleken pé det belopp som arligen bor

reserveras fill underhdll. VAar underhdlisplan visar pd& en drlig kostnad pd ca 850 tkr.

Foreningen avsatte vid bildandet en yttre underhdlisfond p& ca 11 mkr som finansierades med I&n eftersom

det fanns en del underhdll att utféra inom en 10-Arsperiod. Det underhdllet &r &tgdrdat och I&net ér

amorterat. Det stdrsta uttaget ur underhdlisfonden var 2019 dé féreningen genomférde stambyte med
renovering av samtliga badrums samt byte av fastighetsel i husen p& Apotekaregatan 3 och Nygatan 40.

| yttre underhdlisfonden finns 1 630 639 kr reserverat efter beslut om uttag pd 550 000 kr vid féregdende

Arsmote. For rakenskapsdret 2024-2025 féreslds oférandrad ytire reparationsfond.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkosthader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

No

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2024-07-01
2025-06-30

6016572
101 676

6118 248

-3 758 482
-243 359
-190 893

-1 342 404

-5 535138

583 110

75125
-2 075090

-1 999 965

-1416 855

-1416 855

-1416 855

769629-3625

2023-07-01
2024-06-30

5349 999
302 263

5652262

-3702 209
-340 222
-177 798

-1250 117

-5 470 346

181 916

77 168
-2 208 571

-2 131403

-1 949 487

-1 949 487

-1 949 487
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Korffristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2025-06-30

148 868 552
148 868 552

148 868 552

5980
54 365
69 105

129 450

2072 440
2072 440

2201 890

151 070 442

769629-3625

2024-06-30

150 210 956
150 210 956

150 210 956

0
76726
60 320

137 046

2585512
2585512

2722 558

152 933 514
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2025-06-30

90 098 620
1 630 639

91729 259

-11 311 596
-1 416 855

-12 728 451

79 000 808

38 000 000
38 000 000

32 800 000
164 517
6622

463 648
634 847

34 069 634

151 070 442

769629-3625

2024-06-30

90 098 620
2180 639

92 279 259

-9912108
-1 949 487

-11 861 595

80417 664

11 000 000
11 000 000

59 800 000
415052
29 004
545 390
726 404

61515 850

152 933 514
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet m.m.
-Avskrivningar
Betald skatt

Summa

Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Okning(-) Minskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning(+) Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Anskaffning AT (Vikb fénster, Markiser, Vent, Golv)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Avsattning inre fond
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

-1 416855 -1 949 487
1 342 404 1250117
-22 382 -16 665
-96 833 -716 035
-96 833 -716 035

7 595 135 569
-423 835 421 854
-513 073 -158 612
-923175

-923 175

1150 000

150 000

0 0

0 0

0 1 300 000

-513 073 218213
2585 512 2367 299

2072 440 2 585 512

12 (19)

Penneo dokumentnyckel: FXAXP-ML5EE-YO4Y7-WJP07-6VR2A-YV2R7



Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

BFNAR 2023:1 tilldmpas i redovisningsprinciper.

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas s& att endast den del som beldper rékenskapsdret redovisas som intdékt.

Tilg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Férvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld:

Foreningens fastighet ar anskaffad vi en sé kallad bolagspaketering. Férvarvet redovisades enligt RedU 9 alt 2.
Detta innebdr att fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skattemdassiga vardet.
Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& féreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Férbattringarbeten
-Elcentral och Matartavia 10 10
-Investering Restaurang 10 10

Linjar avskrivningsprocent anvdnds.

Underhdll tidigare &r med delvis utnyttjande av yttre underhdlisfonden:

Underhal ;r” )
Mé&lning och renovering fénster 2017
Totalrenovering Hiss 2018
Byggnad Vérme, byte av avstdngningar och radiatorventiler 2018
A3 N40 Mélning fénster och balkonger 2018-2019
Stambyte med renovering av 25 badrum (4 hyresratter) 2021-2022
Byte fastighetsel 2018-2019 Totalrenovering balkonger 2024
Malning fénster
Renovering trapphus, vindsvéning 2021
N40 Byte entréport 2022
Invéndigt underhdll i Awesome Rags lokal 2022
Renovering av franska balkonger 2022
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N38

N38

N36 H3

N40

A3

N40

N38

N38

N38 och
N40
A3

Totalrenovering Hiss

Byte entréport

Byte 2 st F-flakt IGgenheter

Byte 1 st FTX-flakt och 1 st kdksflékt for lokaler
Driftsatt postboxar

Gdarden, Upprustning innergdrden
Brevinkasten p& Nygatan 38 har satts igen
Platarbeten p& balkonger

Nytt digitalt tvattbokningssystem

Invéndigt underhdll i trafikskolans lokal

Renovering Franska balkonger

Renovering av etableringsrum/styrelserum pga avioppslukt
Byte elcentral for att klara installation av laddplatser

Nya laddplatser for trafikskolan(finasierad av trafikskolan)
Malning fénster p& Nygatan 36 och Hospitalstorget 3
Ombyggnad lokal till ldigenhet med bostadsrétt

Byte till ventilerat golv lokal No36 Clothing

Renovering Undercentral

Byte entréport (YF).

Underhdll Trafikskolan

Underhdll byte FTX-fldkt tandlGkarmottagning (YF)
Renovering trapphus, vindsvaning

Byte entréport

Invandigt underhdll i Awesome Rags lokal
Renovering av franska balkonger
Underhdll Awesome Rags
Restauranglokal, investering

- Oppningsbara fonster

-ventilation

-markiser

-golvbeldggning

Restaurang, underhdll (YF)

- haltagning och byte av under golv dolda avioppsror
Garnbutik, underhdll, golv mm

Vattenskada, vind, en lokal och en Idgenhet
Underhdll tvéttstugor

Underhdll byte FTX-flakt tandldkarmottagning (YF)
- samt en del mindre underhdll och reparationer.

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

2019
2019
2019
2019
2019
2021
2022
2023
2022
2023

2022
2023
2022
2023
2023
2024-2025
2024
2024-2025

2022-2023
2023
2024
2021
2022
2022
2022
2023-2024
2023-2024

2023-2024

2024

2023-2024

2024
2024

14 (19)

Penneo dokumentnyckel: FXAXP-ML5EE-YO4Y7-WJP07-6VR2A-YV2R7



Not 1. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
HyresintGkter bostdder
HyresintGkter lokaler
Fastighetsskatt

Hyresintakter forrdd
HyresintGkter garage och p-platser
Kabel-TV

Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader
Brdnslekostnader

Ovriga avgifts- och hyresbortfall

Totalt nettoomsdttning

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2024/2025

2611368
452 321
2251 253
169 676
10 308
297 400
181 368
55237
3307

23 051
-38717

6016 572

769629-3625

2023/2024

2 463 825
415972
2078076
163 061
92914
289 800
181 368
38 221
2704
6065
-299 007

5349 999
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Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvdrmning

Vatten och aviopp

Sophdmtning

Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Radonmdatning

Skadedjurssanering
Grovsopor/&tervinning

Fastighetsskdtsel

Fastighetsskdtsel extra

Fastighetsstad extra

Teknisk férvaltning

Klottersanering

Snéréjning/sandning
Bevakningskostnader

Porttelefon

Bredband

Forsakring

Forsakringsskador
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhdll

Reparation och underhdll byggnad
Reparation och underhdll fénster
Reparation och underhdll portar och I&s
Reparation och underhdll trapphus
Reparation och underhdll hiss
Reparation och underhdll tvattstuga
Reparation och underhdll sophantering/atervinning
Reparation och underhdll lokaler
Reparation och underhdll hyresligenheter
Reparation och underhdll el

Reparation och underhdll uppvarmning
Reparation och underhdll VVS
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhdll gard/tradgdrd
Reparation- och underhdllsmaterial

Totalt driftkostnader

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2024/2025

181 221
733 895
123 628
206 790
32 694
3993
3116
2995
5297
2895
14 509
11 449
240 384
0
35014
11 400
1666
195333
124161
7 369
300 278
21978
27 141
105 900
379

27 532
178 489
28 835
4995
3024
47 337
92518
564 601
287 611
2620
104716
37 349
16 831
44 605
6934

3758 482

769629-3625

2023/2024

157 069
719 817
108 255
182918
33725
0

0

0

7 902

0

12 595
6426
230 322
12 453
58 576
18 327
0

211 264
114379
173 402
330 349
10 162
12 499
50 204
448

0

0

140 640
0
32328
37119
11018
734 968
21 336
33198
8 004
33783
57 420
107 269
34 034

3702 209
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024/2025 2023/2024
FéreningsstGmma 0 2302
Medlems- och féreningsavgifter 11319 12 864
Arvode ekonomisk férvaltning 141 736 136 082
Extra ekonomisk férvaltning 6093 7 860
Revisionsarvode 27 922 19 610
Webbsida 459 409
Advokat- och rattegéngskostnader 2180 5040
Mdklararvode 0 45000
Konsultarvode 17 561 90 559
Bankkostnader 8192 5254
Inkassokosthader 1608 484
Ovriga administrativa kostnader 3985 2966
Féreningsomkostnader 20 495 10763
Ovriga kostnader 1809 1029
Totalt 6vriga externa kostnader 243 359 340 222
Not 4. Personalkostnader 2024/2025 2023/2024
Styrelsearvode 156 902 148 951
Sociala kosthader 33 991 28 847
Totalt personalkostnader 190 893 177 798
Not 5. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnad 125766 770 124 843 595
Anskaffningsvérde mark 35196 956 35196 956
Inkdp 0 923 174
Utgdende anskaffningsvérden 160 963 726 160 963 725
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -10752770 -9 502 653
Arets avskrivningar - 1342 404 -1250117
Utgdende avskrivningar -12095 174 -10 752 770
Utgdende redovisat vérde 148 868 552 150 210 955
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 56 513 000 55 927 000
Taxeringsvérde mark 25 522 000 29 950 000
82 035 000 85 877 000
Not 6. Ovriga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto, avrékning skatt o avg 36 995 36 048
Ovr kortfristiga fordringar 17 370 40 678
Summa 54 365 76726
Not 7. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-06-30 2024-06-30
Lansforsakringar 53 809 48 834
Securitas Sverige 3159 0
FRUBO AB 12137 11 486
Summa 69 105 60 320
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Not 8. Stdllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Summa: 78 000 000 78 000 000

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dndringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30

SEB 39527049 2026-09-28 2,59 % 12 000 000 12 000 000
SEB 39527065 2025-09-28 2,89 % 15000 000 15 000 000
SEB 47364183 0 6 800 000
SEB 48740510 2025-09-28 2,89 % 6 800 000 0
SEB 39527138 2028-12-28 3.09 % 15000 000 15 000 000
SEB 47364140 2027-12-28 2,98 % 11 000 000 11 000 000
SEB 45197980 2025-12-28 091 % 11 000 000 11 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 70 800 000 70 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 800 000 -59 800 000
38 000 000 11 000 000

LAn med slutbetalningsdag kommande &r redovisas enligt god sed som kortfristiga, men féreningens
I&nefinansiering &r I&ngsiktig och I&Gnen kommer att férlangas.

18 (19)

Penneo dokumentnyckel: FXAXP-ML5EE-YO4Y7-WJP07-6VR2A-YV2R7



Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

769629-3625

Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-06-30 2024-06-30
Uppl kostn/férutb intakt 98 091 118 984
Uppl utgiftsrantor 24 743 36 906
Forskottsbet avgift/hyra 512013 570 513
Summa 634 847 726 403
Underskrifter

Linkdping enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2025-08-27

Ake Pettersson Eva Hagman
Hakan Wahlstrém Hanna Rolfsdotter Olofsson
Simon Wallfridsson Ella Stengaard

Min revisionsberdattelse har I&mnats enligt det datum som framgdr av min elekfroniska underskrift.

Kungsbron Borevision
William Lindstrém
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Elddonet 12, org.nr. 769629-3625

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Elddonet 12 for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Elddonet 12 for rakenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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