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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och sate

Rostadsritisforeningens foretagsnamn fir HSB Bostadsriittsforening Framtiden
i Tomelilla. Styrelsen har sitt site i Tomelilla,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bosiadsrittsforeningen har till indamal aul frimja medlemmamas ckonomiska infressen genom att i
forcningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler &t medlemmarna fGr
nyttjande utan tidsbegrinsning,

vidare har bostadsritisfreningen till indamal att friimja studic- och Fitidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bosladsriittsfireningen ska i all verksamhet viirna om miljiin genom att verka for on lingsiktig hallbar
ulveckling,

Bostadsritt 3r den ritt i bostadsritts{oreningen, som en mediem har pd prund av upplitelsen.

Medlem som har bostadseitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara moedlem i en IISB-firening, i det foljande kallad HSB. HSD ska vara
medlem 1 bostadsrals{Greningen,

Bostadsrittsfireningens verksamhet <ka bedrivas i samverkan med 1ISB.

Bostadsrittsfireningen bar genom ctl sirskilt teckat avtal uppdra &0 TTSB att bitrida
bustadsritisforeningen 1 forvaliningen av dess angelagenhetor och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Kopehandlingen ska innchilla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsfisreningen kan beviljas den som fir medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
fiirening som bostadsrittsfireningen fir medlem i, och

1., kommer att erhalla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt i bostadsratisféreningens hus.
Om en bostadsriitt har Svergdtt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergétt till annan nirstdende person som varakfigt
sammanbodde med bostadscittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte nekas intriide 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fr uppfyllda och bostadsréttsfireningen skiiligen bor
godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsioreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
findamal ritt att neka medlemskap. Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

IISB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Turidisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte fir avsedd for fritidsindamdl far
nekas medlemskap, Kommun eller region som fGrviirvat bostadscitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsréittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet
som inte fr avsedd fir fritidséindamil, Samtycle behdvs inte vid exelmtiv torsiiljning eller
tviingstorsdljning om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid Brviiry som gérs av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som torviirvat andel 1 bostadsriit till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
torvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssammanboende niirsthende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsféreningen uppmana firvirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har
torviirvat hostadsriitten och 36kt medlemskap. Om uppmaningen inte 1Hljs, fir bostadsriitten
tviingsforsiljas enligt hostadsrittslagen 51 firviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

MNir en bostadsriitt Sverghtt i1l ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen,

FEit disdsbo cfter en avliden bostadsriittshavare tir utiva bostadsriftten trots att diddsboet inte dr
medlom 1 bostadsriittsforeningen, Tre dr efter dodstallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
alt inom sex ménader frin uppmaningen visa att hostadsriitton har ingétt 1 bodelning eller arvskitte
cller all nagon, som inte fGr nekas medlemskap 1 bostadstits{oreningen, har firvirvat bostadsriitten
och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tviingsfiirsiiljas for didsboets
rikning enligl bosladsritislagen.

Fn juridisk porson som har pantritt 1 bostadsriitten och firviirvet skett genom tvingstBrsiilining eller
vid exckutiv forsilining, kan tre dr efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittstreningan, har frvirvat bostadsritten och sbkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en modlem avigiirs av styrelsen,
Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en minad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdlan om medlemskap tagits emot av bostadsrittstoreningen.
Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadscittstireningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En éwerlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergiut ull nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sirskilda regler vid exckutiv fiirsiiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i (Grhéllande till lgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att féreningens ckonomi #r langsiktigt hdllbar, Arsavgiften ska ticka
hostadsratisfireningens lipande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fiir
underhéll av bostadsrittsfiireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan, Om inre fond
finns ingér ven fondering foir inre underhall.

Andelstal och insats (Gr ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som med(Gr
dndring av det inbérdes (Grhallandel mellan andelstalen beslulas av [Greningsstimma. Beslutet blir giltgt
om minst tvi tredjedelar av de ristande pa Breningssidmman gail med pa beslutel

Beslut om dndring av insats ska alllid beslutas av fremingsstimma. Regler for giltiot beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgillens storlek. Arsaveifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annal. Om inte drsavgiften betalas i ritt td ulgér
drifjsmalsrinta enligl rintelagen pd den obetalda aveiften frin Grlallodagen Gl dess [ull betalning sker
saml paminnelseavgill och inkassoaveift enligt lag om ersfttning {Gr inkassokostnader mom.

[ arsaveilien ingaende ersilining [Gr vinme, kall- och varmvalien, clekineitet eller renhéllning kan
beriiknas cfter farbrukning. Far informationsdver[Oring kan ersilining bestdmmas till lika belopp

per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Upplatelscaveilt, dverlatelseavgill och panisitiningsaveill kan tas ul elter beslut av styrelsen.
Bostadsritisfireningen far ta ul dverlitelseaveill av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriittstireningen far ta ul pantsitimingsavgeifl av bostadsritishavaren med hdgst | procent av
prishasbheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststills tor Gverlitelseavpift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsttningsaveift vid underriittelse om pantséittning.

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsriittstreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prishasheloppet per ar.
()m en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riiknas som
en hel kalenderménad.

Bostadsrittstbreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fir atgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 ratt tid utgar drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pidminnelseavgift och
inkassoavgifi enligt lag om ersitining for inkassokosmader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Rostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fBreningsstimma ska styrelsen till revisorema Fmna drsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i

revisionsherittelsen ska hillas tillpfingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fire den

foreningsstimma pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

I'dreningsstimman fir bostadsrittsféreninpens hogsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgéngen av varje rikenskapsir.

Exira [Greningsstimma ska hillas nr styrelsen finner skl till det. Extra [Greningsstimma ska
ocksd hallas om det skriftligen boglrs av en revisor eller av minst en tiomdel av samiliga
risiberatiigade. Begfiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Foreningsstimman far bosluta atl den som inte & medlem ska ha ritt alt niirvara eller pd annat satt
fiilja firhandlingarna vid toreningsstimman. Hit sfdant beshut &r giltigt ondast om det bitriids av
samiliga roatberittipade som dr nirvarande vid reninpsstimman,

Styrclseledamot, revisor, reprosentant for HS1B, ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid riill alt ndrvara vid fireningsstimmen.

§ 15 Motioner

Modletn, som dnskar visst frende behandlal pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftlizen anmila
drendet dll styrelsen fore felyruar minads utglng,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fireningsstimma,

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om. de frenden som ska forekomma pé
{ireningssiimman.

Kallelse till ordinarie och cxtra foreningssigmma fir utfiicdas tidigast sex veckor fire
fiireningssiimman och ska utfirdas senast (v veckor fore foreningsstdmman. Kallelsetiden péller &ven
om cn cxlra [oreningsstimma ska behandla [rdga om stadpedindring,

Kallelse anslds pé limplig plats inom bostadsratisforeningens fastighet, Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa [all séindas till varje medicm vars adress &r kiind for bostadsrattstireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinaric fireningsstimma ska fBrekomma:

toreningsstimmans dppnande.

val av stimmoord{Grande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollfirare
godkiinnande av réstlingd

friga om niirvaroritt vid fireningsstimmen
godkénnande av dagordning

Sh Lh L b



7. wval av tvi justerare

8. wval av minst tv@ rdstriknare

9.  [fripa om kallelse skett i behérig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

13. besluti anledning av hostadsrittstBreningens vinst eller fortust enligt den
faststiillda balansrikmingen

14, beslut om ansvarsiTihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar fr styrelsens ledamiler,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valia av [Breningsstiimman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. wal av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beshut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningena ord{Grande

23. val av fullméktipe och erséittare samt Gvriga representanter i HS13

24. av styrelsen till foreningsatimman hanskjuina frfeor och av medlemmar anmélda frenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avslntande.

Extra foreningsstimma
P extra foreningsstfimma ska kallelsen, uldver punkt 1-9 ovan, ange de &ronden som slea behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdat. Innehar (Tera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem [lera bostadsriller 1 bostadsrilsfreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalal [Grlallen insais cller drsavgill har inte rostriitt.

In medlems ritt vid foreningsstimma uidvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfdretriidare enligt lag eller cenom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller hiygst ot ir
fréin vifiirdandet. Medlem fir forelrddas av valfriil ombud. Ombud [Er bara firetrida en medlem,
Medlem fir medfira et valfriil bitrfide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som har it mer #n hilfien av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som siimmoordf@randen bitrfider.
WVid personval anses den vald som har (il de flesta risterna. Vid lika ristetal avedes valet genom
lotining om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet firrittas,
1°6r vissa beslut krivs sfirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,
Om nidgon vid sluten omridstning inte avlinmar ristsedel eller avliimnar rdstsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriiga inte anses ha ristat,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordftranden vid fireningsstimman ska se till att det firs protokoll,

I friiga om protokollets innehll géiller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningastimmans beshut ska fras in i protokollet, samt
3. om risming har skett ska resultatet anges i profokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollel ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fir medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrygeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hagst elva siyrelscledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamol och higst en suppleant fir denne av styrelsen for IISB.
TDéreningastimman viljer styrelseledaméiler och suppleanter,
Mandattiden &+ hdgst (v &r. Styrelselodamot och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandaltiden [r hilfton, oller vid ndda tal nirmast hbgre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Om styrelsens ordfarande lamnar sitl uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseorditrande for tiden till nAsta foreningssifimnia.
Styrelsen ulser inom sig ordlGrande och sckreterare, Styrelsen uiser ocksd ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bosladstiusfreningen, Bostadsrittsttreningens firma tecknas av
siyrelsen, Styrelsen kan utse hifgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamditer, att tvl (illsammans
leckna bosladsriilisfGreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nir fler in hilften av hela antalel styrelseledamdter #r nirvarande,

Som styrelsens beslul ghller den mening de flesta ristande Grenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfGrande bitrhder. N&r minsta antal styrelseledaméter fior beslutsfirhed ér
nirvarande kriivs enhiillighet for giltipt beshul.

En styrelseledamot som r jévig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammaniriiden ska det fiiras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden {8r sammantriidet, om denne inie har fort
protokollet, och av den ytterhigare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att £i avvikande mening antecknad till protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har riit ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfiljd och firvaras pd ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s atl revisionen &r avslutad och revisionsherfttelsen ldmnad
senast tre veckor fiire foreningsstimman. Styrelsen ska ldmmna skrifilig fGrklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Oreningsstimma vljs valberedning,

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska bestd av lagst tvd ledaméter. Ln ledamot ulses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och toreslir personer till de fértroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tillsétta.

Valheredningen ska till fireningsstimman ldmna [Grslag pd arvode och [Hresla principer fir andra
ckonomiska ersittningar {or stvrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittstireningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underbillsplan reservera respektive ta i ansprak mede] f6r yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsritls[Greningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrattsligenheter.

Ovwerltring till fond t6r inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inve underhill av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriittsligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhillandet mellan andelsialet fir
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter 1 bostadsritisfareningen, med avdrag [Gr
gjorda utlag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan fér genomfirande av underhill av bostadsrinsforeningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. senll att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittstoreningens underhéllsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikoing,

Om verksamhetens resultat innebir en férlust ska bostadsrittsfdreningen ocksa lamna en upplysning
om vad [Brlusten inneldr for bostadsriitisfireningens méjlighet att finansicra sina framtida ekonomiska
fitaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadscitishavare har téiit ail B uidrag ur lgenhetstireclmingen betriiffande sin bostadsratl. Utdragct
ska ange;

ligenhetens beteckning, beligenhel, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grond
for upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande panlsitining av bostadsriitten, samt

damm for ntfirdandet.

[
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostuad hilla lagenheten 1 gott skick. Det innsbér att
bostadsrittshavaren ansvarar thr att sdviil uvnderhdlla som reparcra Tagenheten och att bekosta
atgfrderna, Detta géller dven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna [Grsfikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadpar. Om hostadsritistreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formdn [6r bostadsrilishavaren svarar bostadsriittshavaren i frekommande
tall for sjilvrisk och kostnaden (r Aldersavdrag. !

Hostadsrittshavaren fr skyldig all folja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar, I vissa
tgfrder i ligenheten krivs styrelsens tillsthnd enligt § 37. D dtgiirder bostadscittshavaren vidiar i
ligenheten ska alltid wtftras fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs
for att anbringa viskiktet pd et fackmiissigt sfitl. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fulttisolerande skilt i badrum och vitrum.

Icke biirande innervigear.

3. Inredning i Mgenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelyis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys, diskmaskin och tviittmaskin,
Bostadsriittshavaren svarar ocks tor vattenledningar, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av ytterdiirr samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, 1is och nycklar.

[ =]
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6. Glas i [énster och dorrar samt sprijjs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fénster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gingjém, titmingslister samt
mdlning. Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fér milning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar féir informationséverfiring till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjiinar endast den aktella ligenheten.

9. Armaturer [or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstEngningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning,

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstiider och braskaminer,

12 Kiksflikt, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar féir rengéring och
byte av filter.

13. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och [asta armaturer.

14. Elradiatorer, clburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvamare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uleplats svarar bostadsriittshavaren for renhillning
och sniskotming. Fir balkong/altan svarar bostadsrétishavaren (6r méalning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront ach av golv, Milning utférs enligt bostadsritestéreningens instruktioner, Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal will bostadsrittstdreningen anmiila fel och brister i
sadan lgenhetsutrustning som bostadsrinsforeningen svarar (Gr enligl stadgar cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittstireningen svarar for att huset och bostadsratls(Greningens fasta egendom, med undantag
tiir hostadsrittshavarens ansvar enlige § 31, i val underhéllet och halls i gott skick.
Rostadsrittstireningen svarar vidare for underbill och reparationer av tiljande:

. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricilet och vatlten, om hostadsrittstéreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar [er dn cn ldgenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledmingar for avlopp, gas, vatten och anordningar [Gr informationséverfiiring som
bostadsrittsforeningen firsett ligenheten med och som finns 1 golv. tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige,

3. WVattenbuma radiatorer, vatlenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrits[Oreningen firsett ldgenheten med,
Bostadsritishavaren svarar dock [or mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rikgangar (gj rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon sami dven [Gr spiskapa’kdkstlikt som
utgiir del av husets ventilation,

Y tterdir

6. Brevlada och postbox.

LA

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréiuslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsriattsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattstoreningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska avara [, Ei sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse itgird som fiiretas 1 samband med omfattande underhill eller ombyoenad av
bostadsriittsforeningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd [Greningsstimma innebir att en Egenhet som wppléitits med bostadard
kommer att forfindras eller i sin helhet behiiva tas | ansprik av bostadsrittstbreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till Brindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de téstande har
ghitt med pd det och beslutel dessutom har godidnts av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar [or lgenhetens skick cller utfor on ftgird i strid med §
37, sa att niigon annans sikerhet Gventyras eller del finns risk fiir omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte eller uppmaning avhjilper bristen si snart som méiligt, fir
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriishavarens hokostnad,

§ 37 Ingrepp i ldagenhet

Bostadsriittshavaren fr inle ulsn styrelsens fillstingd utfira en ftefird § ligenheten som innefaliar;
1. ingreppien barande komstrukton,
installation clier dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatlen,
installation eller indring av anordning St ventilation,
installation eller ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
néigon annan vasentlip Hriindring av ligenheien.

th g N

Fdér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriskea, miljidmissiga eller konstnirliga viirden

kriivs alltid tillstind for en Atgfird som inncbiir att ot sddant viirde péiverkas.

Siyrelsen fr vigra all pe tillstingd till en dtgfird endast om den ir till pétaglig skada eller ol&genhet for
bostadsriittstoreningen. Ett tillstind [Ar [ironas med villkor, Om bostadstittshavaren &r missndjd med
slyrelsens boslul Tar bostadsrittshavaren begéirn att hyresnimnden privvar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till ail de som bor 1 omgivningen inte utsitts
fr stiirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller anmars frsimra deras bostadsmiljo att
de mte skiligen bér tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigl vid sim anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver all dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hér
lill bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsratishavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrvmt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens scd, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritisforeningens ordningsregler,

Om det forekommer storingar i boendet ska bostadsriittsfreningen ge bostadsriittshavaren tillsigelse
att se till atf stdrmingarna omedelbart upphiir, Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av atl storningarna fr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl &r behiftal med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till Igenheten

Féretrddare [Gr bostadsrittsfireningen har ritt att 3 komma in i ldgenheten nir det behivs for
tillsyn eller fér ait utfora arbele som bostadsritsfGreningen svarar for eller fiir att avhjilpa brist nir
bosiadsritishavaren [Grsummar sitt ansvar for lzenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadstiitten eller nfir bostadsriitten ska tviingsforsiljas ir
bostadsritishavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid, Bostadsréttsforeningen ska se ull au
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i Hgenheten och utfora nédviindiga Atgérder for au
utrota ohyra 1 husel eller pd marken.

Om bostadsrétishavaren inte Emnar tilltride nér bostadsriittsfireningen har riitt till det kan
bostadsritls[Greningen anséiks om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand i1l ngon annan far sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl fir upplitelsen och bostadsrittsfareningen inte har nfigon
befogad anledning atl viigra samtyeke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndd uppléta
sin lgenhet 1 andra hand om hyresnimnden ldmmnar sitt tillstind,

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast
nckas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiivs inte;
1. om en bostadsriitt har thrviirvats vid exelutiv frsélining eller tvingsforsilining enligl
bostadsritslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsriitten och som inte
har antagils ll medlem 1 bostadsrittsfireningen, eller
2. om ldgenhelen dr avsedd [Br permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren [&r inle inrymma uiomstiende personer i lgenheten, om det kan medfira men
for bostadsréttsOreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsréttsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fAr inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat indamél in det avsedda,
Bostadsritisforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsritis{Greningen eller ndgon medlem 1 bostadsritestireningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare Fir avsiiga sig bostadseiitten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dirigenom
bli fri frin sina [Grpliktelser som bostadsréttshavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid
en avsigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrittsfiireningen vid det mAnadsskifie som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsriu och som tlltrtes 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren tll avflytining enligt f6ljande;



L. Drijsmal med insats cller upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det
alt bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanal bostadsrattshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsaveift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om hostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer in
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Aunat findamail
om lagenheten anviinds fir annat &ndamdl fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritts{Ereningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits il i andra hand, genom virdslashet 8r
vallande tll att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmél underriitta styrelsen om att det finms chyra i Egenheten bidrar 611 att ohyran
sprids 1 huset,

7. Yanvird, stiirningar och liknande

om ligenhelen vanvardas pa ndgot annat sétt eller om bostadsritishavaren cller den som
bostadsrétten ar uppliten (ill i andra hand utstter boende | omgivningen [Br sibmingar, inle iakttar
sundhet, ordning cch gott skick eller inte filjer bostadsrittsfibreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride 1l ldgenheten nédr bostadsrittsforeningen har r till
tilltride och bostadsrittshavaren inle kan visa en giltip ursikt fir detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviénds [ir sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som r brottslig eller dir brottsligt [Srfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anvinds fiir tillfilliga sexuella farbindelser mol ersédtining, cller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfdr en dtedrd som anges i § 37 f3rsta eller andra
stycket,

En uppségning ska vara skrifilig.
Nyttjanderéitten dr inte [Grverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sfgas upp enligt punkt 3-3, 7-9 ¢ller 11 om bostadsritishavaren efter
tillséigelse s4 snart som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fiirverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frin
lagenheten pa en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund
av sirskile allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller % om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren till avflytining inom tre minader frin den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pd ett férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmil med betalning av irsavgift eller avgift
[6r andrahandsupplatelse, och har bostadsritisfGreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, far denne pa grund av driijsmélet inte skiljas fran [Egenheten

1. om avgiften — ndr det dr frfiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det an
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjlicheten att fa tillbaka ligenheten penom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialnfimnden 1 den kommun dér ligenheten &r beligen.

2. om avgillen — nér det &r rga om en lokal — betalas inom (vd veckor tin det al
bostadsrilshavaren har delgells underréttelse om méjlicheten ait 3 tillbaka ldgenheien genom
all betala avgifien inom denna td.

Ar det friga om en bostadsligenhet fBr en bostadsritishavare inle heller skiljas frdn lgenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgifren inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgitten har betalats sd snart det var
méjligt, dock senast nfir tvisten om avhysning avgirs 1 fiirsta instans,

Vad som sfgs 1 firsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina t8rpliktelser 1 58 hég wrad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir f3
behalla lagenheten.

Beshut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriitishavaren s4 snart som mdjligt anséker om tillstand
hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran lgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tvd méanader fran den
dag di bostadsriittstoreningen fick reda pé ett torhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stomingar | boendet géller vad som s8gs 1 punkt 7 ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten 1
andra hand.

Innan uppséigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilvttning inom tvd ménader frin det att bostadsritisfGreningen fick
reda ph forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om férondersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tvi
ménader har ghtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nfigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanlipa adress har bostadsrittsfireningen pjort vad som ladivs av deng

tillsfigelse om atdrningar i boendet

lillsfigelae att avhijalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsfigelae ait vidia ritielse

meddelande Lill socialndimnden

underriitelse (ll panthavare anghende obetalda avgilier tll bostadariitsBreningen
uppmaning 1ill juridiska personer, dédsbon med Oera angfende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom féreninpens
[astighet, pd webbplats, zenom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cllor fimmatecknare fir mto wian [Greningssimmans sodkinnande avhinda
bostadsrittsforenmgens fastighet, del av (asbighet oller fwomirtt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva oller besluta om yisentlisa fidindringar av
bostadsrittsfreningens hus cller mark sdsom viiseniliga Gll-, ny- och ombygenader av sadan egendorm.
Styrelsen cller [irmatecknare Gir anséka om inleckning eller annan inskrivning i
bostadsriilisfBreningens faslichet eller tomirftt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut kriive godkfinnande av styrelsen for IISD;
1. beslut att Gverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet cller tomitritt,
2. beslut om dndring av bostadssittsforeningens stadgar,
Fir giltigheten av filjande bestut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riks(irbund;
3.  beslut att bostadsriittsftreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4,  beslut om fndring av bostadseiittsfireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfireningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvi pa varandra [Gljande foreningsstimmor och pd den senare [Oreningsstimman bitriitts av
minst tvé tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriitsféreningens stadgar och foretagsnamn dndras utan
tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska dterstiende tillgingar tllfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsriilisligenhelernas insatser.
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