HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985

Styrelsen fér HSB Brf Framtiden i Tomelilla, 738200-1985, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2025 - 31/12 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende

om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningen ar en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med sate i Tomelilla.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Pantern 1 och Tomelilla 237:143 med adresserna
Bjorkebogatan 8 A-F i Tomelilla. Samtliga fastigheters mark ags av féreningen.
Pa fastigheterna finns byggnader med 51 bostadsrattslagenheter, 3 lokaler, 26 garage och 22 p-platser.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséattning sen stdmman 9 juni 2025:

Thomas Jacobsson ordférande Vald till stamman 2027
Per Pihl ledamot sekreterare Vald till stamman 2026
Eka Avadylan ledamot Vald till stamman 2027
Julia Wickman ledamot Vald till stamman 2027

HSB har inte anmalt nagon HSB-representant.

Suppleant har varit:
Birgitta Hjalmarsson Vald till stamman 2026

Avgaende ledamaéter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Per Pihl, ordinarie ledamot
samt suppleanten Birgitta Hjalmarsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Staffan Lundgren, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit vakant.

Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls den 9 juni 2025.

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden.
Samt verkstallt arlig besiktning den 26 augusti 2025.

Anstdllda
Brf Framtidens styrelse har under 2025 anlitat Kent Gustafsson som féreningens vicevard.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesorijts av Ullstorps fastighetsservice, samt Vaxtkraft

Lagenhetsférdelning

8st 1rok 31st 2rok 12st 3rok
Lagenhetsytan ar 3.046 kvm. Taxerad lokalyta 390 kvm

Utover det sa finns det 3 st lokaler, 26 st garage och 22 st p-platser.
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Medlemsinformation

Under aret har 5 st lagenhetsoverlatelser skett.

HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985

Antal medlemmar vid arets borjan var 52 st och vid arets slut 54 st.

Leverantorer

Switch Nordic Energy AB

Solér Bioenergi

Telenor

Telenor

Gotalands Fastighetsforvaltning
Ullstorps Fastighetsservice
Vaxtkraft

Gotalands Fastighetsforvaltning
Styrelsen Brf Framtiden
Electrolux

Avtalstyp

Elavtal

Uppvarmning med fjarrvarme
Ip-TV

Bredband, ip-telefoni
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Underhallsplan
Systemtiskt brandskydd
Serviceavtal tvattstugorna

Tidigare utforda renoveringar

Ar Atgérd

1997 Tak

2002 Garage

2003 Fjarrvarme

2009 Miljéhus

2010/2011 Stambyte och badrumsrenovering

2014 Cykelhus

2016 Fonsterbyte

2019/2020 Relining av ventilationskanaler, nya entréddrrar samt nytt nyckelsystem

2022 Malnint tvattstugorna, malning entré innan tvattstugorna, malning del av kallaregangen.

Bortplock av hack bakom garage. Uppsattning av stuprdnnor pa garage. Byte av brador pa
garage samt malning.
2025 Fardigstdllande av fogarna mellan betongelementen. Ny undercentral for fjarrvarme

Underhallsplan och avsattning
Styrelsen och Gotalands Fastighetsforvaltning reviderade underhallsplanen 2023, samt anpassat den till féreningens
gallande redovisningsregel, K3. Avsattning sker enligt underhallsplanen, som rdknats upp pga inflation.

Utforda reparationer och underhall

Erforderliga underhalls- och reparationsarbeten har utforts. Varav speciellt kan ndmnas:

Byte av undercentral for fjarrvarmen.

Totalbyte av kranar och ventiler i féreningens vattenledningssystem har gjorts i bada fastigheterna.
Underhall av lassystem.

Slutférande av fogarna mellan betongelementen i fasaden pa vastra huset.

Planerade underhall ar 2026 samt eventuellt stérre planerade de narmaste aren.
OVK-besiktning

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 1,5% under 2025.

For 2026 har styrelsen beslutat om en hdjning med 4% av manadsavgifterna.
Garagen har haojts fran 290 kr till 300 kr och parkeringsplatserna fran 70 kr till 100 kr
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Flerarsdversikt

HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3199 3163 2 892 2 695 2611
Resultat -192 -50 -44 19 -218
Balansomslutning 15470 15 887 16 361 16 757 16 926
Soliditet 8% 9% 9% 9% 9%
Arsavgiftniva kr/m? (Bostadsrattsyta) 1 005 990 921 877 856
Arsavgifterna andel av totala rérelseintakter 96% 95% 97% 99%
Arsavgiftstackning, resultat i tkr 1 28 160 61 34 -99
Sparande kr/m2 (total yta) 2 138 175 146 179 141
Avsattning till underhallsfond kr/m? (total yta) 31 30 30 71 80
Underhallsfond kr/m? (total yta) 296 329 362 361 335
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 588 576 533 470 471
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 261 258 233 194
Rintekostnad kr/m” (total yta) 128 118 104 72 60
Skuldsattning kr/m? (total yta) 3816 3915 4014 4112 4212
Skuldsittning kr/m” (bostadsrittsyta) 4304 4416 4527 4639
Lan / taxeringsvarde 56% 57% 59% 60% 68%
Réntekinslighet 4 4,3% 4,5% 4,9% 5,3% 5,6%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, rdntor, ndsta Grs amortering, avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rintehdjning av alla Ian, paverkar mdnadsavgiften med ovan %. Ej hdnsyn tagit till bvrig ekonomi
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HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985

Arsavgiftstiackning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan ar arsavgiftstackning vilket visar om intakterna tacker drift, rénta, amorteringar och avsattning,
se utrakning nedan. Samma utrakning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tki Ar 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter 3061 3016 2 805 2672
Ovriga intdkter 138 147 87 24
Drift & personalkostnader -2 307 -2199 -2 060 -1 830
Rantor -418 -362 -329 -248
Amortering * -340 -340 -340 -340
Avsattning framtida underhall -106 -102 -102 -243
SUMMA 28 160 61 34
Senaste arets amortering motsvarar: 2,6%  Normalt brukar Idn ha amortering pG 1-2%

Kommentar arets resultat

Foreningen har ett negativt for aret pga underhall, och dven negativt efter fondavsattningar.

Foreningen har dock positiv avgiftstackning, trots att man har hog amortering. Styrelsen har beslutat om héjda
manadsavgifter for 2026.

Eget kapital Insats Yttre Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 244900 1130532 66 377 -50161 1391648
Disposition -50 161 50 161 0
Avsattning yttre fond 106 100  -106 100 0
Uttag yttre fond -218 943 218943 0
Arets resultat -192 454  -192 454
Arets slut 244900 1017689 129060 -192454 1199194

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.

Balanserat resultat 16 216,15
Arets resultat -192 454,31
Avsattning till yttre underhallsfond -106 100,00
Extra avsattning yttre underhallsfon 0,00
Uttag ur yttre underhallsfond 218 943,71
Summa -63 394,45
Styrelsen foreslar att -63 394,45 kr balanseras i ny rakning.
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HSB brf Framtiden 738200-1985
HSB brf Framtiden i Tomelilla Org.nr 738200-1985

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsiittning 1 3198937 3162773
3198 937 3162773

Rorelsens kostnader
Externa kostnader

Driftskostnader 2 -1817 907 -1799 701
Reparationer 3 -201 651 -178 153
Periodiskt underhall 4 -218 943 -216 129
Personalkostnader 5 -287 852 -220 684
Avskrivningar 6 -447 222 -435 932
-2973 575 -2 850 599
Rorelseresultat 225 362 312174
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 22 355 42218
Rantekostnader och liknande poster -440 171 -404 553
-417 816 -362 335
|Arets resultat -192 454 -50 161 |
Arets resultat enligt ovan -192 454 -50 161
Avsattning till fond for yttre underhall -106 100 -102 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 218 943 216 129
|Resultat efter disposition av underhall -79 611 63 968|
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HSB brf Framtiden 738200-1985
HSB brf Framtiden i Tomelilla Org.nr 738200-1985

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 13 801 159 13927 265
Maskiner, inventarier & installationer 8 52 247 59711
13 853 406 13 986 976
Finansiella anldggningstillgdngar 9
Andelar och 6vriga langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 13 853 906 13987 476
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 17 569 0
Ovriga kortfristiga fordringar 8152 8078
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 908 73 206
Summa kortfristiga fordringar 122 629 81284
Kassa och bank 1493 349 1818 204
Summa kassa och bank 1493 349 1818204
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1615978 1899 488
|SUMMA TILLGANGAR 15 469 883 15 886 964 |
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244 900 244 900
Yttre underhallsfond 1017 689 1130532
1262589 1375432
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 129 060 66 377
Arets resultat -192 454 -50 161
-63 395 16 216
Summa eget kapital 1199194 1391648
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 7524924 13110492
7 524924 13110492
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 5585 568 340 000
Inre reparationsfond 607 027 610 440
Leverantorsskulder 120 878 50611
Skatteskulder 6947 6 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 425 345 376 826
6 745 765 1384 824
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 469 883 15 886 964|
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HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985

Kassafl6desanalys enligt indirekt metod

2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat 225 362 312174
Justeringar for poster som inte gar i kassaflodet mm
Avskrivningar 447 222 435932
Erhallen rénta 22 355 42218
Erlagd ranta -440 171 -404 553
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 254 768 385771
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - forandring -41 345 32550
Kortfristiga skulder - fordndring 115373 -83 827
74 029 -51 277
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 328 796 334 495
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar -313 652 0
Pagaende arbete 0 0
-313 652 0
Finansieringsverksamheten
Fordndring av lan -340 000 -340 000
-340 000 -340 000
Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten -653 652 -340 000
ARETS TOTALA KASSAFLODE -324 856 -5505
Likvida medel vid arets borjan 1818204 1823710
Likvida medel vid arets slut 1493 349 1818 204
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HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985

Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning, kallat K3. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, renhallning och tv.

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 10-120 ar
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnadskomponenter 2,04%
Marken skrivs inte av

Nettoomsattning Not 1 Ar 2025 Ar2024
Hyresintakter lokaler 16 975 14 450
Hyresintakter garage, p-plats mm 100 986 96 417
Arsavgifter 3060871 3015635
Overlatelseavgifter och pantavgifter 9114 8 639
Ovriga intdkter 52993 69 633
Avsattning inre fond -42 001 -42 001
3198 937 3162773

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel -385 000 -402 500
Snorojning -39738 -33 566
Elavgifter -109 472 -116 848
Varme -601 616 -617 279
Vatten -185 383 -152 282
Renhallning -54 457 -50 002
Fastighetsforsakring -43 832 -43 046
TV och bredband -168 580 -168 496
Fastighetsskatt -75 787 -75 866
Forbrukningsinventar-/material -13 469 -8 661
Tele, post- och bankkostnader -5714 -5578
Administrativt forvaltningsavtal -64 656 -62 532
Extern revisor -14 875 -13 625
Overlatelse- och pantkostnad -8 377 -6 699
Ovriga forvaltningskostnader -30 652 -18421
Ovriga externa tjanster 0 -8 000
Medlems- och féreningsavgifter -16 300 -16 300
-1 817 907 -1799 701

Reparationer Not 3
Reparationer -46 366 -109 039
Reparation gemensamma utrymmen -17 530 -31519
Reparation installationer -59 311 -31943
Reparation byggnader -20 806 -3316
Reparation utvandigt -15 864 -2 336
Underhall av skador -41 774 0
-201 651 -178 153

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall -218 943 -216 129
-218 943 -216 129
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HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985

Personalkostnader Not 5
Medeltalet anstdllda
Léner Lén
Arvode styrelsen Arvode
Arvode egen revisor Arvode
Bil- och kostnadsersattningar
Sociala och andra avgifter
Vicevdrdstjanst Admin arbete Lon
Vicevards tjanst styrelsen arvode Arvode
Vicevvard admin arbete L6n
Vicevard Fysiskt arbete Lon
Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa forbattringar
Avskrivning pa installationer
Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning varde
Mark, ursprung 253 185
Byggnad ursprung 11045571
Relining ventilation 4349 108
Fonsterbyte 3987 843
Cykelforrad 776 591
Miljéhus 528 498
Garage tillbyggnad 360 606
Garagerenovering 203 582
Fasadrenovering 146 475
Varmevaxlare 167 177
Summa 21 818 636

Ackumulerade anskaffningsvarde

Vid arets boérjan

Arets anskaffning

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvarde:

Maskiner och inventarier Not 8

Ackumulerade anskaffningsvarde
Vid arets bérjan
Installationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

0

-99 450
-1 200
-100

-44 935
-114 167
-18 500
0

-9500
-287 852

-186 296
-253 462

-7 464
-447 222

Ack av- och
nedskrivning
0
-5386 953
-376 960
-638 000
-388 290
-396 375
-360 606
-30 536

-7 577720

Ar 2025
21251799
313 652
253 185
21 818 636
-7577 720
-439 757
-8 017 477

13 801 159

4950000
18 400 000
23 350 000

74 639
74 639
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Arets
avskrivn

0
-186 296
-86 990
-79750
-38 829
-26 425
0
-10178
-2930
-8 359
-439 757

-25 000
-87 250
-1200

0

-40 734
-17 500
-4 500
-500

-44 000
-220 684

-186 295
-242 173

-7 464
-435 932

Bokfort varde
2025-12-31
253185
5472 322
3885 158
3270093
349 472
105 698
0
162 868
143 545
158 818
13 801 159

Ar 2024
21251 799
0

253185
21504 984
-7 141788
-435 932
-7577 720

13 927 264

5013 000
18504 000
23 517 000

74 639
74 639

Avskrivn
ar

1972 - 2070
2020 - 2069
2017 - 2066
2015 - 2034
2009 - 2028
2005 - 2023
2022 - 2041
2025 - 2074



HSB brf Framtiden i Tomelilla 738200-1985

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Inventarier och verktyg -14 928 -7 464
Arets avskrivningar
Installationer -7 464 -7 464
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -22392 -14 928
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 247 59 711
Finansiella anldggningstillgangar Not 9 Ar 2025 Ar 2024
andel i HSB Skane ek férening 500 500
Langfristiga skulder kreditinstitut Not 10
Langivare Konverterings- Rante- Skuld Skuld
datum sats Ar 2025 Ar 2024
Stadshypotek 2026-06-01 1,19% 1010568 kr 1090 568 kr
Stadshypotek 2027-04-30 2,94% 3610000 kr 3675000 kr
Stadshypotek 2026-12-01 4,05% 4380 000 kr 4 445 000 kr
Stadshypotek 2028-06-30 3,39% 2 054 962 kr 2119962 kr
Stadshypotek 2028-06-30 3,39% 2 054 962 kr 2119962 kr
Snittranta 3,32% 13 110492 kr 13 450 492 kr
Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld) 340000 kr

Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Amorteringen, samt lan som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga

Foreningen har dock for avsikt att forlanga detta Ian

11410492 kr

7 524 924 kr
5585 568 kr

Upplupna kostnader och Not 11 Ar 2025 Ar2024

férutbetalda intakter

Upplupna [6ner mm 44 084 0

Upplupna rantekostnader 32067 32959

Upplupna kostnader 85444 91213

Forutbetalda hyresintakter 263 750 252 654
425 345 376 826

Stallda sakerheter och Not 12

ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet 15091 000 15091 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Arsredovisningens innehall blev klart 7/4 2026

Tomelilla

Digital signerad

Thomas Jacobsson Eka Avdalyan

Julia Wickman Per Pihl
Var revisionsberattelse har avgivits Digital signerad

Alexandra Ong
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Staffan Lundgren
Foreningsvald revisor
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Signaturinformation

Julia Wickman, HSB brf Framtiden, 738200-1985
BankID

Signerat: 2026-04-15, 12:08:14 CEST, Signatur-id:
bc883dbc-d0c4-4d89-ad77-0212e4d5221f

Alexandra Ong, HSB brf Framtiden, 738200-1985
BankID

Signerat: 2026-04-21, 12:07:12 CEST, Signatur-id:
df3b5e85-0029-41b8-9¢39-2d3a96b2112f

Per Pihl, HSB brf Framtiden, 738200-1985
BankID

Signerat: 2026-04-13, 13:43:59 CEST, Signatur-id:
a68c3ec9-d904-4dfd-9aa4-31c9dbc047eb

Staffan Lundgren, HSB brf Framtiden, 738200-1985
Signerat: 2026-04-16, 09:33:13 CEST, Signatur-id:
8e228e17-ad86-4da3-b924-3e03c454d4ba

Eka Avadylan, HSB brf Framtiden, 738200-1985
Signerat: 2026-04-13, 17:40:29 CEST, Signatur-id: ec3d0f9a-774e-4e31-a4c4-e8a800fe5f9a

Thomas Jacobsson, HSB brf Framtiden, 738200-1985
Signerat: 2026-04-13, 17:08:41 CEST, Signatur-id:
83ealaf7-0337-4178-9829-fe07cae28a2d

Arende-id: a396714b-b95f-4129-84f3-6f0b16b7e3a8, antal signatérer: 6
Dokumentet innehadller 10 sidor fére denna sida.
Sigill: F38EC8628866A090BF08CBE433E702D8BFC3CD76




