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Styrelsen for BRF Viloparken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera och verkstélla underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan
for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgédrder. Fordandringen
av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring av likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017-01-01 och 2046-12-31.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. FOr att se avsattningens storlek, se
fondnoteringen.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan med 300 tkr/ar. Fér mer information, se
skuldnoteringen.

Arsavgiften hojdes den 1 januari 2025 med tre procent.

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som i komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-05-10 (Objektet 2011-02-14). Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2012-07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-22 hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsférening.
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Styrelsen fran 2024-05-16

Per-Ola Cullin Ordférande
Carl Bichel Vice ordférande
Marlene Almenius Kassor

Peter Latt Sekreterare
Anders Holmstrom Ledamot

Elena Eftimovska Suppleant
Ingrid Reineck Suppleant
Claes Orsing Suppleant

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret hallit elva ordinarie styrelsemoten och ett konstituerande styrelsemote.
Ordinarie stamma avholls 2024-05-16.

Revisor
Daniel Bostrom Auktoriserad, Extern BL Revision AB

Valberedning

Birgitta Einarsson Sammankallande ledamot
Petter Kallstrom Ledamot
Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun
Vérdinnan 1 2012 Stockholm

Tomtratt

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Ny tomtrattsavgald
fr.o.m. 2021-04-01 pa 580 500 kr/ar, vilket galler fram till 2031-03-31. Sarskild nedsattning galler dock
de fyra forsta aren.

Fullvardesforsadkring finns via Nordeuropa Forsakring AB. | férsdkringen ingar kollektivt bostadstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. Dessutom finns en utékad
styrelseansvarsforsakring via Volante Underwriting Sweden AB.

Uppvarmningen sker genom fjarrvarme med stod av franluftsvarmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbesked 6 248 m?, varav 4 918 m? utgér ldgenhetsyta och
1 356 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt, 1 lokal med hyresratt samt ett parkeringsgarage.
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Ligenhetsfordelning:

6 11 11 31 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

STC 130 m? 2027-01-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ager ett garage om 1200 m? under fastighetens innergard férdelat 6ver tre
motorcykel-platser och 50 bilplatser, varav tio med laddstolpar. P& markplan finns ytterligare tre
parkeringsplatser. Foreningen hyr sedan den 1 september 2024 ut samtliga parkeringsplatser i egen
regi.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-01-01 och stracker sig fram till

2046-12-31. Féreningen har i februari 2025 beslutat att ta fram en ny och mera aktuell underhallsplan.
Den nya underhallsplanen kommer att utgéra underlag fér sparande till kommande periodiskt
underhall.

Utfort underhall / inspektion Ar

Utfort stamspolning i alla lagenheter 2021
Takinspektion med hjalp av fuktkonsult 2021
Fasadinspektion med hjalp av fuktkonsult 2021
Installation av nytt styrsystem for fjarrvarme 2023
Utbyte av samtliga belysningsarmaturer i fastigheten 2023
OVK och rengoring franluftskanaler 2023
Kompletterande takinspektion 2024
Rengdring av inluftskanaler 2024
Besiktning av elinstallationer 2024
Framtagande av elsdkerhetsrutiner 2024

Planerat/pagaende underhall

Med anledning av oberoende fuktkonsults slutsatser vid 2021 ars inspektion lamnade foreningen i
borjan av 2022 in en reklamation till byggnadsentreprendren géllande byggnationsfel i fasad och tak.
Atgirdande av byggnationsfelen i fasaden samt en standardhéjande och livslangdsforlangande
forstarkning av putskonstruktionen har inletts i februari 2025 och berdknas vara slutfort vecka 38, 2025.
Parterna har i mars 2025 ingatt en forlikning dar entreprendren atagit sig att betala den 6vervdgande
delen av kostnaderna for att atgarda felen. Bristerna i taket bedéms av oberoende besiktningskonsult
kunna hanteras inom ramen for underhall enligt plan. Kostnaden for atgarderna ryms mot denna
bakgrund val inom ramarna for nuvarande avgiftsniva.
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Férvaltning
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Leverantor

Storholmen Foérvaltning AB
Akerlunds fastighetsforvaltning
Tarjas AB

Plantera med Mera i Stockholm AB
Takjour AB

Nexima Hiss & Rulltrappor AB
Ownit

Ellevio AB

Skelleftea Kraft

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten AB

Pre Zero

Folkfilter AB

Hormann Svenska AB
Stockholm Markkontor
Stockholm Gatu o Fastigheter
Kiwa AB

Polygon Sverige AB

Prudentia fastighetsvard

KTC Control AB
Advokatfirman Pedersen AB
Huddinge Maskinservice AB
Front RK AB

Opigo och Evify

Tjanst

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel
Trappstadning

Mark- och tradgardsskotsel
Snoskottning tak
Hisservice

Fibernat, TV och bredband
Elnat

El

Fjarrvarme

Vatten och sophdamtning
Kallsortering

Filter i lagenheter
Underhall av garageport
Tomtratt

Ledningar, dagvatten
Hissinspektion

Teknisk fastighetskonsult
Flaktstyrning
Fjarrvarmestyrning
Juridiska tjanster

Underhall av virmepumpar
Fasadrenovering
Laddstationer

Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret

| september lade féreningen om ett Ian till 2,46% rdanta med tre ars bindningstid.

Under aret har féreningen tagit 6ver driften av garaget fran Aimo, vilket bedéms ge en intaktsokning pa
uppat 200 000 kronor arligen. Dessutom har ytterligare fyra laddstolpar installerats i garaget.

For att sdanka medlemmarnas kostnader har féreningen tecknat gruppavtal for tv och bredband med
Ownit. Fran och med den 1 april 2025, da avtalet trader i kraft, ingar bredband och basutbud tv i

arsavgiften.

For forbattrad drift och sdnkta driftskostnader har féreningen bytt till en lokal fastighetsférvaltare i
omradet och sagt upp ett snérdjningsavtal som inte langre bedémdes nodvandigt.

Det har vidare gjorts fortsatta forbattringsarbeten pa féreningens varmepumpar och justeringar av
styrsystemet for att minska energiférbrukningen. Vidare for lagre total energiférbrukning, sa har
arbetet med att byta till LED-belysning i gemensamma utrymmen slutforts.

Slutligen sa har det tidigare startade projektet for att sakra ratt luftkvalitet i lagenheterna avslutats
genom en rensning av samtliga tilluftskanaler och fasadventiler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsyta (kr)
Hyror lokal/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Kapitalkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)
Rantekanslighet (%)
Sparande/kvm totalyta (kr)

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbesked 6 274 m?, varav 4 918 m? utgér ldgenhetsyta och

2024
5256
-946
83
896
3190
7457
5846
59
74
34
232
166

81,0
8,3
104

2023
4814
-1379
83
822

3 069
7518
5893
56

59

25
205
140

82,0
9,1
104

2022
4193
-727
83
681
2827
7579
5941
88
49
20
80
157

82,0
11,1
93

2021
4088
-797
83
685
2743
7 640
5989
65
41
19

58
124

81,0
11,1
65

1 200 m? utgor parkering/garageyta, 26 kvm styrelserum och féreningens lokalyta &r 130 m2.

5(16)

2020
4070
220
83
686
2766
7701
6 037
45
46
22
73
112

83,0
11,2
225

Upplysning om arets forlust: Foreningen redovisar en forlust om 946 tkr i resultatrakningen for 2024.
Forlusten beror framst pa avskrivningar som inte paverkar foreningens likviditet. Foreningen har en
underhallsplan som f6ljs och avsattning sker genom amortering pa féreningens lan samt eget sparande.

Framtida ekonomiska ataganden kan komma att finansieras med en kombination av nya lan, egna
upparbetade likvida medel eller férandring av avgifter.
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Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 100 000 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspakstagande
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse-

avgifter

90 650 000

90 650 000

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1488 397

122 950

-839 852

771 495

Balanserat

resultat

-1663 808

-122 950

839 852

-1378988

-2325894

-2325894
-945 955
-3 271 849

122 950
-280 599
-3114 200
-3 271 849
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Arets Totalt

resultat

-1378988 189 095 601

0

0

1378988 0
-945 955 -945 955

-945 955 188 149 646

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N O b

2024-01-01
-2024-12-31

5255730
157 081
5412811

-3 215759
-412 201
-131 224

-1192 116

-4 951 300

461 511

47 439

-1 454 905

-1 407 466

-945 955

-945 955

-945 955
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2023-01-01
-2023-12-31

4 813 946
109 465
4923 411

-3 437 088
-311 843
-117 732

-1192 116

-5058 779

-135 368
43 622
-1287 242
-1 243 620
-1378 988

-1378 988

-1378 988
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

223542773
223 542773

223 542 773

0
15874
173 174
189 048

2269 159

2269 159

2458 207

226 000 980
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2023-12-31

224 734 889
224 734 889

224 734 889

1313
197 313
179 286
377912

2189537
2189 537
2567 449

227 302 338

o
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

12,13

14

2024-12-31

190 650 000
771495
191 421 495

-2325894
-945 955
-3 271 849

188 149 646

21 500 000
21500 000

15175 000
242 183
107 100

24 219
802 832
16 351 334

226 000 980
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2023-12-31

190 650 000
1488 397
192 138 397

-1 663 808
-1378 988
-3 042 796

189 095 601

21 000 000
21 000 000

15975 000
315190
107 100

40 459
768 988
17 206 737

227 302 338
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-945 955
1259436
76 278

389 759

1313
111 274
-73 007
-49 717
379 622

-300 000

-300 000

79 622

2189537
2269 159
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2023-01-01
-2023-12-31

-1378 988
1192116
-90 239

-277 111

-1313
-10 277
73 466
-141 346
-356 581

-300 000
-300 000
-656 581

2846 119
2189538
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1, med kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stagar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal ar tillampas.

Avskrivningar

Byggnader 200 ar
Laddplatser 15ar

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 4408 164 4044 228
Hyror lokaler momspliktiga 330000 320 268
Hyror garage 412 245 341077
Hyror forrad 36 020 30 000
Varmvattenintdkter - Lokal 3000 3000
Varmeintakter - Lokal 13 900 13 884
El laddningsintakter 6 369 7 068
Fastighetsskatt lokal 34 812 34 812
Overlatelse/pantsittning 11221 19 609
5255 731 4813 946

| féreningens arsavgifter ingar varme och vatten. Fran och med den 1 april 2025 kommer dven
bredband och kabel-tv att inga.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Ovriga intakter -139 2220
Erhallet elstod 0 107 245
Forsakringsersattningar 157 220 0

157 081 109 465
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskotsel material och varor
Fastighetsskotsel gard entreprenad

Snoérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
OVK

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Skadebesiktning
Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten

Sophamtning renhallning
Forsakring
Tomtrattsavgald
Bredband

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Ovriga
Administration

Konsultarvode

Projektarvode
Bostadsratterna
Bankkostnader

Diverse Ovriga kostnader

2024

75 540
28 353
50 600
71308
103 728
123 520
0

0

8129
24 248
42 419
13 745
474 999
280599
367 039
463 903
211053
152 402
86 065
564 023
20 535
53 550
3215758

2024

6 060
29 634
10 495
70879
80 027
20674
153 705
28 497
6420

4 892

919
412 202
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2023

87 355
53 877
30 694
97 616
70 404
93779
2932
102 098
7 602
8336
102 262
13392
208 416
839 852
350 251
368 601
158 022
137 046
67 497
552 350
31158
53 550
3437 090

2023

7937
47 836
2325
67 295
30311
22 470
119 710
0

6420
5138
2400
311 842
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Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej ut utbetalats

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Till-/ombyggnationer, renoveringar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantor

2024

104 999
26 225
131 224

2024

1182750
9 366
1192116

2024-12-31

236 690 487
236 690 487

-11 955 598
-1192 116
-13 147 714

223 542 773
120 000 000

45 355 000
165 355 000

2024-12-31

15 874
0
15874
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2023

96 600
21132
117 732

2023

1182750
9 366
1192116

2023-12-31

236 690 487
236 690 487

-10 763 482
-1192 116
-11 955 598

224 734 889
120 000 000

45 355 000
165 355 000

2023-12-31

92 152
105 161
197 313
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringskostnader
Tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda kostnader
Arvode forvaltning

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
lanstraktagande enligt stammobeslut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 175 000 kr.

Réantesats
%

3,790
2,460
4,490
3,052

2024-12-31

31174
142 000
0

0

173 174

2024-12-31

1488 397
122 950
-839 852
771495

14 (16)

2023-12-31

23717
138 875
6420
10 275
179 287

2023-12-31

1487 235
122 950
-121 788
1488 397

Datum for
rantedndring
2026-05-25
2027-09-24
2025-09-25
2025-03-28

Lanebelopp
2024-12-31
11 000 000
10 500 000
10 000 000

5175 000
36 675 000

15175 000

Lanebelopp
2023-12-31
11 000 000
10 500 000
10 000 000

5475 000
36 975 000

15 975 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

tillsammans med planenlig amortering. Planenlig amortering for 2025 uppgar till 300 000 kr.

Not 13 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

46 850 000
46 850 000

2023-12-31

46 850 000
46 850 000
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

93 000
29 220
45 426
465 907
169 279
802 832

15 (16)

2023-12-31

93 000
29 220
112 746
358 140
175 883
768 989
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BRF Viloparken

Org.nr 769622-7177

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Per-Ola Cullin
Ordférande

Anders Holmstrom
Ledamot

Carl Bichel
Ledamot

Peter Latt
Ledamot

Marlene Almenius
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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