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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féoreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsféorening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, sndéréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féoreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn dtgardens beddémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och radntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgadngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féoreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Tallskogen i Matfors far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Féreningens fastighet, Tuna-Angom 1:56, byggdes &r 1929. Féreningen registrerades 1978-10-27. Fastigheten &r
beldgen pa Sliparevagen 5, 6, 8, 10 och 12 (A-C) samt Tallskogsvégen 3, 4, 6 och 8 (A-C) i Matfors fordelade pa atta
bostadshus innehallande 47 lagenheter. Samtliga upplats med bostadsratt. Pa fastigheten finns aven 47
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok
32st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 992 m2
Total lokalyta: 83 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsdkringen ingar dven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Féreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmen som foreningen tillhandahaller &r féreningslokalen pa Tallskogsvdgen 3 som
medlemmar har mojlighet att hyra.

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av

Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Lokalvarden har ombesorijts av foreningen sjalv.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som upprattades ar 2014, den |6per mellan aren 2015-2044.
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Utférda underhallsatgarder
Relining

Renovering trapphus
Installation motorvarmarstolpar
Installation sopstation
Renovering av férrad

Renovering samlingslokal

Installation elmétare for debitering gemensamhetsel
Installation bergvarme

Installation nytt 1as- och bokningssystem, samlingslokal & tvattstuga
Nya huvar pa alla skorstenar

Nytt tak pa tvattstugan

Reparationer av féreningens fasad

Installation av fiber

Tillaggsisolering tak

Nya takfonster

Nya fasader

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta

Ar
2023-2024
2019-2021
2018-2019
2018

2018
2016-2018
2017
2016-2017
2015-2016
2015

2015

2015

2014

2014

2013

2010
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bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls Kommun.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt reliningarbetet som paboérjades under 2023, och kostnaden for aret uppgar till 1

782 991 kr. Total kostnad for relining enligt offert 2,450 miljoner.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Vid rakenskapsarets borjan var

antalet medlemmar 55 stycken och 53 st vid arets utgang.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2024-06-24 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Hakan Huljegérd Ordférande
Christine Andersson Sekreterare
Rickard Lund Ledamot
Sandra Ohman Ledamot
Anna Hedell Ledamot
Suppleant Matz Persson

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammanstraden.

Revisorer Ess2
Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2020-09-05.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
2891

434
29,47

892
2 845

2924
350
3,28
209

92,33

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 194 200
Avsattning fond yttre UH
lanspraktagande fond yttre
UH
Omféring av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 194 200

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall
1807 706
147 000

-591 522

1363184

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

utover stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

2023
2878
127
26,02

892
2959

3041
306
3,41
244

92,76

2022
2859

534
25,61

892
3050

3135
403
3,51
184

93,36

Balanserat
resultat
1358940
-147 000

591522

127 369

1930831

1930831
434 608
2365439

41493
105 507
2218439
2 365439

2021
2872
381
22,21

892
3154

3242
459
3,63
163

94,17

Arets

resultat

127 369

-127 369
434 608
434 608

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2020
2703
-1596
18,47

850
3259

3349
314
3,94
147

94,12

Totalt

3488215
0

0
434 608
3922823
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2891390
2891390

-1389 952
-184 344
-95 279

-640 850
-2310425

580 965

-146 357

-146 357

434 608

434 608

434 608
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2023-01-01
-2023-12-31

2877921
2877921

-1729 159
-195 052
-95 279

-608 551
-2 628 041

249 880

-122 511

-122 511

127 369

127 369

127 369

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Tallskogen i Matfors
Org.nr 716413-9789

Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende ombyggnad

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,8 11749 014
6 0
9 0

11749014

11749 014

14 342
4082
150 318
168 742

10 1395536

1395536

1564 278

13313 292
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2023-12-31

9964942
641932

0

10 606 874

10 606 874

0

8702
149 364
158 066

2641552
2 641 552

2799 618

13 406 492
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

194 200
1363 184
1557384

1930831
434 608
2365439

3922823

5314772
5314772

3433 410
193 760
85968

6 154
356 405
4075 697

13313 292
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2023-12-31

194 200
1807 706
2001 906

1358 940
127 369
1486 309

3488 215

5549772
5549772

3547970
437 210
85968
11916
285441
4368 505

13 406 492
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

434 608
640 850

1075458

-14 342
3666
-243 450
65 202
886 534

-1782991
-1782991

-349 560

-349 560

-1246 017

2641552
1395535
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2023-01-01
-2023-12-31

127 369
608 551

735920

7324

-10 084
357 422
77 903
1168 485

-641 932
-641 932

-281 080
-281 080

245 473

2396 079
2641 552
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och i enlighet med BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning.

Intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgadngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvadnds per komponent. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme 120 ar
Stammar varme, fasader, fonster 50 ar
El, yttertak 40 ar
Bergvarme 15-30 ar
Ventilation 25 ar
Gemensamhetsel 20 ar
Styr- 6vervakning 15 ar
Markanldggningar 10-20 ar
Relining 25 ar
Ovrigt

Maskiner och inventarier 2-10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 5 535 398 kr.

F6reningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstaimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten, bredband och tv.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 2 669 664 2 669 664
Hyror parkeringsplatser 92512 90 945
Gemensamhetsel 97 496 94 168
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20276 14736
Ovriga intdkter 6 067 69
Avgift andrahandsuthyrning 5376 8340
2891391 2 877922
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Foreningen har inga anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

143 018
0

26 402
181764
460 983
123 819
108 608
72535
84 608
145 230
42 984
1389951

2024

72500
22779
95 279

2024-12-31

19411695
1782991
641932
21836618

-9771753
-640 850
-10 412 603

325000
325 000

11749 015

11163 000
2 668 000
13 831 000

11424015
325000
11749 015
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2023

423 421
1169
32791
170994
580122
68 112
105 052
85552
75984
142 978
42984
1729159

2023

72 500
22779
95 279

2023-12-31

19411695
0
0
19411695

-9168 348
-603 405
-9771753

325000
325 000

9 964 942
11 163 000
2 668 000
13 831 000
9639 942

325000
9964 942
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Not 6 Pagaende ombyggnad

Ingaende anskaffningsvarden

Arets aktiveringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Justering ingdende balans foregaende rikenskapsar

2024-12-31

641932
0
-641 932
0
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2023-12-31

0
641932
0
641932

641 932

Utifran rekommendation fran paskrivande revisor har styrelsen gjort en ny bedémning av reliningen som
paborjades 2023. Driftkostnader fér 2023 ar minskade med 641 932 kr, och pagaende ombyggnad ar 6kat med
samma belopp. Ddarmed ar resultatet for 2023 forbattrat med motsvarande belopp.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Not 9 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 10 Likvida medel

Likvida medel
Nordea

2024-12-31

11 408 900
11 408 900

2024-12-31

347 110
347 110

-347 110
-48 498
-395 608

-48 498

2024-12-31

1395536
1395536

2023-12-31

11 408 900
11 408 900

2023-12-31

347 110
347 110

-341 964

-5 146
-347 110

2023-12-31

2641552
2 641552
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Bostadsrattsforeningen Tallskogen i Matfors
Org.nr 716413-9789

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,410
Swedbank Hypotek AB 1,410
Swedbank Hypotek AB 3,411
Swedbank Hypotek AB 3,761

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér
rdantedndring
2026-05-25
2026-06-17
3 man

3 man

Lanebelopp
2024-12-31
3202 500
2307 272
1911 600
1326810
8748 182

3433410

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
3237500
2507 272
1991 600
1361370
9097 742

3547970

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 142 782 kronor, férutsatt att [danen omsatts pa

nytt, vilket féreningen har for avsikt att gora.

Not 12 Ovriga skulder

Fond for lagenhetsunderhall
Moms

2024-12-31

11916
-5762
6154

2023-12-31
11916

0
11916
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Bostadsrattsforeningen Tallskogen i Matfors

Org.nr 716413-9789

Denna arsredovisning ar digitalt signerad

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Huljegard
Ordférande

Rickard Lund
Ledamot

Anna Hedell
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor

Christine Andersson
Sekreterare

Sandra Ohman
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Tallskogen i Matfors
Org.nr. 716413-9789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallskogen i Matfors for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken fOr att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Tallskogen 1 Matfors for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdirkning

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen inte lamnat arsredovisning
till revisor inom den tid som foreskrivs i stadgar och att vi ddrmed inte kunnat slutfora revisionen inom
lagstadgad och i stadgeenlig tid.

Sundsvall den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor FAR

[E‘/I S1s8r0LVxx-ry3IBCUA4II J

Sida 4(4)



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

23.06.2025 15:24 RB Tallskogen.pdf
4 pages

SENT BY OWNER:

Emelie Séderlund - 23.06.2025 15:23 SHA-512:
4c87470eab07ac42577a2225dfacdf028171e08a391b06

DOCUMENT ID:

S1BcUAl 951b6a3012b6afd4fe4fad651fa35e2d7376c962a23021a
Y b9ccA134e4169a8296a85e6ee012ee6435¢
ENVELOPE ID:

S1s8rOLVxx-ry3IBCU4II

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Emelie Anna-Maria Soderl zr Signed  23.06.2025 15:24  elD Swedish BankID (DOB: 1991/05/08)
und
emelie.soderlund@ess2.s Authenticated 23.06.202515:23  Low IP: 89.189.201.248

e

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.
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