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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Norden nr 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
VALFISKEN 17 1883 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratterna, Séderberg och Partner.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1878 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 1515 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1515 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Guldbrand Skjénberg Ordférande

Alf Tue Stiby Styrelseledamot
Carl-Fredrik Cappelen Styrelseledamot
Carl-Ludwig Axel Sundstrém  Styrelseledamot
Michael Lindholm Suppleant

Lena Wallin Suppleant
Henrik Lindstrand Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd av ledaméterna i férening
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Revisorer

Anton Brooks Cederqvist  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2024 e E|- Elbyte kallare och stigare till trapphus

Blastring och mdalning av taken
2018-2019 e Elsystemet har genomgdtts

2017 e Relining av alla horisontella avloppsstammar

Forbattringsmdlning av trapphus, valven och dérrar till trapphusen

2010 e Ny puts gatufasad
Varmvattenanslutning - Byte galv KV-strdk kéllare. VV-beredare frdnkopplade. Galv. KV-
stigare proppades bort.

2009-2010 e Installation centralvdrme

Fjarrvdrmeanslutning
2009 e Belysning gdrd, trapphus

2007-2008 e Omputsning av fasad
Balkonger

2006 e Takarbeten - Varmeslingor, takstegar, snérasskydd. Mdalning fotréannor och "solsida" av tak.

Planerade underhall

2026 -2030 e Planering av relining

Avtal med leverantérer

Ekonomisk administration SBC

Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Taken ar renoverade
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1493772 1410 844 1186 576 1169 886
Resultat efter fin. poster -1196 116 -473 071 324 479 -502 036
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond - - - -
Taxeringsvdrde 87 600 000 87 600 000 87 600 000 56 600 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 980 928 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 99:3 754 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 8 693 8264 8264 8 264
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 693 8 264 8 264 8 264
Sparande per kvm totalyta, kr -130 -107 431 3
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 27 30 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 265 205 186 187
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 42 22 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 332 274 238 223
Genomesnittlig skuldranta (%) 417 4,24 - -
Rdantekdnslighet (%) 8,87 8,90 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -197 307 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 616 022 - - 616 022
Upplételseavgifter 108 000 - - 108 000
Fond, yttre o o
underhdll
Balkongfond 138 256 - 24281 162 537
Balanserat resultat -5901 632 -473 071 - -6 374703
Arets resultat -473 071 473 071 -1196 116 -1196 116
Eget kapital -5512 425 (0] -1171 835 -6 684 260
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -6 374 703

Arets resultat -1196 116

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0

Totalt -7 408 282

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -7 408 282

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1493772 1410 844
Ovriga rérelseintakter 3 2305 63 996
Summa rérelseintdkter 1496 077 1474 840
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1725 610 -949 995
Ovriga externa kostnader 9 -103 733 -142 486
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -328 958 -329 028
Summa rérelsekostnader -2158 300 -1421509
RORELSERESULTAT -662 223 53331
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2153 4 661
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -536 045 -531 063
Summa finansiella poster -533 892 -526 403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1196 116 -473 071
ARETS RESULTAT -1196 116 -473 071
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 6500 613 6 829 571

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 6 500 613 6 829 571

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 1600 1600

Summa finansiella anldggningstillgangar 1600 1600

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6502 213 6 831171

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 94 070 36721

Ovriga fordringar 14 412 554 589175

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 49 313 0]

Summa kortfristiga fordringar 555 937 625 896

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 555 937 625 896

SUMMA TILLGANGAR 7 058150 7 457 067
Sida7av16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 724 022 724 022

Balkongfond 162 537 138 256

Summa bundet eget kapital 886 559 862 278

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 374703 -5901 632

Arets resultat -1196 116 -473 071

Summa fritt eget kapital -7 570 819 -6 374703

SUMMA EGET KAPITAL -6 684 260 -5512 425

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 13170 000 12 520 000

Leverantorsskulder 52 553 60 034

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 519 857 389 458

Summa kortfristiga skulder 13 742 410 12 969 492

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 058 150 7 457 067
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -662 223 53331
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 328 958 329 028

-333 265 382359
Erhéllen ranta 2153 4 661
Erlagd ranta -544106 -525 043
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -875 218 138 023
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -114 834 7 460
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 130 979 74154
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -859 073 -56 409
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 24 281 21552
Upptagna lan 700 000 0]
Amortering av 1&n -50 000 o
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 674 281 21552
ARETS KASSAFLODE -184 792 -34 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 543 989 578 846
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 359196 543 989
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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[ v |HyequoZMeI-Hkquijzgx




Brf Norden nr 1 Arsredovisning 2024
702001-5355

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norden nr 1 har upprédttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 15-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1243 484 1164 609
Intdkter kabel-TV 10 428 10 428
Vatten 231496 231496
Drdjsmalsranta 215 121
Pantsattningsavgift 2292 2982
Overlatelseavgift 5612 1208
Administrativ avgift 245 0]
Summa 1493772 1410 844
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 5368
Ovriga erhdlina bidrag 465 0
Ovriga intdkter 1840 0]
Forsakringsersdttning () 58 628
Summa 2305 63 996
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 99 956 100 654
Stddning enligt avtal 37 359 37 740
Bevakning 14 499 1875
Géardkostnader (0] 1786
Snéréjning/sandning 11332 35025
Serviceavtal 3915 0]
Férbrukningsmaterial (0] 1071
Summa 167 061 178 151
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 5016 0]
Trapphus/port/entr 0 2730
Dérrar och |&s/porttele 9 653 6 094
VVS 30 363 0
Elinstallationer 17 474 3029
Tak 0 5925
Fasader 5918 0]
Vattenskada 2738 0]
Summa 71162 17778

Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Elinstallationer 77 313 0]
Tak 539 801 15525
Mark/gérd/utemiljd 52736 0
Summa 669 850 15 525
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 41551 41602
Uppvdrmning 402101 310 327
Vatten 59 869 63174
Sophdmtning/renhdlining 121 253 63315
Summa 624774 478 418
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 47 234 128 372
Kabel-TV 11312 10 728
Bredband 74 400 80 393
Fastighetsskatt 50 530 40 631
Korr. fastighetsskatt 9 287 0]
Summa 192763 260 124
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 3800 379
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2 657
Ovriga forluster 0 561
Fritids och trivselkostnader 2 801 1559
Féreningskostnader 783 473
Férvaltningsarvode enl avtal 70 430 77 196
Overlatelsekostnad 6018 1838
Pantsattningskostnad 4300 788
Administration 5281 34 655
Konsultkostnader 4 594 10 500
Tidningar och facklitteratur 45 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5460
Féreningsavgifter 5681 5730
Summa 103 733 142 486
Sida 12 av 16
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 536 045 531023
Ovriga finansiella kostnader (0] 40
Summa 536 045 531063
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 070 670 12 070 670
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 070 670 12 070 670
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 241098 -4.912 070
Arets avskrivning -328 958 -329 028
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 570 056 -5241098
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 500 613 6 829 571
| utgdende restvdrde ingdr mark med 263 800 263 800
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21600 000 21600 000
Taxeringsvdrde mark 66 000 000 66 000 000
Summa 87 600 000 87 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 131102 131102
Utgdende anskaffningsvérde 131102 131102
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -131102 -131102
Utgdende avskrivning -131102 -131102
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
Sida 13 av 16
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 1600 1600
Summa 1600 1600
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11326 1899
Skattefordringar 3926 9287
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 4106 0
Ovriga kortfristiga fordringar 34 000 34 000
Transaktionskonto 335183 359 663
Borgo rantekonto 24 013 184 326
Summa 412 554 589 175
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 18 130 0]
Forutbet stad 3397 0]
Forutbet forsakr premier 27 786 0
Summa 49 313 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-11-28 3,85 % 6 020 000 6 020 000
SEB 2025-10-28 3,85 % 6 000 000 6 000 000
SEB 2025-02-28 3,08 % 500 000 500 000
SEB 2025-06-28 3,78 % 450 000
SEB 2025-12-08 2,59 % 200 000
Summa 13170 000 12 520 000
Varav kortfristig del 13170 000 12 520 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 007 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 271 0]
Uppl kostn el 4168 0]
Uppl kostnad Vdarme 46 976 0
Uppl kostn rdntor 10 045 18 106
Uppl kostn vatten 9142 0
Uppl kostnad Sophdmtning 17 967 0]
Férutbet hyror/avgifter 431288 371352
Summa 519 857 389 458
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 020 000 12 520 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida15av 16
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Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Norden nr 1, org.nr 702001-
5355

Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen Norden nr 1.

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Det innebér att jag planerat och genomfort
granskningen for att med hog men inte fullstdndig sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. Granskningen har d&ven omfattat en
provning av visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot gjort sig skyldig till nagot som kan foranleda erséttningsskyldighet
gentemot foreningen.

Jag har tagit del av bokforing, styrelseprotokoll och dvrigt underlag samt haft samtal med
styrelsen. Min granskning har dérvid inte gett anledning till anméarkning.

Jag tillstyrker:

o att resultat- och balansrikningen faststills,
o att arets resultat behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen, och
o att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Sarskilda upplysningar
Jag vill fasta foreningsstimmans uppmérksamhet pé foljande:

1. Foreningens skuldsittning uppgar till 8 693 kronor per kvadratmeter. Denna niva av
skuldséttning bor beaktas vid framtida ekonomisk planering. Uppgiften framgér av
arsredovisningen.

2. Foreningens underhéllsplan dr daterad 2004 och bor ses over for att sidkerstélla att den
aterspeglar nuvarande och kommande underhéllsbehov. Vidare ér avséttningen till
fond for yttre underhall f6r ndrvarande budgeterad till 300 kronor per kvadratmeter
och ér, vilket dr 50 kronor under schablonen som ofta tillimpas i branschen. Med
hénsyn till framtida underhdll och for att undvika ytterligare beldning bor foreningen
overviga att revidera savél underhallsplanen som nivan pé avséttningen.

Anton Brooks Cederqvist (Revisor)
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