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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

Forvaltningsberattelse i

drsredovisning for rdkenskapsdret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-06. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-04.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 246 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 264 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens likviditet har under aret forandrats frén 8% till 11%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastighet Skraet 3 i Malmo. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 19 ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler
uppford. Byggnaden &r uppford 1930 och ombyggd 1978.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Dina Forsékringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrétts-
innehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 4
3 rum och kok 10
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Lokaler 1
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Total tomtarea 782 m?
Total bostadsarea 1 602 m?
Total lokalarea 78 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 78 m?.

Arets taxeringsvirde 28 619 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 28 619 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telenor Kabel-TV
Telenor Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 185 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Avloppsstammar 2006
Elledningar 2006
Fasader 2008
Fonster 2008
Virmesystem 2012
Trapphus 2014
Tradgard 2016
Luftavfuktare 2021
Dorr till cykelforrad 2021
Renovering av yttertak, fasader och balkonger 2022
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Natalie Andersson
Överstruket


Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hampus Vitestam Ordforande 2026
Maite Zamacona Aguirre Ledamot 2025
Hilda Lidén Ledamot 2025
Mikaela Wolke Ledamot 2025
Elin Magnusson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Maria Neumiiller Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

HLB Revisorsgruppen Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 30 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 879 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1 667 1493 1355 1353 1309
Rorelsens intékter 1 668 1544 1355 1354 1310
Resultat efter finansiella poster* 17 -16 =5311 53 145
Arets resultat 17 -16 -5311 53 145
Resultat exkl avskrivningar 264 237 -5 051 312 435
Resultat exkl avskrivningar men inkl _
reservering till underhallsfond 19 92 > 118 240 363
Balansomslutning 16 677 16 790 16 878 20357 20279
Arets kassaflode 178 116 —3234 371 445
Soliditet %* 39 39 38 58 58
Likviditet % 11 8 4 50 384
. o

érsavglft'gndel i % av totala 93 90 9 9 9
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 969 364 777 779 759
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 514 459 3599 478 369
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 514 459 425 438 369
Energikostnad kr/kvm* 298 323 289 260 225
Underhallsfond kr/kvm 173 86 0 120 116
Reservering till underhéllsfond 36 36 40 53 43
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 157 141 167 226 259
Rénta kr/kvm 266 245 124 87 88
Skuldséttning kr/kvm* 5 860 5907 5953 4907 4933
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 6 146 6194 6243 5 146 5173
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 6,3 7,2 8,0 6,6 6,9
* obligatoriska nyckeltal

4556

150

100(

’ 2024 2023 2022 2021 2020
e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdan
foregdende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférméga pa 14ng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhillsfond  Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid érets borjan 10 800 010 1 609 550 145 000 -6 073 668 —16 432
Disposition enl. arsstimmobeslut —16 432 16 432
Reservering underhallsfond 145 000 —145 000
Arets resultat 17 482
Vid arets slut 10800 010 1 609 550 290 000 —6235100 17 482
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 090 100
Arets resultat 17 482
Arets fondreservering enligt stadgarna —145 000
Summa —6 217 618

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -6 217 618

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1667319 1 492 891
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 51435
Summa 1667 739 1 544 326
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —863 579 =771 559
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 086 —143 589
Personalkostnader Not 6 -1034 19 700
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 —246 438 —253 064
Summa rérelsekostnader -1203 137 -1 148 511
Rorelseresultat 464 602 395 815
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter Not 8 501 329
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —447 620 —412 576
Summa finansiella poster -447 119 -412 247
Resultat efter finansiella poster 17 482 -16 432
Arets resultat 17 482 -16 432
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 16 201 455 16 447 893
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 16 201 455 16 447 893
Summa anléiggningstillgingar 16 201 455 16 447 893
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 108
Ovriga fordringar Not 13 11 693 51399
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 35 683 41 230
Summa kortfristiga fordringar 47 376 92 737
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 427 888 249 847
Summa kassa och bank 427 888 249 847
Summa omsittningstillgangar 475 263 342 584
Summa tillgdngar 16 676 719 16 790 478
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 409 560 12 409 560
Fond for yttre underhall 290 000 145 000
Summa bundet eget kapital 12 699 560 12 554 560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 235100 —6 073 668
Arets resultat 17 482 —16 432
Summa fritt eget kapital —6217 618 -6 090 100
Summa eget kapital 6 481 942 6 464 460
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5764 065 5764 065
Summa langfristiga skulder 5764 065 5764 065
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4081 250 4159 066
Leverantorsskulder Not 17 38315 59420
Skatteskulder Not 18 81 541 79 432
Ovriga skulder Not 19 520 1 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 229 085 263 035
Summa kortfristiga skulder 4430711 4561 953
Summa eget kapital och skulder 16 676 719 16 790 478
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 464 602 395 815
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 246 438 253 064
711 040 648 878
Erhéllen rinta 501 329
Erlagd rinta —452 615 —427 782
Iga.s'saﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore 258 925 221 426
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 45 361 —49 344
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —48 430 21530
Kassaflode fran den lopande verksamheten 255 856 193 612
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =77 816 =77 816
Kassaflode frin finansieringsverksamheten =77 816 =77 816
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 178 040 115 796
Likvida medel vid arets borjan 249 847 134 051
Likvida medel vid arets slut 427 888 249 847

Kassaflédesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023:1. Férdndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdillet for drets resultat samt att rdanteintdkter och rdntekostnader redovisas nu som Erhdllen
rdnta respektive Erlagd rdnta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och
rdnteskulder. Samtidigt har posterna Rovelsefordringar och Rérelseskulder justerats for att exkludera fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med andelsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltal som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséattning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, Grund Linjar 108
Stammar, virme Linjar 38
Fonster Linjar 38
Yttertak Linjar 1
Ventilation Linjar 13
Inre underhall Linjar 108
Styr och 6vervak Linjar 3
Rest Linjar 38
Yttre anldggningar Linjar 30
Tvéttstuga Linjar 15
Sophus Linjar 20
Elanldggningar Linjar 30
Fasader Linjar 35
Fonster Linjar 40

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning*

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1407 504 1279 584
Hyror, lokaler 122 244 115 872
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15 000 —15 000
Elavgifter 84 731 59216
Kabel-tv-avgifter 60 156 46 041
Debiterad fastighetsskatt 1980 1980
Ovriga avgifter —1340 3360
Ovriga ersittningar 7 044 1838
Summa nettoomsittning 1667 319 1492 891
*Not 2 ny redovisning av intdikter
Not 3 Ovriga rorelseintikter*
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag, Elstod 0 51135
Ovriga rorelseintikter 420 300
Summa dvriga rorelseintakter 420 51435
*Not 3 ny redovisning av intdikter
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —185 029 —21074
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —41 160 —40 381
Forsakringspremier —26 179 —28 037
Kabel- och digital-TV —57 448 —64 529
Systematiskt brandskyddsarbete -5 899 =2 701
Serviceavtal 0 =7161
Sné- och halkbekdmpning -6 250 0
Drift och forbrukning, 6vrigt -4 370 0
Forbrukningsinventarier —5953 =17 548
Vatten —78 917 —64 682
Fastighetsel —132 504 —188 069
Uppvarmning —289 352 —290 625
Sophantering och atervinning -20617 =31927
Forvaltningsarvode drift -9902 —14 825
Summa driftskostnader -863 579 =771 559
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —55294 =53 748
IT-kostnader —1 683 0
Arvode, yrkesrevisorer —20 521 —28 710
Ovriga forvaltningskostnader =7 602 —42 870
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5730 -3 675
Konstaterade forluster hyror/avgifter —108 0
Konsultarvoden 0 -8 125
Bankkostnader —1 149 -3 094
Ovriga externa kostnader 0 —3327
Summa ovriga externa kostnader -92 086 -143 589
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 15 000
Ovriga personalkostnader —1034 0
Sociala kostnader 0 4700
Summa personalkostnader -1034 19700
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —246 438 —253 064
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —246 438 -253 064
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 0 98
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 45 0
Ovriga rénteintikter 456 231
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 501 329
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —446 409 —411 616
Ovriga riintekostnader —1211 -960
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -447 620 -412 576
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 168 015 14168 015
Mark 6435 186 6435 186
Tillkommande utgifter 0
20 603 201 20 603 201
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 603 201 20 603 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 155309 -3 902 244
Tillkommande utgifter 0
-4 155 309 -3902 244
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —246 438 —253 064
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0
—246 438 -253 064
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 401 747 -4 155 308
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 201 455 16 447 893
Varav
Byggnader 9766 269 10 012 707
Mark 6435 186 6435 186
Tillkommande utgifter 0
Taxeringsvarden
Bostidder 27 600 000 27 600 000
Lokaler 1019 000 1 019 000
Totalt taxeringsviérde 28 619 000 28 619 000
varav byggnader 17 634 000 17 634 000
varav mark 10 985 000 10 985 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 112 459 112 459
112 459 112 459
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 112 459 112 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —112 459 —112 459
-112 459 -112 459
Arets avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —112 459 —112 459
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -112 459 =112 459
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 50
Kundfordringar 0 58
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 108
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11 693 51399
Summa évriga fordringar 11 693 51 399
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 17912 13 385
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 631 13 823
Forutbetald kabel-tv-avgift 9551 14 023
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1238 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5351 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35683 41 230
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Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 427 888 249 847
Summa kassa och bank 427 888 249 847

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 9845315 9923 131
Nasta ars omforhandlingar pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -4 003 434 =4 100 250
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —77 816 —58 816
Langfristig skuld vid arets slut 5764 065 5764 065

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,90% 2025-06-01 1 800 250 0 19 000 1781250

STADSHYPOTEK 3,70% 2025-06-07 500 000 0 0 500 000

STADSHYPOTEK 3,70% 2025-06-07 1 800 000 0 0 1 800 000

STADSHYPOTEK 4,34% 2027-09-30 5 822 881 0 58 816 5764 065

Summa 9923 131 0 77 816 9 845 315

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 77 816 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren dr ca 389 080 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 4 003 434 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen

under

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 38315 45072

Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 14 348

Summa leverantorsskulder 38 315 59 420

Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 81 541 39051

Beréknad fastighetsavgift/-skatt 0 40 381

Summa skatteskulder 81 541 79 432
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Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 1 000 1 000
Skuld for moms —480 0
Summa évriga skulder 520 1000

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 51 867 56 862
Upplupna elkostnader 13 247 15 860
Upplupna vattenavgifter 17 444 18 765
Upplupna varmekostnader 38712 41 823
Upplupna kostnader for renhéllning 2232 5248
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6529
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 105 583 117 949
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 229 085 263 035
Not 21 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 10 034 000 10 034 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not 23 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmo
Hampus Vitestam Elin Magnusson
Ordforande
Hilda Lidén Maite Zamacona Aguirre
Mikaela Wolke

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

HLB Revisorsgruppen i Malmo AB
Sofia Arskold
Auktoriserad revisor
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HLB ) Revisorsgruppen

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skraet
Org.nr. 769607-8083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skraet for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse
daterad 12 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

ravicinnan Nacontame

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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HLB ) Revisorsgruppen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skréet for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisorsgruppen i Malmo AB

Sofie Arskold
Auktoriserad revisor
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