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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Foreningens namn dr Brf Skriet.

Foreningen har till findamaél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till fireningens medlemmar upplita bostadslii-
genheter for permanent boende till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt stite 1 Malmé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplatelscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplilelse av bostadsriitt Far endast avse hus eller del av hus.

§3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den il 1 [dreningen som en medlem har Gll foljd av upplatel-
SCIL

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avscs annan Ligenhet fin bostadsligenhet.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Mecdlemskap kan beviljas [ysisk person som kommer atl erhilla bostadsriin i
[Greningen ll [6ljd av upplatelse [rin [Greningen cller som Gvertar bostadsriill 1
[Greningens hus.

§5 Allm&nna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dir skyldig atl utan dréjsmaél, dock scnast inom en (1) ménad [rin det atl
skriftlig och fullstiindig ansiikan om medlemskap kom in il [Greningen, avgira
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell igening eller alder.

Medlem som upphiir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.
§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt évergint fir inte viigras intriide 1 freningen om de vill-

kor for medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och freningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsritishavare,
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Vid forviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten.

Vid andelsforviry, dir bostadsriitten efter forvirvet innehas av forilder/forildrar och
barn, figer dock styrelsen riitt att bevilja undantag frin boséittningskravet och bevilja
medlemskap it forvarvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten
firutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gra sa. Se dock foljande stycke
angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsforviry,

Vid andelsforviiry far den som forviirvat andel 1 bostadsligenhet beviljas medlemskap
i foreningen om forviirvet av bostadsligenhet dr minst tio (10) procent.

Om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en
bostadsligenhet, sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillamplig, giller
dock vad som anges i1 2 kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om ¢n bostadsriilt har dvergdtt tll bostadsriittshavarens make fr maken inte viigras
intride i fireningen. Fj heller far medlemskap vigras nidr bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid Gvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitclse av cn ligenhel med bostadsriitl ska ske skriltligen och undertecknas av
partcrna. I upplitelschandlingen ska parlermas namn anges liksom den ligenhel med
evenluell mark och andra uirymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8  Overlatelseavial

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
vid byle cller gdva.

En dverlilelse som inte upplyller ovan iir ogiltig. Viicks inle talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da Gverlatelsen skedde, ér riitten till sadan talan
forlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kipechandlingen kommil dverens om et annal
pris én del som anges 1 kopehandlingen, #r den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
siljaren och képuaren giller 1 stiillet det pris som anges 1 kijpchandlingen. Priset Gir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till kipechandlingens innehill, omstéindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§9 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltizg om den som en bostadsritt Gvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta géiller dock inte vid exekutiv Torsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen, Om forviirvaren 1 sadant Fall viigras
intriide 1 foreningen ska fbreningen 16sa bostadsriitten mot skiilig ersitining,
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§10 Sirskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Niir en bostadsriitt Hverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiéiva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
hostadsriittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet fir féreningen uppmana diédsboet att
inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingéatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens diéd eller att ndgon, som inte Far
viigras intriide i foreningen, har fisrvarvat bostadsriitten och sitkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
hostadsrittslagen for didshoets ridkning.

Om en bostadsriitt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande [Grviiry och frviirvaren inte antagits till medlem fir fGreningen uppmana
forviirvaren att inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa att ndgon, som inte Fir
viigras intriide 1 [Hreningen, har frviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om
uppminingen inle [Gljs, fir bostadsriitlien tvingsirsiiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen foir forvirvarens rikning.

§11 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte fiir de betalningsforpliktelser som den
frim vilken bostadsriiticn har évergdtl hade mot bostadsriitls[Greningen.

Niir cn bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller
liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt tor de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§12  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriiltshavaren ansvarar [or dlgérder i lgenhelen som har vidiagils av ldigarc
innchavare av bostadsriitlen.

§13 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriiltshavare [ar avsiiga sig bostadsriitlen tdigast eller (v (2) ér [rin
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsréitten (1l foreningen vid det ménadsskille som in-
triiflar néirmast efter tre (3) manader [Hin avsigelsen eller vid det senare manadsskilte
som angetts 1 denna. Bostadsriitten dvergir till [éreningen utan ersdittning till
bostadsriittshavaren.

§14 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hidva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om lagenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
ersiittning for skada.
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Avgifter till féreningen

§15 Allmé&nt om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen Fir i 6vrigt inte ta ut siirskilda avgifter for atgiirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av [Breningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tlliridas [orsta gdngen [orriin TastsGilld insats och i forckom-
mande Fall upplitelscavgift inbetalats tll fGreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nal.

§16 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla Arsavgifien. Arsavgifien ska [aststillas s att [éreningens
chonomi fir ngsiktigl hallbar,

ﬁmm’giﬁen ska fardelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfir sig till uppvarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk striim kan paforas
bostadsriittshavaren clier individuell méitning, ska beriikningen av drsaveillen, (ill den
del aveillen avser crsiilining [ir sidan kostnad, ta sin ulgdngspunkl 1 den uppmiitla
[Grbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debilering enligl
[Gljande stycke.

ﬁrsavgiﬂ enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen riitt att firdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad ér uppenbart atl viss annan [Grdelningsgrund fin andelstal
biir tllimpas har styrelsen ritt att beslula om sidan [Grdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
firdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads bérjan.

Andelstal

Andelstal f6r varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbérdes ftrhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstiimma, s¢ § 63 punkt 5 nedan, Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om ovriga
bostadsrittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
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av dvriga bostadsriittshavare fir en higre drsavgift dn tidigare. Styrelsen fir besluta
om iindring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes forhallanden.

§17 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen ritt att vid Gverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseaveift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlitelscaveiften uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen riitt att vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsaveilt som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsiitiningsaveilten uppgdr tll ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir fireningen
underriitlas om pantsiitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prishasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hégsta tllama aveilien clier det antal
kalenderméanader som Ligenhelen dr uppliten.

§18 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavegillen eller annan aveill Gl [Greningen betalas 1 ciill Gd ulgér drijs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid [Grscnad belalning av avgill cller annan [Grplikiclse mol [Greningen ska
bostadsriitlshavaren fiven belala piminnelscavgill samt 1 [Grekommande Call
inkassoaveill enligl lag (1981:739) om crsiilining [ir inkassokostnader med mera.

§19  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§20 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantriill i bostadsriitten [or sin [ordran pi obetalda aveilter 1 form av
insals, drsaveill, vpplitelscaveill, overlitelscavgill, pantsétiningsaveill och aveill [or
andrahandsupplitelse. Vid utméiining cller konkurs jimstélls sadan pantriint med
handpantriitt och den har [Bretride ramfor en pantritl som har upplitits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat tiljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvindning av lagenheten

§21 Avsett &ndamal

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigol annat dindamiil din det
avsedda, Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.
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Det avsedda dindaméalet med en bostadsliigenhet i foreningen dr permanentbostad fisr
bostadsriittshavaren sivida inte annat séirskilt anges i upplatelseavtalet.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder liigenheten for

annat fn avsett indamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats:

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

»  kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berirda myndigheter,

» ikade kostnader for foreningen som fiiljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§22 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se tll att de som bor i
omgivningen inte utsiitts fGr stormingar som 1 sidan grad kan vara skadliga f6r hiillsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfir huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver all ovan angivna dligganden
fullgéirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det [Grekommer stérningar 1 bocndel ska [Greningen

1. gc bostadsriitlshavaren lllsiigelse atl s Gll at stérmingama omedelbart upphir,
och

2. om det i fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dir ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid stiirningar som &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsriltshavaren vel cller har anledning all misstiinka atl el [Gremal dir
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§23 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare Fir upplita sin Ligenhet 1 andra hand Gl annan [or spiilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sill samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsriittshavaren har skl for
upplitelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet ska begriinsas Gl viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

Villkor vid upplatelse av lagenhet i andra hand

Som huvudregel sker andrahandsuthyrning avseende en period om sex (6) manader.
Om det foreligger siirskilda skiil kan styrelsen bevilja andrahandsuthyming for Lingre
period, dock maximalt i et (1) ér i taget. Den totala uthyrmingsperioden bedéms
utifrin de enskilda skiil bostadsrittshavaren har,
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Vid andrahandsuthyrning ska skriftligt avtal tecknas mellan bostadsrittshavaren och
hyresgisten. Av avtalet ska det framga vem som dr hyresgist samt kontaktuppgifter
till denne. Det ska diven framgd for vilken period avtalet giiller.

Bostadsriittshavaren har ansvar for hyresgiisten under uthyrningsperioden.

Om bostadsriittshavaren fir'kommer vara svar att nd under uthyrningsperioden ska
fullmakt Limnas till person som finns tillginglig fir foreningen.

§24 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfisra men fir fdreningen eller niagon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§25 Allmé&nt om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, férrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller har till
lagenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savill underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren idr skyldig att [6lja de anvisningar som [Greningen Eimnar
betrilTande installationer avscende avlopp, viirme, gas, clektricilet, vatten och
venlilation i Bigenheten samt all tllse att dessa installationer utlérs
fackmannamiissigl. Notera all clinstallationer som huvudregel enbart Fir utloras av
auktoriscrad clinstallatir, cller ndgon som omlattas av clinstallations[Grelagels
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att firetaget far utféra det aktuella arbetet. Det édr
hostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gies 1 ldgenheten utfrs
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tllgiingliga,

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bér
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsriittshavarens ansvar [r Eigenheten omlattar bland annat;

* inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhirande ligenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke birande innerviggar

* ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfiring som
endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa iir synliga i
lagenheten

o ledningar for elekiricitet, savil synliga som icke synliga i1 Ligenheten (Irin och
med huvodbrytaren i ligenhetens eleentral (sikringsskipet))

» liigenhetens eleentral (sékringsskip), strombrytare, cluttag och armaturer

* anordningar {Gr informationséverfiring som endast Giinar bostadsriittshavarens
ligenhet, till de delar dessa édr synliga i igenheten

o clradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for mélning)
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» varmvattenberedare (firutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 28)

s  brandvarnare

s ligenhetens innerddrrar med tillhéirande karmar och sdkerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

»  till dibrrar, fénster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan och
mellan fénster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjiirm och titningslister. Gingjérm som iir en
integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fbreningen fir.
Foreningen svarar diven for ytterdtrrens titningslister, som fir en del av
brandskyddet.

s persienner

s elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare {or all malning [érutom utviindig mélning och
kitlning av yiter-, balkong- och altandrrar, fonsterbigar, dirr- och [Hnsterkarmar

samit inglasningsparticr. Bostadsriittshavaren svarar fiven [or att funktionen i

beslagningen av [onster och dérrar skiits och smors fortlépande och att spaliventiler

renginrs.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller

lidigare bostadsriittshavare (ot Egenheten.

§26 Franskbalkong
Om ligenheten dr utrustad med franskbalkong svarar bostadsriittshavaren foir

renhdllning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt

och insidan av sidopartier, fronter samt fristaende tak. Ovanliggande balkongs
golvplatta dr inte tak i denna bemérkelse. Malning ska ske enligt foreningens
instruktioner.

§27  Vatutrymmen och kdk
Betriillande vatulrymmen och kik giiller utéiver vad som ovan sagls atl
bostadsriitlshavaren svarar [or all inredning och utrustning sdsom bland annat;

= ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

* kldmring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

+  vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

» armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstéingningsventiler och anslutningskopplingar pi vatlienledning

s vilvaror
o koksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om [likien ingéir i husets
ventilationssystem svarar bostadsréitishavaren enbart fiir armaturer och

strombrytare samt for rengtring av dessa och byte av filter). Installation som

paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstand,
« avtallskvarn
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§28 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiiverfisring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer éin en Ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

s ledningar for avlopp, gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande eller biirande viigg

«  virmepanna/virmepump

«  vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for méilning)

« golvbrunn

»  yiter- och balkongdérrar med tillhdrande karmar och timingslister som fr en del
av brandskyddet

» gangjirn vilka dr en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

» finsterbagar och fonsterkarmar

» mialning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

= ritkkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

» postanordningar sisom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

» vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

« slaket

§29 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
hostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. cgen vardsloshel cller [Grsummelse, cller

2. viirdslishet cller [irsummelse av
i) nagon som hor Gll hushillet cller som bestker delsamma som giisl,
b) nigon annan som dir inrymd i Eigenhelen, cller
¢) nfigon som ulltr arbele i ldigenheten [Gr bostadsritshavarens riikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§30 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren ir skyldig att utan drisjsmal 1ill freningen anmiila fel och brister
i siidan Ligenhetsulrusining som [Greningen svarar [or enligl ovan.,

§31 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska Tattas pa [Greningsstimma och bir endast avse

dtgéirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berir bostadsriitishavarens Ligenhet.

§32 Ersattning for intraffad skada

Om fdreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot
bostadsriittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersiittningen
beriiknas med hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire
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skadetillfillet, Siirskilda regler géller dock fir brand- eller vattenledningsskada, se §
29 ovan.

§33 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 25-27), eller utfor
en tillstandspliktig fordndring av ligenheten utan lov (enligt § 35) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick si snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§34 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare f6r foreningen har riitt att £ komma in i Egenheten niir det behavs fér
tillsyn eller f6r att utfira arbete som [Breningen svarar for eller har riitt att utléra
enligt § 33. Niir bostadsriittshavarcn har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tila sidana inskriinkningar i nytjanderiitien som
[oranleds av nidviindiga dtgirder [Gr att utrota ohyra i huset cller pd marken, fiven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till 1agenheten nér foreningen har rétt till
det Far Kronologden besluta om séirskild handriickning.

§35  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i lagenheten som
innefattar

ingrepp 1 en biirande konstruktion,

installation cller dndring av ledningar [or avlopp, viirme, gas cller vatlen,
installation cller dindring av anordning [ir ventlilation,

installation cller dndring av eldstad eller riskkanal, eller annan piverkan pi
brandskyddel eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

i A

Féir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller
konsinéirliga viirden kriivs alltid tillstind [Gr en dlgiird som innebir atl el sadant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgirden @r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.
Foriindringar 1 igenheten ska alltid utforas Tackmannamiissigt,

Intyg tor att sadan torindring utforts fackmannamassig ska efter utforandet
tillhandahallas styrelsen.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa husets uisida
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efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bir underhéllsansvaret
fiir sidana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anlidggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att foreningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 36 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhallsplan for genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 37 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Diruttéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret

anges 1 ckonomisk plan och direller i underhallsplan coligt § 36 ovan,
Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 38 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts &r, med
de begrinsningar som filjer av §§ 39 och 40 nedan, firverkad och féreningen har ritt

dll stiga upp bostadsriittshavaren Gl avllytining,

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriiltshavaren drijer med all betala insals eller upplitelscaveifll uldver Lvi
veckor [rin del atl [dreningen eller [érfallodagen anmanatl honom cller henne atl
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nér det gilller en bostadslidgenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nér det giller en lokal mer dn (v vardagar clier [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse
om bostadsriittshavaren utan behdvligl samtycke cller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ligenheten anvints i strid med avsett andamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men fir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som Ligenheten upplatits tll i andra hand, genom
vardsltshet #r vallande tll ate det finns ohyra i Eigenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligl drédjsmél underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,
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5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 22 vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en
hostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte Eimnar tilltriide till Eigenheten enligt § 34 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs, samt

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan néiringsverksamhet cller
liknande verksamhet som iir brottslig cller déir brottsligt forlfarande ingér il en inle
oviisentlig del, cller anviinds [Or tlGilliga sexuclla férbindelser mol ersiitining, cller

9. Otillatha om- och tillbyggnader i lagenheten

om hostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfér en dtgird
som anges i § 35.

§39  Hinder for forverkande
Nytjanderiiticn ir intc [Grverkad, om det som ligger bostadsriltshavaren ll Last fir av
ringa betydelse.

§40 Mojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 38 punklerna 2, 3, 5-7, cller 9 om han cller hon clier tllstigelsc s snarl som mdéjligl
vidiar ritlelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 38 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 38 punkt 9, om bostadsréttshavaren efter tillsiigelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbygzgnader maste fireningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen fick reda pa forhallandet tor att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
liigenhelen pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 38 punkt 5
far inte ske forran socialnimnden har underrittats.

Vid siirskilt allvarliga stérningar 1 boendet géiller § 38 punkt 5 éiven om nigon
tillsiigelse om ritielse inte har skett, Vid sidana strningar Fir uppsiigning som giiller
en bostadsligenhet ske wan foregiende underriitielse 1l socialndimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 23.
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Ar nyttjanderiitten firverkad pd grund av férhillande, som avses i § 38 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av sidana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses 1 § 22 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag da
fireningen fick reda pa forhallande som avses i § 38 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frim ligenheten pa grund av forhillanden som avses
1§ 38 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
inom tvi (2) manader frin det att fGreningen fick reda pa forhiallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har fGreningen dock kvar sin rditt Gl uppsiigning intill dess att tvi (2)
manader har gtt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
firfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§M Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nytjanderitten enligt § 38 1 a [brverkad pa grund av drijsméil med betalning av

drsavegill cller aveill [or andrahandsupplitelse, och har [Greningen med anledning av

detta sagl upp bostadsriittshavaren Gl avilytning, fr han cller hon pa grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

|. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
[rin det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

k) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten ir beldgen, eller

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §4 bostadsrittslagen har
delgetts underriittelse om mojligheten att G tillbaka Kigenhelen genom atl betala
avgilicn inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs i [rsta instans.,

Forsta stycket giiller inte om bostadsriitishavaren, genom atl vid upprepade tillGllen
inte betala avegilten inom den tid som anges 1 § 38 § punki 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2,
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§42 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 38
punkt 1, 4-6 eller & fir han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 38 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar niirmast efter tre minader
fran uppsidgningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 38 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 41 tredje stycket dr tilldampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 § 38 punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestimmelseri § 41,

§43 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om fireningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fireningen rétt till

ersittning for skada.

§44 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fir uppsigning.

§45 Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild [rin Bigenheten Gll [6ljd av uppsiigning i fall som
dvses 1§ 38 ovan ska bostadsriitten tvingslorsiiljas enligt 8 kap. bostadsriitslagen si
snart som mijligl, om inte [Hreningen, bostadsriitishavaren och de kiinda borgeniirer
vars riill beriirs av [orséljningen kommer dverens om ndgol annat. Forsiiljningen fir
dock skjutas upp Gl dess atl brisler som bostadsriilishavaren svarar [or blivil
atgirdade.

Tvingslorsiljning genomlirs av Kronologden clier ansikan av bostadsréits[or-
Cningen.

Styrelse och valberedning

§ 46 Allméant

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att firetrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skits pa el tlllredsstllande siu.

§47 Ledamébter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelscordfirande uises arligen (ordfiranden ér dock fortlfarande ledamot av
styrelsen och Kan vara utsedd som styrelseledamol [or lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pé [treningsstimma ska
mandattiden for hiillten, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara etl ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det tall vakanser uppkommer etter ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nidrmast dirpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska erséittas.
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av minst 3 och hogst 7 styrelseledaméter samt hégst 3
styrelsesuppleanter som utses av foreningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir;
1. Medlem i féreningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och ir bosatt i féreningens hus.

Den som dr underirig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enlige 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

48 Ordidrande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordférande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sckreterare utses.

§49 Sammantriaden
Ordfiranden ska se till att sammantriide halls ndr sa behévs,

Styrelscledamol har il all begéira atl styrelsen ska sammankallas. Sddan begiiran ska
[ramstillas skriltligen med angivande av vilket drende ledamoten vill alt styrelsen ska
behandla, Ordfbranden dr om sadan [ramstillan gors skyldig all sammankalla
slyrelsen.

§50  Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfiir om mer dn hilften av antalet ledamdter &r nédrvarande vid
sammantridet. Mer @n hdlften av de ndrvarande ledamisterna maste rsta for ett besluat
[or alt det ska bli giltigl, Vid lika riéstetal har styrelsens ordlrande utslagsriost.

Om alla ledaméter inte dr niirvarande méaste dessulom mer din 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rijstat fir beslutet.

Om ledamot tillkommer cller frinfaller under sammantciidets ging (cxempelvis pa
grund av jiiv) masie en ny beddmning av beslutslforheten giiras.

Beslut far inte fattas i ett drende. om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det ar
mdjligt, har

1. fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och

2. Fau ew tillfredsstillande underlag [or att avgdra firendet,

Styrelsen eller en stéillforetridare far inte [6lja sddana [Greskrifter av [Greningsstiim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.
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§ 51 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiiterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att Lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§52  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen belfullmiiktigad foretriidare [or [Greningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fiireningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad firetridare for foreningen far besluta att
teckna farsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriitstilligg,

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen cller annan stillforetriidare [or [Greningen fir inte ulan [dreningssGimmians
bemyndigande avhiinda [Hreningen dess [asta cgendom cller tomirit.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordandringar eller till-
ochfcller ombyggnad av [Greningens cgendom ulan [Greningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen belullmiikligad [Oretriidare [Or [Greningen far inle ulan
[Greningsstiimmans bemyndigande (rédlTa avial om alt ansluta Egenheterna ill
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande fGrmedlade Giinster. Har stiimman
givil styrelsen el generelll bemyndigande Gir styrelsen [Grliinga cller ingd nya avial
av liknande slag.

§53 Firmateckning
Foreningens [irma tecknas, [rutom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamdler
Lvi 1 [Brening.

§54 Besiktningar

Styrelsen ska fortliipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgiirder av stérre omfattning.

§55 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fisr foreningen eller annan medlem.
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§ 56 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamditer 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hillits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att firesld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Didratover ska valberedningen
fiiresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

§ 57 Nar stdmma ska hallas

Ordinaric [Hreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) manader efler
utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin berittelse.

Exlra stiimma ska hillas om styrelsen linner skil att hilla [Sreningsstimma [Gre niista
ordinaric stimma. Sadan stimma ska fiven hillas niir det [or uppgivel dindamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga riéstberiittigade
medlemmar, Kallelse ska utlfiirdas inom (v (2) veckor [rin den dag di sddan begéiran
kom in till féreningen.

Fareningsstaimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma ir
tillitet [rin den 1 januard 2024, Om [Greningsstimman ska hillas hell digitalt stills
srskilda krav pd kallclsen, sc § 59,

Ombud., bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid
foreningsstimman.

§58 Dagordning

WVid ordinaric stimma (Arsstiimma) ska [Orekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av ristlingd

c) Wal av stammoordforande

d)  Anmiilan av stimmoord[Grandens val av prolokollltrare

¢} Val av en person som jimle stimmoord[Granden ska jusiera protokollet

0 WVal av risiriiknare

2) Friga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlys

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framliggande av revisoremnas beriitielsc

i1 Beslut om lasistillande av resuliai- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n} Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamdéter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt | forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
firenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstiimma ska firutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden fiir vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstiimman Gppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen diirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fisrdelas av styrelsen.

§59 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen Tamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sisom c-post lill de medlemmar som uppgivit cn c-postadress, Om
medlem uppgivil cn annan postadress ska Kallelsen 1 stéillet skickas dit. I vissa
srskilda fall stiills hiigre krav pa clekironisk kallclse, se scparal avsnitl nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 58 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text fireslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och [or atl rosta.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor tar kallelse till den senare staimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till cxtra [dreningsstéimma ska pid molsvarande sill ske tdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de édrenden [or vilka
stiimman ullyscs ska anges. Dessa kallelselrister giiller dven om [Greningsstéimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3. en lrdga om an foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen Fir skicka Kallelser tll stimma med elektroniska hjiilpmede] sdsom e-
post. | vissa sérskilda fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa tall anges i lag
och dr:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna
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2. om stdmman ska behandla sérskilda stadgeindringar som okar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgangar vid fireningens upplésning inskrdnks (se lag
om ckonomiska féreningar for fullstéindig redogorelse)

3. stiimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetshoxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stéllet skickas dit.

§ 60 Motioner

Medlem som énskar [ visst dirende behandlat vid ordinaric féreningsstimma ska
skriftligen anmiila direndet till styrelsen senast en (1) ménad clier rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§61 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Grening sstiimma har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar bostadsrin
gemensami har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innchar [era
bostadsriitler har ocksi endast cn riést, Om [lera medlemmar gemensamil diger [lera
hostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
[orplikiclser mol [Greningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid fireningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem [r [Sretridas av vallritl ombud, Ombud [r bara [Hretriida en medlem.
Medlem [ir med[Gra et vallri bitrdide.

§ 62 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika riistetal den mening som stimmoordfisranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lolining.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid [Greningsstiimma sker Gppet, om inte niirvarande ristberittigad
medlem vid personval begiir sluten omrisining.

§ 63 Sarskilda villkor fér vissa beslut

For att et beslut 1 friiga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt krdivs att det har
fattats pd en [Greningsstimma och att féljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dindring av nidgon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berors av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet iinda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gitt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
firdandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- ¢ller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till findringen, blir beslutet findé giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnéimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir dverlitelse av et hus som (illhdr [reningen, 1 vilkel det [inns cn
cller [era ligenheler som dir uppliima med bostadsritl, ska beslutel ha Fattats pa det
siill som giiller [or beslul om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
chonomiska [Greningar, Minst (va tredjedelar av bostadsriitishavarna 1 det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gdut med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
risstande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kravs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplatelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
dv Gvriga bostadsriittshavare Fir cn higre drsaveill dn tdigare.

Foreningen ska genast underriilla den som har pant i bostadsriitien och som r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§64  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fireningens stadgar dr giltigt om samtliga ristberéttigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser iindring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
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Om beslutet innebir att en medlems rditt tll foreningens behallna tllgangar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samtliga ristande pi den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsriitt inskrinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av indringen gatt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§65 Rakenskapsar
Foreningens riilkenskapsir omfattar tiden frin och med 1 janvard till och med 31
december.

§ 66 ﬁrsrednvisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverldmna en arsredovisning innehillande forvaltningsberiittelse, resultat- och
halansrikning.

Eventuellt dverskott 1 [treningens verksamhet ska avsiittas 1l fond [Gr plancrat
underhall, dispositionsfond cller balanscras i ny riikning.

§67  Revisorer

Fir granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits,
minst en och higst tva revisorer med higst tva suppleanter, av vilken minst en revisor
biéir vara auktoriserad eller godkind.

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
Ievisorn.

§ 68 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Gljer av god revisionssed granska [Breningens
drsredovisning jiimle cikenskaperna saml styrelsens [Grvaltning. Revisorerna ska [Glja
de sirskilda toreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [Or varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska
[Greningar [Hreskriven revisionsberiiticlse il [Greningsstimman,

Revision ska vara verkstiilld och berittelse ddrdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det Tall revisorerna i sin revisionsberiitielse har gjort anmiitkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§69  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yllrande Gver revisionsberiittelsen ska hallas tllgiingliga, i Pysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fire drsstiimman, Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sé begiir,
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Ovrigt

§70 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med

elektroniska hjdlpmedel siasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress

och samtyckt dértill.

§71 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarma och fordelas 1 forhillande till insatserna.

§72  Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet gilller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fireningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet. Om bestaimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid extra foreningsstimma
den 2024-08-31.

Ort och datam

Namnltriydligande Numnliriydligande
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