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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Oversten, 769634-5581, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja mediemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och dar tillhdrande mark for boende &t medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i fdreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Mediem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen ar ett privatbostadstoretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har sitt sate i Ystad.

Styrelsen under aret:

Ordférande

Hakan Lundgren vald for 2025 och 2026
Sekreterare

Carsten Persson vald for 2024 och 2025
Kassor

Jan Truuvaart vald for 2025 och 2026
Suppleant

Lars Sand vald 16r 2025

Mikael Skoog vald for 2025

Revisorer

Carsten Jonson, Auktoriserad revisor.
Valberedning:

Valjs per ar

Sammankallande

Asa Sand vald for 2025

Charlotte Ekstrand vald far 2025

Ligenhetsdverlatelser
Under verksamhetsaret har inga dverlatelser skett.

Verksamhetséret 2025

Styrelsen har under verksamhetsaret haft malsattningen att sammantréda sista torsdagen i manaden
med undantag for juni och juli dar métesuppehall rAdde. Styrelsen har forsokt farhalla sig till den
mé&tesplan som varit upprattad men har vid nagra enstaka tillfallen tvingats avvika fran upprattad plan.
Styrelsen har ocksa haft 16r avsikt att | anslutning till styrelsemdtena informera kring moétenas essens
som beslut, Atgarder som farvantas vidtas samt vad styrelsen ser som viktigt och informativt.

Styrelsen har haft 7 protokollférda méten och dartill arrangerat ett foreningsgemensamt samkvam,
under augusti manad.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid aretsslut 30 medlemmar.

Véasentliga hdndelser under rakenskapséret
Under aret har styrelsen bl.a. &gnat sig 4t den sérskilda femarsbesiktningen som avslutar SEMULSs

garantidtaganden som Byggherre. Besiktningen genomi&rdes enligt plan och flertalet av de
anmarkningar som noterades &r i skrivande stund Atgardade.
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Vi bor | en fastighet uppfdrd med langsiktigt hallbara material som &r sa nara underhalisfria man kan
komma | on fastighet, Skitfortaket r inte bara vackert utan Sven ott hilibart material eom
takbekladnad. Vaggar med ytskikt i gammal tegel och ett innandéme som totalrenoverats under
2020-talet. Vi har en fastighet som statt har | mer an ett sekel och sett ut ungefar lika dan ut genom
aren. For att dels efterleva kraven i tdreningens stadgar men dven for att underlatta kraven till nasta ar
(2026) gallande komponentindelning av byggnader som féreligger enligt Bokfdringsndmndens
allmanna rad har vi ocksa pabdrjat arbetet med att uppratta underhdlisplanen f5r féreningen. Aven om
vi inte ser nagra stora reinvesteringsinsatser under dverskadlig framtid ska planen tas fram.

Malgattningen ar att kopnla samman den langeiktion ekonomiska planen med undarhéllenlanen,

Upplysning vid forlust
Féreningens resultat for 2025 ar negativt, -333 926 kr

Ett av fdreningens tre I4n har omsatts under Aret. Styrelsen beslutade att forsbka skjuta lanets
farfalladatum il annan tidnunkt &n hastan och valde darfar att ata [Anet [3na med tre mAnaders rorlig
ranta.

Under aret ser vi en minskad réntekostnad frémst med anledning av 2024 ars lyckade omséttning av
ett lan.

Under aret dkar féreningens kassa med 77 266 SEK.

Arets resultat efter finansiella poster &r -333 926 SEK.

Kassaflddet fran den Ipande verksamheten dr +256 361 SEK (Resultatet efter finansiella poster - 333
926 + avskrivningar 590 287)

Under 4ret ser vi att vara I6pande kostnader har okat.

Givet ovan véljer darfor styrelsen att frin och med 2026 07 01 héja avgiften med 4% samt ytterligare
en hdjning fran 2027 01 01 med 4%.

Fleradrsdversikt Relonn i kr
2025 2024 2023
Nettoomsattning 1705 952 1786 844 1 503 843 1383 549
Resultat efter finansiella poster -333926 -173133 -145726 -377 187
Soliditet, % 71 71 Va! 71
Sparande per kvm * 148 239 24 482
Arsavgift per kvm 972 1029 866 796
Skuidsattning per kvm 11 491 11 611 11 611 1m70m
Energikostnad per kvin 285 248 214 236
Rantekanslighet 12 11 13 15
Arsavgifter andel i% av tot. intikter 100 100 96 100

Foréndringar i eget kapital
Inbetalda Balanserat

insatser resultat Yitre fond  Arets resultat

Belopp vid arets ingang 51 640 000 810122 260 400 -173 133

Dispostion av fg 4rs resultat LECREC 173132

Avsidtining fond enl forslag -173 600 173 600

Arets resultat -333 926

Vid érets slut 51 640 000 -1 156 855 434 000 -333 926
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Resultatdisposition
Beiopp i kr
Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserat resultat -1 156 855
Arets resultat -333 925
Summa -1 490 780
Styroisen t5reslar att
till yttre fond avsatts enl stadgar 86 800
-1 577 580
Summa -1 490 780
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Resultatrikning
Belopp | kr Not 2025-01-01-  2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1 705 952 1786 844
Ovriga rorelseintakter -17 753 1433
Sumima idieiseinianier 1688 155 1788277
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -823 276 -657 706
Ovriga externa kostnader 4 -85 857 -103 661
Av- och nedskrivningar av materiella och
immatarialla anlAggningstillaAnaar 5 -R90 287 -58R 137
Summa roreisekostnader -1 499 420 -1 349504
Rorelseresultat 188 779 438 773
Finansiells poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1011 6 421
Riantekostnader och liknande resultatposter 6 -523 716 -618 327
Summa finansiella poster -522 705 -611 906
Resultat efter finansiella poster -333 926 -173133
Arets resultat -333 926 -173 133
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 7 69 632 782 70 197 262
Inventarier, verktyg och installationer 8 208616 234 423
Summa materiella anl&ggningstillgangar 69 841 398 70 431 685
Summa anliggningstiligangar 69 841 398 70 431 685
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 27 227
Ovriga fordringar 23 864 23 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 166 31 654
Summa kortfristiga fordringar 57 030 82740
Kassa och bank )
Kassa och bank - 909 473 832 207
Summa kassa och bank 909 473 832 207
Summa omsiitiningstiligéngar 966 503 914 947
SUMMA TILLGANGAR 70 807 901 71 346 632
Electronically signed / Sahkéisest allokinedotty / Elektroniskl signerats [ Elekiionisk signed / Elekdronish undeshravel ’ visma Sign
hitps Maign visma netsv'decumant-check30762425-4631-428d-8950 h2vaieShidia WYY WEMasgH com

wa



Bostadsrittstdreningen Oversten 6(12)

769634-5581

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 52 074 000 51 900 400

Medlameineatear 51 840 000 51 40 000

Fond for yttre underhdll 434 000 260 400

Summa bundet eget kapital 52 074 000 51 900 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 156 855 810122

Arets resultat -333926 -173133

Summa fritt eget kapital -1 490 781 -983 255

Summa eget kaplital 50583 219 50917 145

Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 738 200 13 156 920

Summa langfristics skulder 9 §738 200 1318689020

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 209 360 7 000 000

Leverantérsskulder 68 301 69 275

Skatteskulder - B

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 208 821 203 292

Summa kortinstiga skuider 14 486 482 7272 567

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 807 901 71 346 632
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp | kr 2025-12-31 2024-12-31
Den Idpande verksamheten -
Resultat efter finansiella poster -333 926 -173 133
Avskrivningar 590 287 588 137
256 5361 415004
Kassafidde fran den Idpande verksamheten fore 256 361 415004
foréindringar av rérelsekapital -
Kassafiode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 25710 25235
Okning(+)/Minekning (-) av rdralsaskulder 4 555 -34 428
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 286 626 405 811
Investeringsverksamheten
Laddstolpar -258 080
Kassafldde frén investeringsverksamheten -258 080
Flnansieringsverksamhsien
Amortering av laneskulder -209 360 -
Kassafidde frén finansleringsverksamheten -209 360 =
Arets kassafldde 77266 147731
Likvida medel vid drets bdrjan 832 207 684 476
Likvida medei vid érets siut 909 473 832 207
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas: linjar

Anl3aaningetiliodnaar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 120
-Laddstolpar 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumuierade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Recuitat ofter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men {ore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Totala Arsavgifter / Totala yvtan unniiten med bostaderatt

Skuldsattning per kvm
Totala rantebarande skulder / Totala ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm

Justerat resultat / Totala ytan upplaten med bostadsratt
Justerat resultat beraknas: Arets resultat + arets avskrivningar
+ &rets utrangeringar + kostnadsfdrt planerat underhall

Energikostnad per kvm
Kostnad 16r uppvarmning, el och vatten / Totala ytan upplaten med bostadsrétt och hyresratt .
Kommentar: | kostnaden Iingar &ven kostnader som vidare debiteras

Réntekansiighet
Féreningens rantebarande skulder / Arsavgitter

Arsavgifter del av rorelseintakter | %
Arsavgifter / Totala rérelseintakter

. .
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Not 2 Nettoomsittning

9(12)

Nettoomsittning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1 457 256 1 548 350
Garage & P-platser 76 800 79 200
Vatten och el 171898 159294
Summa 1 705 952 1786 844
Not 3 Fastighetskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
o 2025-12-31 2024-12-31
Stid 2g 180 24 000
Larm och bevakning 20026 10 545
Tradgard 86 439 40619
Lépande underhall 102 260 69 620
El 161 508 118 228
Varme 279 924 266 258
Vatten och Aviopp 53 390 47 425
Avfall 39 446 43 996
Farsakring 26 949 26 862
Bredband 9182 8 065
Beslktningskostnader 17 992 2088
Summa 823 276 657 706
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
B 2025-12-31 2024-12-31
Férbrukningsmaterial 4 638 1329
Redovisningstjanster 51 520 50 221
Revisor 1B 269 ib 875
Foreningskostnader 4 440 4 440
Owrigt 6990 4973
Fastighetsskatt ) 25 823
Summa 85 857 103 661
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstiligangar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 564 480 564 480
Inventarier, verktyg och installationer 25 807 23 657
Summa 590 287 588 137
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Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-0i-0i-  2024-01-0i-
2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader, dwiga. _ 523716 618 327
Summa 523716 618 327

Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31  2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bdrjan 72575000 72575000
72575000 72575000

AcRuiTiuleiade avskiivilingal eiigl plan.

-Vid arets bdrjan -2377738 -1 813258
-Arets avskrivning enligt plan 564480 564 480

2942218 2377738
Redovisat viirde vid arets siut 69632782 70197 262

Not 8 Markinventarier
 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets bdrjan 258 080
-Nyanskaffningar laddstoipar o 258080
Vid arets siut 258 080 258 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -23 657

-Arets avskrivning anskaffningsvarden 25807 -23 657
Vid &rets slut 49464 -23 657
Hedovisat varde vid arets siut 208 616 234 423

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Forfallopunkt, inom ett &r fran balansdagen - 14 000 000 7 000 000
Forfallopunkt, 1-5 &r fran balansdagen 5 947 560 13 156 920
Kortfiisiig dei -14 208 360 -7 000 G600

5 738 200 13 156 920
Stadshypotek 2027-09-01 (rénta 3,90%) 5947 560 6156 920
Stadshypotek 2026-09-30 (rénta 2,60%) 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 2026-03-30 (ranta 2,72%) 7 000 000 7 000 000

19 847 560 20 156 920

Not 10 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

_ _ _ 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20 935 000 20 935 000
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Eventualférplikielser
Ovriga eventualfdrpliktelser inga Inga
Summa eventualfdrpliktelser
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Underskrifter

Den dag arsredovisningens innehall slutiigen bestdmdes Ystad 2026-04-08

Hakan Lundgren Carsten Persson
Ordférande Ledamot

Jan Trowvasrn
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt digital signering

Carsten Jonson
Auktoriserad revisor
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