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Boenderegler och tips for gemenskap och trivsel

1. Allméant
Det har bér Du veta om ordningsregler m.m. som galler fér bostadsrattsféreningen.

Ansvar f6r ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och verkstalla de
beslut som féreningsstdmman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret fér att det &r ordning och reda bade i och utanfér
huset/husen. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett
gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i
féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och dess medlemmar!

Stadgarna

Detta dokument, "Boenderegler och tips fér gemenskap och trivsel”, skall ses som ett
komplement till de stadgar som bostadsrattsféreningen har. | stadgarna fértydligas ytterligare
vilka rattigheter och skyldigheter som galler fér bade bostadsratisféreningen och
bostadsrattshavaren.

| stadgarna beskrivs bland annat vad bostadsrattshavaren ansvarar for nar det galler drift,
underhall och reparationer av lagenheten.

Om du saknar stadgarna kan du héra av dig till styrelsen eller ga in pa var hemsida
www.orebrohus44.se.

For vem galler reglerna
Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven familiemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at Dig i lAgenheten.
Ordningsreglerna galler ocksa fér andrahandshyresgéaster. Om féreningen har egna hyresgaster
galler reglerna aven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte f6ljs

Om ordningsreglerna inte féljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall fa bo kvar.
Forseelser som ar av liten betydelse fér féreningen och évriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Férst maste styrelsen informera och uppmana den som bryter mot reglerna att félja
dessa. Om medlemmen eller hyresgasten trots detta inte foljer reglerna kan det bli fraga om
uppsagning.

Har Du fragor

Har Du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.
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2. Naér du flyttar in

e Far du boendeinformation via féreningen

e Kontrollera eventuella avtal som finns mellan bostadsrattsféreningen och lagenheten
betraffande tidigare férandringar och ombyggnationer

e Kontakta garna styrelsen om du har fragor eller funderingar

3. Om allman aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader f6r underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i férsta hand kontakt med felanmalan, se telefonnummer
i trapphusen eller pa féreningens hemsida, (i andra hand kontakta nagon i styrelsen).

4. Om séakerhet

a) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Tank pa att kontrollera batterierna med
jamna mellanrum. Byt sjalv vid behov.

b) Du som anvander motorvarmare — luckan skall alltid vara stdngd och last. Ta alltid ur
skarvsladden till motorvarmaren nar den inte ar kopplad till bilen.

c) Bilakning i omradet ar inte tillaten. Undantag ar vid service, flyttning, sjuktransport och vid in-
och utlastning av stora och/eller tunga varor.

d) Forvara inte saker i trapphusen eller for évrigt dar féremalen kan utgdra ett hinder vid en
eventuell evakuering.

e) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

f) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var séarskilt vaksam nar Du &ppnar via
porttelefonen.

g) Lamna inte vinds eller férradsdérrar olasta.

h) Det rader totalt rékférbud i hela huset dar samlingslokal och bastu finns. Rékférbudet galler
ocksa i samtliga trapphus i F- och T-husen. Undvik aven rékning direkt utanfér entréer. Réken
dras in i trapphuset.

i) Att avfyra fyrverkerier eller skjuta smaéllare ar inte tillatet inom omradet.

j) Placera blomlador innanfér balkongracket
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5. Mattpiskning

Fér piskning och vadring av mattor, anvand piskstallning som finns pa garden.

6. Tvattstuga
Bokningsschema och sarskilda ordningsregler finns anslagna i tvattstugan.
Grovtvattstuga finns i vart kvartershus Loggatan 20.

OBS! Mattor far endast tvattas i grovtvattstugans stora maskin.

7. Hundrastning

Hundar far ej rastas inom omradet. Anvand garna var narliggande park fér detta &ndamal, dar
finns aven hundlatriner uppsatta.

8. Cyklar, mopeder, barnvagnar och rullatorer

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelrum/cykelstall och inte stéllas utanfér porten eller i
trapphus. Barnvagnar och rullatorer ar tillatna i trapphus men far absolut inte hindra
framkomlighet.

9. Avfallshantering, elavfall, kemiska produkter

a) Foreningen kéllsorterar avfallet; markerade karl for olika avfallsprodukter finns placerade i
soprummen. Vanligen respektera indelningsordningen av miljdhansyn.

b) Kartonger och évrigt emballage ska vikas ihop eller tas isar for att spara utrymme; féreningen
betalar for varje tdmning.

c) Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt. De ska darfér ldamnas i de tva soprum
pa Loggatan som har karl fér smaelektronik och far darfér inte lamnas i grovsoporna. Stdrre
elektroniska och elekiriska apparater ska lamnas vid kommunens atervinningscentraler.

d) Sadana produkter eller avfall som inte finns séarskild plats for skall lamnas in pa narmaste
miljostation.

10. Vind

Pa& vind far foérvaras personliga tillhérigheter endast pa avsedd plats. Gangarna ska héllas fria
fran saker och far inte belamras. Undvik att férvara stdldbegarlig egendom pa vind och i
kallare.



Brf Orebrohus 44
Org nr 716453-1084

11. Parabolantenn

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongracke.

12. Stérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar skyldiga
att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Den som stér och inte rattar sig efter
tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss
och tvattstuga.

Reglerna géller dygnet runt men ar extra angelagna att f6lja vardagar fran kl. 22 pa kvéllen till
kl. 7 pa morgonen. Man bdr darfér undvika att kéra tvattmaskiner/tumlare och diskmaskiner
under denna tid. Har Du fest sa informera garna grannarna i god tid innan om Du tror att Du
stor.

13. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla 1agenheten. Vad som ingar i lagenheten och
som ska underhdllas framgar av féreningens stadgar. Till lagenheten réknas normalt
lAgenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kék och badrum, glas och bagar i féonster samt
inner- och ytterddrrar. Om nagot gar sénder maste Du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt déver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas.

En sarskild bostadsrattsférsakring kan vara ett bra skydd om olyckan ar framme.

14. Bostadsrattsforeningens ratt till tilltrade till lagenheter

En foretradare fér bostadsrattsféreningen har alltid ratt till tilltréade till din lagenhet fér exempelvis
= | Jpande tillsyn

Reparation och underhall som féreningen ansvarar fér

Visning om lagenheten ska tvangsférsaljas eller har lamnats till féreningen

Utrotning av ohyra (d&ven om inte just den ifragavarande bostaden ar drabbad)

Kontroll av att lAgenheten halls i gott skick, att lAgenheten anvands fér det avsedda

andamalet och att nagon vasentlig férandring inte gjorts utan styrelsens samtycke.

Grunderna for detta regleras i Bostadsrattslagen samt i vara stadgar.

Formellt féreligger det ingen skyldighet fér féreningen att anmala sitt dnskemal om tilltrade en
viss tid i férvag, men vid planerade reparationer och tillsyner férséker vi att lappa ca 14 dagar i
férvag och vi férséker aven att ta rimliga hansyn till den boendes intressen.
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Tanker du férse ytterddrren till 1agenheten med extra las sa ska en nyckel upplatas till
féreningen och ett skriftligt avtal ska upprattas om detta.

15. Férandringar i ldgenheten eller i andra utrymmen

Mindre férandringar far géras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap eller
byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand, t ex
om Du vill bygga in din uteplats, ta ner en vagg, byggnation dar vatten, avlopp eller ventilation
berdrs och arbeten i vatutrymmen.

Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan foér att utféra vissa atgarder i lagenheten. Tank
ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfér bullerstérande arbeten i lagenheten.
Dessa bor i férsta hand utféras under dagtid. Samma regler géller balkong.

Ibland kan det aven bli aktuellt att skriva ett avtal mellan bostadsrattsféreningen och
bostadsrattshavaren, dar exempelvis ansvarsfragor och fragor om framtida drift och underhall
regleras.

Kontakta alltid styrelsen innan Du satter igang!
16. Varmesystemet
Det ar absolut forbjudet att &ndra pa elementens grundinstélining.

17. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara skriftlig och
innehalla skalet fér begéaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Om uthyrningen ska
paga langre tid an tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgast avtalas bort genom ansdkan till hyresndmnden, som har sarskild blankett
for detta.

18. Om Du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid &verlatelse. Tank pa att den som &vertar Din
lAgenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum. Tag
darfor reda pa vad som kravs foér att fa medlemskap. Tillsammans med en ans6kan om
medlemskap ska aven ett exemplar av 6verlatelseavtalet Iamnas till styrelsen.

Lamna géarna kvar dessa ordningsregler till den som dvertar Din lagenhet!
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19. Kvartershuset

Kvartershuset ligger pa Loggatan 20 och har férutom grovtvéttstuga féljande lokaler:

e Bastu

| kvartershuset finns tillgang till bastu som kan bokas kostnadsfritt. Bokningslista och
information om gallande regler finns pa anslagstavian utanfér bastun. Bokning av bastu galler
max 2 timme per gang. Bokning skall ske med namn och lagenhetshummer eller annan
uppgift som anger var den bokade bor. Anges inte lagenhetsnummer ager féreningen ratt att
stryka bokningen till forman fér annan boende. Ingen far boka mer an en tid at gangen, dvs
ingen ny bokning fér géras férran den férsta bokningen ar utnyttjad. Inget bastubad efter k.
22.00.

Viktigt: Stada efter Dig. Det skall se ut som Du sjalv vill ha det nar Du kommer nasta gang.

e Overnattningsrum
Overnattningsrummet ar utrustat med en vaningssang. Toalett och dusch finns. Hyresavgift 100
kr/natt.

e Samlingslokal

Samlingslokalen &r utrustad fér 36 personer med porslin, bestick, glas m.m. Dar finns ocksa
kylskap, diskmaskin, mikrougn, kaffebryggare, bord och stolar.

Boka/Hamta nyckel: Gér du hos Lena Bostrém, Loggatan 10, telnr 076-1706740. Undvik
telefonsamtal sena kvallar och helger. )

Hyresavgift: Kvéllar 300:-, Barnkalas o dyl 100:-, Overnattning 100:-,

Hyresavgift erlagges nar nyckeln hamtas ut. Nyckeln l1damnas senast kl 12.00 dagen efter
hyresdagen. Ar tid bestamt for att hamta eller aterlamna nyckeln sa ar det bara den tiden som
galler. Beaktas inte éverenskommen tid finns risken att Du blir utan nyckel.

Lokalen, toaletter, trapp, hiss, entré, och &6vriga utrymmen som har anvants skall lAmnas i
valstadat skick.(Ldmnas ostaddade utrymmen debiteras stddning med det jourpris stadfirman tar)
Kontrollera inventarielistan innan Du tar lokalen i besiktning. Meddela direkt om nagot inte
stdmmer enligt listan. Saknade eller trasiga inventarier vid kontroll debiteras den som senast
lanat lokalen.

Ol, sprit eller andra starkvaror far ej séljas i lokalen utan kommunens tillstdnd. Den som hyr
lokalen ansvarar ensam for att sadant tillstand vid behov séks och &r beviljat.

Ta stor hansyn till de narboende. Hall ljudet pa sa lag niva att det inte ar stérande. Avsluta
senast kl 01.00.

Det &r inte tillatet att Iana inventarier fran lokalen.
Det rader totalt rokforbud i hela kvartershuset.

Foéreningen ager ratt att neka vidare utlaning till den som inte féljer ovanstadende regler.
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20. Tips

Férutom de fér oss alla nédvandiga ordningsreglerna sa har féreningen vissa mdjligheter att
erbjuda:

e Borrmaskin

Det ar harda betongvaggar pa vissa hall i vara lagenheter. Vanlig borrmaskin fungerar inte.
Foéreningen har darfor inférskaffat en Hilti slagborrmaskin som Du kan fa lana gratis nar Du skall
héanga upp tavlor m.m. Korttidsutlaning galler. Bokning av borrmaskinen gér Du hos Conny
Dahlin, telnr 070-776 53 22.

¢ Flaggning
En flaggstang finns i vart éppna omrade mellan F- och T- husen. Vill du fira nagonting och
férgylla tillvaron med en flaggning, kontakta Conny Dahlin, telnr 070-776 53 22.

¢ Garage och P-platser )
Féreningen hyr ut garage och p-platser. Ar du intresserad, kontakta Géran Gallon, telnr 070-732
04 00.

Spara pengar till dig sjalv och hall ner hyres6kningar!

Skoét sophanteringen, sortera och gbr soporna sa sma att vi far plats med mer. Om locken inte
gar att stinga debiteras vi extra! Ar det fullt i karlen ar det inte manga steg till ett annat sophus i
omradet. Ta ditt ansvar foér miljén och ekonomin! Kostnaderna fér var sophamtning ékar varje ar
miljoskatter och 6kad konsumtion.

Hall ratt pa lackande kranar och byt packningar nar det droppar!
Stang av standby-lagen pa datorer och skrivare, TV mm.

Slack efter dig nar du lamnar lokaler.

Folj ordningsreglerna, sparar kostnader pa sikt.

Var aktsam om féreningens/din egendom. Kan vi halla nere vara underhallskostnader sa lagger
vi en bra grund fér var ekonomi och samtidigt 6kar vi vardet pa vara lagenheter. Féreningens
fastigheter blir attraktiva.

Dessa boenderegler har beslutats av styrelsen 2006-09-10 att gélla fran 2006-09-10.

Foreningens hemsida: www.orebrohus44.se




