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Fdreningens firma och &ndamal

18

Féreningens firma &r Bostadsréattsftreningen Stiftet 14

2§

Fdreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven amfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsiégenhet eller lokal, Bostadsratt &r den ratt | fdreningen som en medlem har pa
grund av upplateisen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.




Sarskilda bestdammelser

38§
Styrelsen skall ha sitt sate i Orebro
4§

Ordinarie foreningsstémma hélls en gang om &ret fére maj manads utgang. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
5§
Féreningens rékenskapsar omfattar tid_en 171 -3112.
. Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

£g
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, s& linge han innehar bostadsratt.

Anmélan om uttrade ur foreningen skall géras skaiftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

Fdr bostadsrétten utgaende insats och arsavgift faststalis av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid besiutas av foreningsstamma.

’ For bostadsratt skall erléggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lépande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsréiternas
andelstal och erléggs pa tider som styrelsen bestammer.

. Styrelsen kan besiuta att | arsavgiften ingaende erséttning fér vérme och varmvatten, 'renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran fdrfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsatiningsavgiit kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med évergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut med pelopp sarm maximait far
uppga tif 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1862:381) om alimén forsakring.

Den medlem fill vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1 962:3&@:11 allman forsakring.




Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.,
Avgifter skall betalas pa det sait styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvdndning av arsvinst

9§
Avsitining for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det verksam-
hetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med eit
belopp matsvarande minst 40 kr/m2 av den sammaniagda lagenhetsytan for féreningens hus..
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse och revisor

10§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal Sverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet cm besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamater i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan féreningsstammas hemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.
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15§
Styrelsen aligger
att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehéalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt

redogérelse for féreningens intakter och kostnader under éret (resultatrékning) och fér stéliningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tiltlgéngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framléggas, till revisorerna lamna arsredaovisningen for det forflutna rakenskapséaret samt

att senast en vecka innan ordinarie freningsstamma fillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberéttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma fér tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hatlits.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstédmma framidgga revisionsberattelse.

Féreningsstamma

17§

Ordinarie féreningsstdamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal has styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
Kallelse till freningsstdmma och andra meddelanden til foreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lamptiga platser Inomn féreningens hus. Kallelse till stamma skall tydiigt ange de drenden som
skall forekornma pa stdmman. Medlem, som Inte bor | féreningens hus, skall skriftligen kaltas under

uppgiven eller eljest fér styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stémma och senast en vecka ftre extra stimma.

18§

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god lid att &rendel kan tas upp i kallelsen till stamman.




19 §
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

a) Upprétiande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och hitréden (réstlangd).
b) Val av ordférande vid stémman.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

e) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Fdéredragning av revisionsheréttelsen.

g) Faststétiande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av foriust.
;) Fraga om arvoden,

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I} Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stédmma skall férekomma endast de arenden, fér vitka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstémma skall féras av den stammans ardftrande utsett dartill. | fraga om
pratokallets innehalt géller '

1. attrostlangden skall tas in eller bilaggas protokoltet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoli skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt f6r medlemmarna.
218§

Vid foreningsstémma har varje mediem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rast. Rostberéttigad dr endast den mediem som fullgjort sina

forpliktelser mat féreningen.

Bostadsréaltshavare far utova sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i

foreningen, dkta make, sambo effer nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ombud skall

forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medftra hogst et bitride som antingen skall vara medlem |
féreningen, make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar siuten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordidranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréattslagen (1991:614).




Upplatelse och &vergang av bostadsratt
22 §

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, d&ndamalet med upplatelsen samt de
belapp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den
anges.

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva hostadsratten endast om han &r eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styreise genom
bvertatelse férvarva bostadsrétt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsratishavare utéva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dtdsboet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens did eller att nagon,
som inte far vagras intréide i féreningen, férvirvat bostadsratten ach stkt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsforsaljas fér dédsboets rékning.

Utan hinder av ftrsta stycket far acksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsférsaljning ach da hade pantrétt i bostadsrétten, Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att nagen som inte far végras
intréde i féreningen har férvérvat bostadsrétten ach sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér gadia honom som bestadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet fér végras intrade i
foreningen &ven om de | férsta stycket angivna forutsatiningarna fér medlemskap ar uppfyilda.

Om en bostadsrétt har évergatt till bostadsratishavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyiler sadant villkor. Detsamma géller ocksé nar en bostadsratt till
en bostadslégenhet Gvergatt till ndgon annan narstdende person sam varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt ager firsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet, av
sédana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilladmpas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten ach sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bestadsratten tvangsforséljas for
forvarvarens rakning.
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26 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kap skall uppréattas skriftligen och skrivag _under av
séliaren och kdparen. | avtalet skall den lagenhet som Overlatelsen avser samt kt‘:peskll.hngen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsidgelse av bostadsratt
27 §

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse Gvergar hostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter
tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i denna.

Bostadsratishavarens réitigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekosinad till det inre halla ldgenheten jamte tillhtrande utrymmen i
gott skick, Detta géller dven marken, om sédan ingér i upplatelsen.

Till tagenhetens inre raknas:

® rummens véggar, golv ach tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

¢ inredning och utrustning i kik, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och
Gvriga installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lAgenheten och inte &r stamledningar,

* glas och bagar i ldgenhetens yiter- och innanfénster,

¢ ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

¢ svagstromsanldggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfénster och yiterdérrar och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatarer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for aviopp, vérme, gas, eleklricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
fGreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- elier vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande elier genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i légenheten eller som dar
utfar arbete fér hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsratishavaren sjélv inte vallat géller
vad som sagts nu endast om bostadsratishavaren brustit i den emsorg och tillsyn som han bart iaktia.

Fjérde stycket forsta meningen géller i tilampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§
Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vésentlig féréndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
30§
Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta sig efter de s#rskilda regler som
foreningen | dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann
tillsyn Gver att detta ocksé iakitas av dem han svarar for enligt 28 § fiarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara behéftat med

ohyra far inte fdras in i ldgenheten. A
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31§

Foretradare fér bostadsréttsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdévs for tillsyn
eller for att uiféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsratten skall ivangsférsaljas 8r bostads-
réttshavaren skyldig att Iata Iagenheten visas pa [amplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréits-
havaren inte drabbas av sidrre oldgenhet &n nddvandigt.

32§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtyeke behdvs dack inte,

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsalining eller tvangsférsalining av en juridisk
person som hade pantrétt | bestadsratten och som inte

antagits tilt medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun elter st landsting.

Styrelsen skall genast underréitas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren énda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tilif4ile att anvénda lagenheten
och hyresnédmnden l&mnar tilistand tilt upplatelsen. Sadant tillstand skali 1mnas, om bostadsrétts-
havaren har beaktansvérda skal for upplételsen och féreningen inte har befogad anledning at végra
samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda lagenheten fér nagot annat dndamal an det avsedda.
Fareningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltraits #r férverkad och
féreningen saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren til avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats efler upplételseavgift utdver tva veckar fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat hanom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd upplater ldgenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands | strid med 33 eller 34 §8,

4. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardstdshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om hostadsrattshavaren genom ait inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som idgenheten

upplétits till i andra hand &sidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn sam enligt s aragraf aligger en bostadsrattshavare,
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6. om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrdde till Idgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for deita,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan hanom avilande skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller til vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tilifélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

ifraga om en bostadsl&genhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte

heiter ske om bostadsréattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal anscéker om tiflstand till upplatelsen

och far ansékan beviljad.

Om fdreningen séger upp bostadsrétishavaren till avfiytining, har foreningen ratt il ersatining fér skada.
Ovriga bestimmelser

36 §

Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behéalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrétishavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas i hostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




