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Antagen av MBN 2002-10-29, § 393 Laga kraft 2003-10-23
GENOMFOR_ANDEBESKRIVNING
Detaljplan for Overby 1;:7 m fl, Tanums kommun, Vistra Gétalands lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 10 ar. Denna raknas fran dagen da detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap
Planen har enskilt huvudmannaskap. Detta innebdr, att planens allménna platser
(vagar och naturmark) forvaltas av fastighetsidgarna.

Bygglov :
Bygglov for bostader provas av Miljo- och byggnadsnamnden, Tanums kommun,

enligt Plan- och Bygglagen (PBL). Om den sokta atgérden inte strider mot
detaljplanen lamnas bygglov under férutsattning att genomférandetiden bérjat 16pa
och att de allménna villkoren i 3 kap PBL ar uppfyllda. Under forutséttning att det ar
fraga om en mindre avvikelse och avvikelsen &r férenlig med planens syfte, kan
bygglov ldmnas trots att atgarden inte till fullo 6verensstammer med planen.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla andringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prévas i en lantmateriforrattning av Lantmateriet i Strémstad.
Lantméteriforrattning kan normalt sdkas av fastighetsdgare som &r berdrd av den
aktuella atgarden. :

Vatten och aviopp

Avloppsfragan loses lokalt efter anvisningar frdn miljdavdelningen, Tanums kommun.
Atminstone tva nya infiltrationsanlaggningar ska anlaggas inom planens E-omraden.
Anlaggningarna &r gemensamma fér flera fastigheter och skall ta emot deras BDT-
vatten. Urin kan tas emot i gemensamma tankar som férlaggs i E-omradena.
Alternativt kan urin hanteras separat for varje fastighet. Exploatéren anlagger dessa
gemensamma anlaggningar inklusive ledningsnéatet fram till tomtgrans.
Anlaggningarna overlates darefter till fastighetsagarna som skéter den fortsatta
driften genom en samfallighetsférening, se nedan under fastighetsrattsliga fragor.

Dricksvattenférsorjningen ska ocksa l6sas lokalt genom att anldggandet av en eiler
flera borrade brunnar. Exploatéren utreder lokalisering och anlagger darefter erfor-
derliga brunnar. Eventuellt finns mojlighet f5r de nya tomterna att ansluta sig till
befintliga anléggningar i intilliggande planomrade. Dagvatten omhandertas lokalt.

Grénomraden (NATUR) och véigar

Naturmark inom planen behover ej iordningstéllas. Férvaltningen av dessa omraden
ligger pa fastighetsdgarna genom samfallighetsféreningen. Exploatéren anlagger
lokalvag i byggnadsomradet som darefter dverlats och férvaltas av fastighetsagarna.
Vid anlaggande av det nya planomréadets dstra infart skall arkeologisk expertis
medverka, se planbeskrivningen s. 6. Kontakter skall tas med Bohuslans museum i
god tid fore detta arbete pabérjas. '
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Den 10 kilovolts luftiedning som gar rakt igenom det planerade bebyggelseomradet
ska flyttas. Omlokaliseringen ombesorjs av ledningens agare efter samrad med
exploatéren och Miljé- och byggnadsnamnden. Fér omradets elférsorjning svarar
lokalt eldistributionsféretag. Pa bestallning dras ledning fram till matarskap innanfér
tomtplatsgrans.

Exploateringsavtal
Exploatéren och kommunen traffar avtal om:
« standard och utformning av VA-anlaggningar och ev. dven andra
gemensamma anlaggningar
+ Aterstallning av stenbrott inom planomradet

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markatkomst
Marken inom det nya bostadsomradet &gs av exploatéren.

Gemensamhetsanldggningar
Nya gemensamhetsanlaggningar ska inréttas for vagar, gronomraden och avlopps-
anlaggningar inom planomradet.

Fér grénomradena inom planomradet &r tva olika idsningar tankbara. Utgangspunk-
ten ar att fastighetsigarna sjélva ska forvalta omradena. Férutsattningar for denna
forvaltning kan tillskapas antingen genom att en gemensamhetsanlaggning (ga)
tiliskapas vilken erhaller nyttjanderatt fér detta andamal inom den del av Overby 1:7
som omfattas av planomradet. Da bestdmmer exempelvis fastighetsdgarna vilka trad
som skall féllas men virket tillhér markéagaren. Alternativt kan en marksamfallighet
bildas for de omraden inom planen som utgér gronomréaden. Delagare blir fastig-
hetsdgarna inom planen. Pa sa satt uppnas en starkare koppling mellan planens
tomter och grénomraden.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas lampligen av en eller flera samfallighets-
foreningar. Samfallighetsforeningen forvaltar dven den samfallighet som kan bildas
for planens grénomraden.

Gemensamhetsanlaggningarna inrattas i en lantmaterifdrrattning, som scks och
bekostas av exploatoren. | forrattningen sakerstalls utrymme fér anlaggning samt
beslutas om deltagande fastigheternas delaktighet och kostnadsansvar.

De nya tomterna maste anslutas till Overby ga:2, som ar den enskilda vdg som
fungerar som utfart fran planomradet till allménna véagen. Aven detta kan ombesdrjas
i ovan namnda lantmateriférrattning.

Strandskydd och naturreservat.
Lansstyrelsen férordnar, om séarskilda skl finns, att strandskyddet skall upphéra
inom de delar av planen som idag omfattas av strandskydd.

Stromstad 2002-03-26
Reviderad 2002-08-14

Ml | B=TT-
Gransland Arkitektkontor
Martin Kvarnback
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Overby 1:7 m fl, Tanums Kommun, Vistra Gotalands Fin

HANDLINGAR

Planbeskrivning
Genomfvrandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utlatande efter utstdllning
Fastighetsforteckning
Plankarta

PLANENS OMFATTNING VID ANTAGANDE
(REVIDERING EFTER UTSTALLNING)

Planforslaget har fram till och med utstilllning omfattat fyra delomriden, se nedan. Efter ut-

stdllning har planftrslaget reviderats sd att tre av dessa omraden inte ldngre skall omfattas av
antagandebeslut. Motivet framgar av Lénsstyrelsens utstéllningsyttrande samt kommentarerna
till detta, se utlatande efter utstillning. [ korthet & motivet att ett stillningstagande om hamn-
utbyggnad pé Bockern, vid A (och didrmed upphévande av hamnomréade vid B och C) skall
avvakta en pagéende prévning i miljédomstolen on hamnutbyggnad for del av omride A.
Text och bilder som berdr omradena A-C har strukits ur planforslaget.

A Utvidgad hamnomrade vid Béckern (utgar)
B,C Upphavande av gallande detaljplan (utgar)
D Planomrade fér nya tomter (kvarstar)




Detaljplaner, férordnanden

Foreliggande detaljplan berdr tvd befintliga detaljplaner. Fér Overby 1:28 m fl fastigheter
géller en detaljplan faststilld 1971-10-18 (14-LUR-637). Planen omfattar 24 tomtplatser som
alja dr bebyggda. Byggritten &r 75 m” [6r bostad och 15 m? for uthus. Planen anger dven ett
omréde for hamnindamal mot Bockern (Th) och ett omrade for friluftsbad (Rb).

Fér Overby 1:7 m fl fastigheter géller en detaljplan faststalld 1974-01-28 (14-LUR-675).
Planen omfattar 26 tomtplatser varav samtliga ér silda och utbyggnad pagar. Byggritten dr 60
m? for bostad och 15 m? for uthus.

Delar av planomradet ligger
inom strandskydd enligt MB
7 kap.

Gdllande detaljplaner

Program for
planomradet

Planprogram {6r omréadet har
varit utséinda pa samrad under
1994 och 1998-99. I det
senaste samradet frordades en
bearbetning utifrin alternativet
i bilden till viinster.

Synpunkter framfordes om att i
den fortsatta bearbetningen
skulle gangpassagerna genom
omradet géras bredare.




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen medger 25 nya tomter genom fortétning mellan tva befintliga planomréden. Plan-
omradets ldge gor att tomterna med stor sannolikhet kommer nyttjas for fritidsindamal.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushalining med mark och vatten. [ inledningen av
3:3 kapitlet star: "Mark och vattenomriden skall anvindas for det eller de &ndamal for vilka
omridena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretride skall ges sddan anvindning som'medfor en frin allméin synpunkt god hushéllning.”

Planarbetet har foregatts av planprogram i tvd omgéngar, 1994 och 1998. [ programskedect
privades olika lokaliseringsalternativ. Slutsatsen av programsamradet var att de nya tomterna
ska ligga sa samlat som mdjligt, se bild under "Program for Planomradet”.

Placeringen av tomterna tar sin utgangspunkt i stenbrottsomraden, som idag &r svarframkom-
liga. I den fortsatta bearbetningen av planen har naturliga lagen for gangstigar genom plan-
omradet och méjligheten fa en avskdrmande tridrid metlan befintlig vdg och den nya
bebyggelsen varit styrande.

Sammantaget innebdr detta att planen s& langt mg)ligt hushallar med mark och vattenomraden.
Tomterna &r lokaliserade till det omrade som dr mest lampadat.

PLANDATA

Planomradet dr c:a 4,8 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard, friluftsliv, turism enligt Mitjobalken
(MB). Den yttre kustzonen omfattar omraden av riksintresse for naturvard och friluftsliv
enligt 3 kap 6§ miljobalken och omfattas ocksa av sérskilda hushallningsbestimmelser i 4 kap
miljdbalken.

I 6versikisplanen, antagen i maj 2002, star att {Sr kustzonen (Rky-omriden) efterstriivas en
i huvudsak oftrindrad markanvéndning. Som rekommendationer anges:

Naturvirdens, turismens och det rorliga frilufislivets intressen skall prioriteras. Ny bebyg-
gelse bor tillatas endast i undantagsfull, som komplettering till befintlig bebyggelse, diir det
ar klarlagt att bevarandeintressena inte motverkas. Smabdtshamnar ska kunna utvecklas i
omrdden déir kommunen och linsstyrelsen, genom wiredning finner det limpligt.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Den mark som berdrs av bebyggelse bestar av stenbrott 1 tvd delomradden (gratonat pa bilden
nedan). Mellanliggande mark bestér i séder av gles tallskog p4 ett tunt morinlager (vid E) och
med frilagda berghillar i den norra (vid F). I sydost (vid G) ligger ett blétare omrade med
hégvuxen granskog. Samtliga dessa delar har undantagits frdn bebyggelse efter bearbetning av
planforslaget. Motiven dr: halla berghillarna fria (F), bevara avskiirmande triddunge (E) och
att skapa en buffertzon mot befintlig viig och befintlig bebyggelse (G).
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Stigar inom planomradet ar diffusa och déligt upptrampade. Delvis kan detta antas bero pa att

tillgangligheten ér dalig genom stenbrotten. Enklast passeras omradet i nordsydlig riktning
frén A-C dir en delvis upptrampad stig finns.

Markerad stig mellan B-D finns inte idag. Under bldta perioder r det svart att passera
omrédet vid G. Frdn D och séderut nyttjas darfor den nyanlagda végen dven f5r gdende.

For tomter som gransar mot héllmark anges en planbestimmelse (n;) som forhindrar
springning och utfyllnad.

Geotekniska forhallanden

All mark for bebyggelse, utom stenbrotten ligger med ringa djup till fast berg. Grundliggning
kan ske pé plintar eller med platta pa mark.. Stenbrotten har mycket varierande nivaer med
skrotstenshdgar om 3-4 meter och halor. Hela markytorna vid stenbrotten maste aterstillas




och grovplaneras i samband med byggande av vigar och ledningar for omradet. Packning av
springsten bor utforas innan enskilda tomter bebyggs. Planomradet ligger inom omrade diir
f6rhéjda markradonhalter kan finnas. P4 plankartan anges dérfor bestimmelse som reglerar
utforandet med hinsyn till radonrisker.

Fornlamningar, kulturhistoria

[nga kiinda fornldmningar finns inom planomradet. Bohuslins stenbrott ir av kulturhistoriskt
intresse, men idag finns inget firdigt system for att virdera enskilda stenbrott. Under samrédet
har Bohusldns museum att utfért en arkeologisk utredning som i forsta hand inriktade sig pa
eventuell forekomst av fornminnen.

Utredningen visar pd fynd av slagen flinta vid punkterna B och D, se karta pa foregaende sida.
Detta innebir att vid byggande av vig vid punkten D krévs nérvaro av arkeologisk expertis.
detta for att dokumentera och arkivera eventuella yttrligare fynd. I 6vrigt ligger byggritterna
pd hillmark eller inom stenbrottsomrade. Efter samrad med Bohuslidns Museum har vigdrag-
ning och tomtindelning justerats vid punkten H for att méjliggéra att en karaktaristisk brottyta
far stenbrottsverksamheten sparas. :

Bebyggelse, anvéindning

Samtliga tomter anges for bostadsindmal. Plansystemet (fr.o.m. 1987) skiljer inte pa helars-
eller fritidsindamal.

Bebyggelse, utformning

For samtliga tomter anges en byggritt om 120 m? byggnadsarea. Denna area inkluderar
eventuella uthus. Angiven area foljer den praxis som utvecklats pa senare dr inom kommunen
for nya och dldre fritidsomriden.

Byggnadshdjden 4,0 m medger byggande med grundmur eller plintar i en vaning eller med
platta pd mark och med inredd vind. Tre tomter i det sddra stenbrottet har stora hojdskillnader
och krdver omfattande markarbeten. Fér att undvika héga stddmurar medges for dessa tre
tomter att souterrdngvaning fir anordnas. Planbestimmelsen #r utformad sa att endast vid
byggande med souterriingvaning medges en hégre byggnadshojd.

Service

Planomrédet ligger langt frin offentlig och kommersiell service. Nirmaste livsmedelsbutik r
vid Kniim, ca 10 km bort.

Tillganglighet

Samtliga tomter kan anordnas med god tillginglighet fran parkering pa tomt och fram till
bostadsentré.




Byggnadskultur och gestaltning

Planbestdammelser om utformning begrénsar sig till fasadmaterial och takvinkel. Hur ater-
stillandet av stenbrotien gér till har stor betydelse for omradets karaktir. Kallmurar av
skrotsten kan prévas for att ta upp héjdskillnader inom omradet. Befintliga brottytor vid H
skall rensas och ldmnas fria, se ven under ”fornlimningar och kulturhistoria”

Lek och rekreation

Omrédets naturkaraktir utanfor tomterna ska s langt mojligt bevaras. Nagra sirskilda
anldggningar for lek behévs inte.

Naturmiljé

Centralt genom planomradet sparas ett omrade for gangstigar. Aven mark markerad med E pi
plankartan (alternativa placeringar av infiltration) skall s& langt majligt limnas ordrda
respektive aterstdllas som naturmark.

Det sydvistra E-omréadet, som idag till stor del #r stenbrott, skall i sin helhet terstilias som
naturmark, dér farliga halor skall fyllas igen. Eftersom anlidggandet av en infiltrationsbidd dr
ett tinkbart alternativ for att tillféra de massor som krévs har marken angetts som E-omrade
pa plankartan. Aterstillandet av denna mark #r av allmént intresse, men inget givet utfall av
att planen genomfors, och skall dérfor sikerstillas i exploateringsavtal.

Drygt hiilften av planomradet ligger inom strandskydd enligt MB 7 kap. Det berérda
markomrédet dr vél avskiljt frin strandomradet och saknar betydelse for bad- och frilufisliv.
Strandskyddet foreslas upphivt inom planomradet.

Gator och Trafik

Plandelen har tva vﬁganslutningar. Avsikten dr att leda av trafik sa tidigt som mojligt for att
minska storningar. Rundkérning medges, men kan skyltas s att denna méj-lighet normalt inte
utnyttjas. Personbilar ska i forsta hand védnda pa respektive tomt, stérre fordon nyttjar
mdjligheten till rundkérning. Pa sa siitt undviks att anordna ytkrdvande vind-platser och
ingreppen i naturen blir mindre. Végbredd vid tomterna bér vara minst c:a 3,5 meter,
infarterna till respektive tomt breddas och nyttjas fér méten. Om infarterna inte kan nyttjas
gdrs vigen 4,5 meter bred.

Dir viigen korsar den nordsydliga gangstigen gors kérytan c:a 2,5 m meter bred och laggs s
langt mojligt direkt pd berghéliarna. Yta for backvéndning av personbil liggs direkt pa orort
berg.

Stoérningar

Planen foranleder inga restriktioner angdende storningar. Géllande miljokvalitetsnormer enligt
Miljébalken fér SO, (svaveldioxid) och Pb (bly) kommer inte att 6verskridas. Griinsvérden for
NO2 (kviivedioxid) som giller fr.o.m. 2005-12-31, kommer inte att verskridas. Grundbelast-
ningen i omrédet dr 1dg. Bebyggelse enligt detaljplanen ger laga tillskottshalter.




Vatten och aviopp

Sérskild planbestimmelse finns som foreskriver "Toalettsystem skall vara kretsloppsanpassa-
de. Sddan system skall viljas som avskiljer nérsalterna (urinseparering) och gér det méjligt att
aterftra dessa till jordbruket™. Detta édr den standardformulering som tillimpas av Tanums
kommun vid nyplanering. I detaljplanen har 2 st. omraden reserverats for infiltrationsanligg-
ningar. Avlopp skall 16sas gemensamt for hela planomradet.

Tva losnmingar for urinseparering kan priévas som kan uppfylla kommunens krav:

e Enkelseparerande. Dvs. urin och c:a 2 dl vatten per spolning avleds for sig. Fekalier
avskiljs torrt i en tunna elier motsvarande. BDT-vatten (bad, disk och tviitt) avleds 1
separat system via slamavskiljare till efterrening 1 en infiltrationsanldggning.

o Dubbelseparerande. Om det &r md)ligt med hénsyn till nirheten till vattentikter kan dven
ett system diir bdde BDT-vatten och fekalier leds vidare till infiltration prévas.

Inom planomradet krivs alltsa ett gemensamt ledningsnit oavsett vilket avioppssystem man
viljer. Vattenforsérining for omridet bor 16sas gemensamt, se dven genomforandebeskriv-
ningen.

Varme

Uppvarmning sker via egna viarmekallor. Direktverkande el tillats ej. Omkoppling skall kunna
goras till alternativa energislag.

El, tele

Plats for transformator ldmnas i planens dstra del. Befintlig 10kV-luftledning inom
planomradet méiste kablas. Befintlig tele-ledning inom planomradet skal kablas.

Avfall

Sophémtning sker vid varje tomt. Killsorterade forpackningar skall limnas pa dtervinnings-
gird, t ex vid Knim. Kommunen har inte lingre ansvar {6r Atervinning av olika sopfraktioner.
Grovsopor och olikas avfallsfraktioner kan limnas pd kommunens atervinningscentral Tyft.

Administrativa fragor

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomfrandetid ar
10 ar.



MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har upprittats av Gransland Arkitektkontor pa uppdrag av Renshogen AB, Ricky
Samuelsson. Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av lantmétare Martin Kvarnbick.

Fran Tanums kommun har medverkat:

Bengt Sjogren Stadsarkitekt
Birgitta Jonsson Miljschef

" Ingvar Olofson Miljdinspektdr
REVIDERING

Efter utstillning har planhandlingarna reviderats enligt vad som anges pa sidan 1. Dvs. Text,
bilder och kartor omfattar endast omrdde D enligt bilden pa sidan 1.

Redaktionella dndringar har utforts av text och bilder. Texten under dversiktliga planer har
ersatts med tillimpliga delar frin ny dversiktplan (antagen i maj 2002). Plankartan har
kompletterats med nytt E-omrade, for transformator, i ster. )

Upprittad av Grinsland Arkitektkontor 2002-03-26
Reviderad 2002-08-14
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Bjérn Richardsson
Arkitekt



