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Detaljplan for delar av

Ulmekarr, Gisslerod och Kuserdd
Tanums kommun, Vastra Goétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar, att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut i MBN om programsamrad 2006-03
Beslut i MBN om samrad 2006-08
Beslut i MBN om utstallning 2009-01
MBN:s beslut om godk&nnande och antagande 2009-06
Laga kraft 2009-09

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden for detaljplanen &r 15 ar. Tiden borjar [6pa raknat fran
den dag planen har vunnit laga kraft och 2011-09-30.

Efter det att genomférandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla och ge byggratt som
tidigare. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava planen,
utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Tanums kommun &r inte huvudman for allman platsmark inom planomradet. Detta innebéar
att det ar agarna till fastigheterna, inom planomradet, som ansvarar for utbyggnad och
forvaltning av allménna platser (lokalgator, naturmark mm) i planen.

Fastighetsdgarna kommer aven genom gemensamhetsanlaggning att vara huvudman for
VA-anlaggningarna inom planomradet.



Ansvarsfordelning

Exploattren (&garna till fastigheterna Kuserod 2:24, 2:27, 2:32, Tanums-Gisslerdd 1:6,
Ulmekarr 1:4, 1:9, 1:41) ansvarar for att vagar och erforderliga VA-anlaggningar byggs ut
och att de nya omradena for bostader iordningsstélls. Se vidare under fastighetsrattsliga
fragor.

For underhall och drift av planomradets allmanna platser och gemensamma anlaggningar
(vagar, gronomraden och VA-system) kommer samtliga &agare till fastigheter inom
planomradet att ansvara. Se vidare under fastighetsrattsliga fragor.

Vatten och avlopp

Omradet, som ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade foreslas darfor anslutas till
kommunens ledningsnat for VA. Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av alla VA-
anlaggningar som erfordras for att forsorja planomradet fram till tomtgrans. Inom
tomtgrans anlaggs VA- ledningar inklusive dagvattenledningar av fastighetségarna.

En pumpstation skall anordnas vid en lagpunkt inom omradet for att pumpa avloppet till
kommunens nat.

Renvattenforsorjningen loses ocksa genom anslutning till kommunens ledningsnét.

Dagvatten féreslas omhandertagas lokalt genom avledande via diken till naturmark.
VA-anlaggningen dimensioneras sa att befintlig och annan planerad bebyggelse inom
naromradet kan anslutas. Genom detta underlattas dven en VA-sanering av befintlig
bebyggelse.

Genom planomradet gar en befintlig VA-ledning som forsorjer omradet nordvast om
Tanums-Gisslerod 1:6. VA-ledningen ar inrattad som gemensamhetsanlaggning (Tanums-
Gisslerdd ga:1) och forvaltas av Gisslerdds vatten och avlopp samfallighetsforening.
Ledningen ar ansluten till kommunens ledningsnét. Denna ledning kommer att utnyttjas
och ingd i ledningsnatet for det nya planomradet.

Enligt Tanums kommuns Vatten- och avloppspolicy av 2002-01-28 stélls vid
detaljplanelaggning av nybyggnation krav pa urinseparering. Sedan den 1 juli 2008 ar det
frivilligt med urinseparering vid anslutning till det kommunala avloppsnatet. Eventuella
ledningar for urinseparering kommer att anlaggas i huvudsak i samma strackning som
spillvattenledningar. Anlaggningar for urinseparering skall inforlivas i och forvaltas av
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Vagar

Lokalgator (LOKALGATA)

For lokalgatorna foreslas korbanebredden vara 3.5m. Utrymme foér dessa anlaggningar
upplates utan ersattning.



Gangvagar

Utmed de tva lokalgator som fungerar som tillfartsvagar féreslas en 1.5m bred gang- och
cykelbana anlaggas. G/c-vagen skall ligga i nivAd med, och i direkt anslutning till kérbanan.
Utrymme for dessa anlaggningar upplates utan ersattning.

Gronomraden (NATUR)

Forvaltningen av dessa omraden ligger pa fastighetsagarna genom samfallighetsférening.
Naturmark inom planen behdver ej iordningstéllas men val skétas. lordningstallande av
naturmark genom gallring, kompletteringsplantering och anlaggning av gangstigar, samt
anlaggning av lekytor och besoksparkeringar skall utféras av exploatéren. Utrymme for
naturomraden upplates utan ersattning.

El

For omradets elférsorjning svarar lokalt eldistributionsforetag. Pa bestallning dras ledning
fram till matarskap innanfor tomtplatsgrans.

Avtal

Ett planavtal finns undertecknat mellan Tanums kommun och agarna till fastigheten
Ulmekarr 1:4 som bland annat reglerar kommunens kostnader i samband med
planarbetet.

Avtal angaende utférande och kostnadsfordelning av vagar, gang- och cykelvagar och VA
inom planomradet regleras i ett exploateringsavtal, alternativt en 6verenskommelse om
gemensamhetsanlaggning (enligt anlaggningslagen ) mellan berdrda fastighetségare.

Ett exploateringsavtal skall &ven upprattas mellan exploatéren och kommunen for att
reglera VA-hanteringen inom planomradet samt utférande och kostnadsfordelning av
vagar och gang- och cykelvagar utanfor planomradet.

Bygglov / marklov

Bygg- och marklov prévas av Miljo- och byggnadsnamnden, Tanums kommun, enligt Plan-
och Bygglagen (PBL). Om den sokta atgarden inte strider mot detaljplanen lamnas
bygglov under forutsattning att genomfoérandetiden borjat I6pa och att de allménna
villkoren i 3 kap PBL &r uppfyllda.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallande

Marken inom planomradet &r i bade kommunal och enskild &go. Kommunal mark utgor
drygt 5 ha av totalt ca 22 ha.

Fastighetsregleringar

Inom planomradet finns foljande fastigheter i privat 4go — Ulmekarr 1:4, Ulmekarr 1:9,
Ulmekarr 1:41, Ulmekarr 1:97, Kuserdd 1:24, Gisslerdd 2:27 och 2:32 samt i Tanums
kommuns ago - Gisslerdd 1:3 och 1:6.

For att astadkomma en andamalsenlig fastighetsindelning i samband med genomférandet
av detaljplanen for omradet, skall markomraden genom fastighetsreglering 6verforas
mellan fastigheterna.

Forslag till 6verenskommelser mellan de berdrda fastigheterna ar diskuterade och
godkanda i form av ansokningar om fastighetsregleringar.

Fastighetshildningar och gemensamhetsanlaggningar

Genom detaljplanen skapas nya byggratter for bostadsandamal vilket innebéar att nya
fastigheter kan bildas genom avstyckning inom planomradet.

Nya gemensamhetsanlaggningar skall inrattas for gronomraden samt vatten och
avloppsledningar inom planomradet. De aktuella anlaggningarna inom planomradet ligger
bade péa enskilt och kommunalt agd mark. Utrymme for dessa anlaggningar upplates utan
ersattning.

For naturomradena inom planomradet &r utgdngspunkten att fastighetsagarna sjalva skall
forvalta omradena. Forutsattningar for denna forvaltning skapas genom att en
gemensamhetsanlaggning (ga) tillskapas vilken erhaller nyttjanderatt for detta andamal
inom planomradet. D& bestammer fastighetsagarna t.ex. vilka trad som skall fallas men
virket tillhér markagaren.

Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas lampligen av en eller flera
samfallighetsféreningar. Samfallighetsféreningen forvaltar aven den samfallighet, som kan
bildas for planens gronomraden.

Gemensamhetsanlaggningarna inréttas i en lantmateriforrattning, som soks och betalas av
fastighetsagarna. | forrattningen sakerstalls utrymme foér anlaggningarna samt beslutas om
deltagande fastigheters delaktighet och kostnadsansvar.

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN

Anvandningen (t ex B for bostadsandamal) av ett omrade avgransas med
anvandningsgranser. Sa langt mojligt har anvandningsgranserna lagts i befintliga
fastighetsgranser for att undvika onddiga fastighetsbildningar. Det omrade som far
bebyggas pa tomterna avgransas av egenskapsgrans pa plankartan. Prickad mark far inte
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bebyggas.

Det finns dock ytterligare begransningar genom en bestammelse om minsta avstand mot
tomtgrans mot annan bostadstomt. | dvrigt finns det flera egenskapsbestammelser som
reglerar detaljutformningen av husen. For att underlatta tolkningen av planen har, sa langt
mojligt, egenskapsgranserna lagts parallellt med anvandningsgranserna.

Utformning av bebyggelse, vagomraden och utemiljder (inklusive tomtmark) beskrivs i det
kvalitetsprogram som féljer planhandlingarna.

Byggnadshéjd
Skirningepunkt mellan
lakfall och fasadliv

Markens medelnivd

Byggnadshojd ar hojden fran skarningspunkten mellan takfall och fasadliv och till den
omgivande marken

Nockhojd ar hojden mellan byggnadens nock och den omgivande markens medelniva
Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren skall betala alla med detaljplanearbetet férenade kostnader (se avtal mellan
Tanums kommun och exploatéren) samt fér genomférandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal som reglerar fordelning av kostnader skall uppréattas dels mellan
berdrda fastighetsagare och dels mellan exploatéren och kommunen.

Planomradet ligger utanfor kommunens VA-verksamhetsomrade. Exploateringsavtalet
mellan exploatdren och kommunen skall &ven omfatta kostnader och utférande av
anslutning till kommunens ledningsnat.

Erforderliga lantmateriforrattningar betalas av fastighetsagarna.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for att vagar och erforderliga VA-anlaggningar byggs ut och att de
nya omradena for bostader iordningsstalls.

For underhall och drift av planomradets allménna platser och gemensamma anlaggningar
(vagar, gronomraden och VA-system) kommer en samfallighetsforening att bildas. | denna
skall ocksa de inom planomradet befintliga fritidshusen inga.



Ansvarsfordelningen kan sammanfattas enligt nedanstaende:

Anlaggning Genomférande Drift

LOKALGATA Exploatdren Samfallighetsforening
NATUR Exploatdren Samfallighetsférening
B, bostader Fastighetsagarna Fastighetsagarna

lek Exploatdren Samfallighetsférening,
diken, backar Exploatdren Samfallighetsforening
parkering (lokalgata)  Exploatdren Samfallighetsférening
avfallsstationer Exploatdren Samfallighetsférening
VA-anlaggningar Exploatdren Samfallighetsforening
fram till tomtgrans

VA-anlaggningar Fastighetsagarna Fastighetsagarna
inom tomt

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning av ny byggnad, utformning med hénsyn till radonrisk samt utformning av
eventuella enskilda avloppslosningar redovisas i samband med bygglovsansékan. Vid
grundlaggning av ny bostadsbebyggelse skall den geotekniska utredningen beaktas.

| ans6kan om bygglov skall finnas med en nybyggnadskarta dar gatuniva, befintliga
marknivaer och héjd pa fardigt golv finns angivet.

Fardigt golv i byggnader skall ligga minst 0,3 m 6ver anslutningsnivan for VA,
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Martin Kvarnbéack Plan- och byggchef
Ann-Sofie Jeppson Planarkitekt
Rolf Lundholm Projektledare

Genomfdrandebeskrivningen &r uppréttad av VastArkitekter AB i samarbete med
ovannamnda tjansteman.
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