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Styrelsen for RBF Uddevallahus 10 far

Forvaltningsberattelse  mussmiomms

rdkenskapsaret
2024-07-01 £l 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uddevalla kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 4 775 899 kr.

Arets resultat #r bittre dn foregdende ar p.g.a. ligre underhallskostnader, framforallt trapphusprojektet.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 19% till 27%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 128% till 103%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 675 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 966 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Gnejsen 1 och 2, Glimmern 1 och Féltspaten 3 i Uddevalla Kommun med totalt 270
ligenheter. Byggnaderna ér uppforda mellan aren 1964-1967. Fastigheternas adresser &r Ostanvindsvigen 2-8, 3-9 och
Ogérdsvigen 2, 451 96 Uddevalla.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam, detta inkluderar dven skolan.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingéar i foreningens
fastighetsforsidkring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.0.m. 2025-12-31 med en arlig avgéld pa 671 020 kr.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
43 72 143 12 270
Dessutom tillkommer
Skola Lokaler Garage P-platser
1 46 86 232

y3
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Total tomtarea 35552 m?

Total bostadsarea 18 235 m?
Total lokalarea 2 444 m?
Arets taxeringsvirde 193 251 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 202 188 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 1,04 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ek. for Forvaltningsavtal

Uddevalla Energi AB Fjdrrvirmeleverans

Uddevalla Energi AB Elleverans

Tele2 Sverige AB Serviceavtal kabel-TV, bredband och telefoni
Securitas Bevakning AB och SMS-park Stérnings -och parkeringstivervakning

Core Inre skotsel

RC Hiss Hiss-service

Telia Portlas

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 407 tkr och planerat underhall for 3 928 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”,

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning villket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Féreningens underhalisplan uppdaterades véren 2025 och visar pa ett planerat underhallsbehov pd 39
682 tkr for de ndrmaste 30 4ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 322 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 1 072 tkr. Avséttning for nidstkommande r dr budgeterat till 1 323 tkr. Styrelsen foreslar
en extra avsittning till féreningsstdimman. Detta for att foreningen har stora balanserade vinster och vill fylla pa fonden
for underhdll. Styrelsen foreslar en extra avsittning pa 5 mkr som dé gor att foreningen klarar framtida underhall med
nuvarande avséttningsniva. 4
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Modernisering stora hissen 2017-2018
Passersystem 2017-2018
Lokaler (renovering av skola) 2019-2020
Gemensamma utrymmen (belysning métesrum) 2019-2020
Installationer (ventilationsaggregat) 2019-2020
Installationer, hissar 2020-2021
Huskropp fasad, balkong och fonster 2018-2021
Brandsprinklers 2020-2021
Installation tvittmaskin och avfuktare 2021-2022
Garageport, automatisering 2021-2022
Laddstolpar 2022-2023
Trapphusrenovering 2021-2024
Elinstallationer 2023-2024
Planteringar 2023-2024
Garage och p-platser 2023-2024

Avets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvittmaskin 55000
Belysning tvittstuga 19 625
Byte dorr sorteringsrum 29 209
Staket 86 850
Garage och p-platser 113 750
Trapphusprojekt 3623 560

Foreningen har under 2021-2025 utfsrt en omfattande trapphusrenovering. Detta blev klart i arskiftet dec 24-jan 25 och
kostnaden uppgick till cirka 23 mkr. En del har tagits ur fonden pé cirka 8 mkr och resterande har aktiverats mot olika
komponenter och olika avskrivningstider. Detta kan man l4sa mer om pa not 7. Féreningen har betalat detta genom
foreningens kassa samt upptagit nya l4n pa SBAB. Alla fakturor 4r &nnu inte hanterade, det inkommer efterarbete som
tas i beaktning 2025-2026.

Det som projektet innefattade var bland annat;
Undertak
Fistmaterial

Dérrar

Las

Slipning

Ventilation

El

Entrétavior
Ljudabsorbentskivor
Maélning

Postboxar i
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Kéding Ordférande 2026
Elisabeth Nivera Sekreterare 2026
Tommy Hansson Vice ordférande 2025
Morgan Ehn Ledamot 2025
Tihomir Jerkovic Ledamot 2025
Marlene Pors Ledamot 2025
Mirela Sajdovic avgick 2025-03-17 Ledamot Riksbyggen 2025
Peter Eldborn tog éver 2025-03-17 Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Wilhelmsson Suppleant 2026
Matilda Wilhelmsson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skdvde AB

Anders Karlsson, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Morgan Bérjesson revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ros-Marie Krokstrom

2025

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen utfort ett omfattande trapphusprojekt. Man kan ldsa mer om det pé sidan 4 samt pa

not 7 ldngre fram i arsredovisningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 334 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 42 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 40 personer. Freningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 336 personer.

Arsavgiften hojdes med 4% from 2024-07-01

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften med 2%,
lokalerna med 4% samt alla parkeringar och garage med 8% from 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 788 ki/m¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerars6versikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 32 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 28 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. i
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 16 162 15 429 14 989 15371 16 229
Resultat efter finansiella poster* =709 —1429 2 005 3026 -2 655
Soliditet %* 26 26 28 26 22
/%rsavglft"andel i % av totala 93 9 9 %9 %9
rorelseintikter®

Arsavgn? k/kvm upplaten med 210 776 759 753 81
bostadsritt*

Energikostnad ki/kvm* 210 197 169 166 163
Sparande ke/kvm* 271 273 327 330 390
Skuldsittning kr/kvm* 2 807 2771 2562 2669 2783
Skuldsﬁt"t'nmg kr/kvm upplaten med 2807 3140 2903 3005 3154
bostadsritt*

Rintekénslighet %* 3,9 4,0 3,9 4,0 4,0

* obligatoriska nyckeltal
Upplysning forlust

Arets resultat visar ett underskott med -709 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 675 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 966 tkr. Foreningen har gjort ett omfattande projekt som har péverkat resultatet da fonden
var témd. Féreningen jobbar langsiktigt framat att bygga upp likviditeten igen.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berilknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) fr bostider delat med totala
intdkter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av fdreningens intiikter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive 8vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift ki/lkvin upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intikisytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 3
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Skuldséittning ky/kvm:
Beriknas pA totala riintebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 1489 861 0 20807373 —1428772
Extra reservering for under-hail enl.
stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut —1428 772 1428 772
Reservering underhélisfond 1072 000 -1 072 000
Ianspréktagande av underhallsfond —1072 000 1 072 000

Arets resultat —709 138

Vid 4rets slut 1489 861 0 19 378 601 —709 138

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 19378 601
Arets resultat —709 138
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 072 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 1 072 000

Summa 18 669 462

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Extra reservering till underhélisfonden 5000 000

Att balansera i ny riikning i kr 13 669 462

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. J
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 162 346 15516 090
Ovriga rorelseintikter Not 3 104 120 90 219
Summa 16 266 466 15 606 308
Rérelsekostnader
Personalkostnader Not 4 —184 131 —124 106
Driftkostnader Not 5 —11 662 258 —12 544 317
Ovriga externa kostnader Not 6 —1670 075 —1767 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1675413 —1477 551
Summa roérelsekostnader -15191 877 -15 913 826
Rérelseresultat 1074 588 -307 518
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 100
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 38 064 296 062
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 821791 —1417 416
Summa finansiella poster -1783 727 -1121 254
Resultat efter finansiella poster —-709 138 -1428 772
Arets resultat -709 138 -1 428 772
Avsaittning till underhallsfond -1 072 000 -1 072 000
lanspraktagande av underhallsfond 1072 000 5402 822
Resultat efter fondfoérandring -709 138 i 2902 050
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 73 740 551 61267762
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1 149 623 876 253
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 11 807 794
Summa materiella anliiggningstillgingar 74 890 174 73 951 810
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar I Riksbyggens Intresseforening Not 10 405 000 405 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 405 000 405 000
Summa anliggningstillgangar 75295174 74 356 810
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6574 0
Ovriga fordringar 136 524 227058
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1111034 1011 290
Summa kortfristiga fordringar 1254132 1238 348
Kassa och bank
Kassa och bank 5056 661 8 947 567
Summa kassa och bank 5 056 661 8 947 567
Summa omsittningstillgangar 6310793 10 185915
Summa tillgdngar 81 605 967A 84 542 725
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1489 861 1489 861

Summa bundet eget kapital 1489 861 1 489 861

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19378 601 20 807 373

Arets resultat —709 138 —1428 772

Summa fritt eget kapital 18 669 462 19 378 601

Summa eget kapital 20 159 323 20 868 462
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 38 137 500 8 987 500

Summa langfristiga skulder 38 137 500 8 987 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 19 900 000 49 700 000

Leverantorsskulder 400 908 2 537 265

Skatteskulder 51346 43 101

Ovriga skulder 811917 790 050

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 2 144 973 1616 347

Summa kortfristiga skulder 23 309 144 54 686 763

Summa eget kapital och skulder 81 605 967/( 84 542 725
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1074 588 —307 518
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 1675413 1477 551
Utdelningar 100
2 750 002 1170133
Erhéllen rinta 78 661 353 627
Erlagd rdnta —1 873 396 —1 409 795
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —56 382 —130 195
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1266 982 1556 263
Kassaflode fran den lopande verksamheten —368 097 1540 033
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i inventarier =359 031 =692 500
Investeringar i pagaende byggnation -2613 778 —10 626 611
Kassaflode fran investeringsverksamheten —2 972 809 —11 319 111
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -2 650 000 -2 600 000
Upptagna lan 2100 000 7 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =550 000 4 400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflsde -3 890 906 -5379 078
Likvida medel vid érets borjan 8 947 567 14 326 645
Likvida medel vid arets slut 5056 661 8 947 567
Kassa och Bank BR 5056 661/( 8 947 567
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stam- och badrumsrenovering Linjér 15
Fasad Linjér 50
Balkong Linjér 40
Ovrig ombyggnad Linjér 40
Passersystem Linjér 15
Fonster Linjdr 50
Automatisering garageport Linjér 10
Laddstolpar Linjér 15
IMD Linjér 15
Dorrar Linjér 50
Las Linjér 20
Ventilation trapphus Linjér 35
El trapphus Linjdr 30
Entrétavlor Linjar 20
Ljudabsorbenter Linjdr 20
Postboxar Linjér 20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar L
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 14 366 736 13 814 232
Arsavgifter, lokaler 377 828 363 296
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =52 066 —52 066
Hyror, bostédder 0 3000
Hyror, lokaler 167 382 166 944
Hyror, garage 714 594 710 750
Hyror, p-platser 162 034 159910
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —21 056 —18 491
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 399 -9 589
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 108 —4210
Brinsleavgifter, bostdder 35884 35884
Elavgifter 223762 259 364
Kabel-tv-avgifter 115 020 0
Nycklar & fjédrrkontroller 13 000 33750
Pant, tverlatelse, andrahand & gistlgh a 67735 53316
Summa nettoomsittning 16 162 346 15 516 090

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Gistparkering EasyPark, padminnelseavg. 104 120 90219
Summa Ovriga rorelseintakter 104 120 90 219

Not 4 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —82 760 =31122
Styrelsearvoden —12 804 —12 804
Sammantridesarvoden —63 558 —60 588
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 188 -1 188
Ovriga kostnadsersittningar 0 =600
Pensionskostnader 0 -1 328
Sociala kostnader —-23 821 —16 476
Summa personalkostnader ~-184 131 pi -124 106
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Not 5 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -3 927 994 —5402 822
Reparationer —407 211 —356 766
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =513 990 —493 980
Tomtrittsavgald —671 020 —671 020
Forsédkringspremier —432 958 =376 100
Kabel- och digital-TV —309 812 =203 100
Aterbiring fran Riksbyggen 4900 1700
Systematiskt brandskyddsarbete —14 800 —33 675
Serviceavtal —114 049 —132 379
Obligatoriska besiktningar =70 370 —35989
Bevakningskostnader —34 515 —32 438
Sné- och halkbekdmpning —15 625 —111 540
Forbrukningsinventarier —53 520 —34 085
Fordons- och maskinkostnader —48 568 -9 100
Vatten —1 141 253 =970 031
Fastighetsel —1 057 681 —1 172 247
Uppvédrmning -2 136 192 -2 011 869
Sophantering och étervinning —211 582 —160 910
Forvaltningsarvode drift —506 018 —337 968
Summa driftskostnader -11 662 258 -12 544 317

Not 6 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration —1382 098 —1 523 801
Lokalkostnader =2 000 —600
IT-kostnader =77 348 =75 029
Arvode, yrkesrevisorer —41 728 —34 695
Ovriga forvaltningskostnader —83 040 —37 628
Kreditupplysningar -1715 —2245
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -60 977 —46 019
Telefon och porto 0 —4 677
Konstaterade forluster hyror/avgifter =3 —334
Medlems- och féreningsavgifter —-12 690 -12 690
Konsultarvoden 0 —21 166
Bankkostnader —7 677 —8 969
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa 6vriga externa kostnader -1670075  -1767 852
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 127 397 861 127 397 861
127 397 861 127 397 861
Arets anskaffningar
Omklassificering fran pagdende ombyggnation Dorrar 8 747 434 0
Omklassificering fran padgaende ombyggnation Las 1054 843 0
Omklassificering fran pdgadende ombyggnation Ventilation trapphus 2 119 624 0
Omklassificering fran pdgaende ombyggnation El trapphus 2089 681 0
Omklassificering fran pagaende ombyggnation Ljudabsorbenter 50 959 0
14 062 541 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 460 402 127 397 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -66 130 099 —64 720 575
-66 130 099 —-64 720 575
Arets avskrivningar
Arets avskrivning balkong -262 500 -262 500
Arets avskrivning dérrar -87 474 0
Arets avskrivning ls -26 371 0
Arets avskrivning el trapphus -34 828 0
Arets avskrivning porttelefon -31 632 -31 632
Arets avskrivning fasad -412 500 -412 500
Arets avskrivning 6vrig ombyggnad =77 892 =77 892
Arets avskrivning fonster -625 000 -625 000
Arets avskrivning ljudabsorbent -1274 0
Arets avskrivning ventilation trapphus -30 280 0
-1 589 752 -1 409 524
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -67 719 851 —-66 130 099
Restvérde enligt plan vid arets slut 73 740 551 61 267 762
Varav
Balkong 9384 375 9646 875
Dorrar 8 659 960 0
Las 1028 472 0
El trapphus 2 054 853 0
Porttelefon 221 426 253 059
Fasad 18 871 875 19 284 375
Ovrig ombyggnad 2786 812 2 864 704
Fonster 28 593 750 29218 750
Ljudabsorbent 49 685 0
Ventilation trapphus 2089344 0



Taxeringsvdrden

Bostider 188 400 000 196 800 000
Lokaler 4 851 000 5388 000
Totalt taxeringsvarde 193 251 600 202 188 000
varav byggnader 145 449 000 140 800 000
varav mark 47 802 000 61 362 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 449 332 275 832
Installationer 824 188 305 188
1273 520 581 020
Summa anskaffningsviarde vid arets borjan 1273 520 581 020
Arets anskaffningar
IMD 0 519 000
Laddstolpar 0 173 500
Entrétavla 36 351 ‘ 0
Postboxar 322 500 0
358 851 692 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1632 551 1273 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -284 507 =275 832
Automatisering garageport -112 760 -53 408
397 267 -329 240
Arets avskrivningar
Arets avskrivning automatisering garage -30 519 -30 519
Arets avskrivning IMD -34 600 -28 833
Arets avskrivning laddstolpar -11 567 -8 675
Arets avskrivning entrétavlor -913
Arets avskrivning postboxar -8 063
-85 661 -68 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -482 928 -397 267
Restvirde enligt plan vid arets slut 1149623 876 253
Varav
Automatisering garageport 190 743 221261
IMD 455 567 490 167
Laddstolpar 153 258 164 825
Entrétavlor 35618 -
Postboxar 314 438 /%’ -
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Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Trapphus 11 807 794 834 183
Laddstolpar 0 347 000
Arets pagaende ombyggnation
Trapphus 6237338 16 713 266
Laddstolpar -173 500
Aktivering laddstolpar & IMD -692 500
Momsavdrag IMD-utrustning -129 750
Delsumma 18 045 132
Arets omklassificeringar
Byggnader -14 062 541
Inventarier -359 031
Underhall -3 623 560 -5 090 905
Omklassificiering till byggnad 18 045 132 .5 090 905
Vid arets slut 0 11 807 794

Not 10 Andelar i Riksbyggens intresseférening

2025-06-30 2024-06-30
Andelar Intresseféreningen Bohus Alvsborg 405 000 405 000
Summa andelar i Riksbyggens intresseférening 405 000 405 000

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 16 006 56 604
Forutbetalda forsikringspremier 228 734 204 224
Forutbetalda driftkostnader 8 884 10 853
Forutbetalt forvaltningsarvode 352 134 338 915
Forutbetald kabel-tv-avgift 152 047 52 056
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 720 13128
Forutbetald tomtrittsavgild 335510 335510
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1111 034% 1011 290
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 58 037 500 58 687 500
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinsitut -17 700 000 -47 100 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 200 000 —2 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 38 137 500 8 987 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,93% 2024-09-09 16 150 000,00 —16 050 000,00 100 000,00 0,00
SBAB 3,02% 2025-02-28 0,00 100 000,00 100 000,00 0,00
SBAB 3,02% 2025-12-11 0,00 15950 000,00 200 000,00 15750 000,00
SBAB 3,05% 2026-02-17 0,00 2000 000,00 50 000,00 1 950 000,00
SBAB 1,93% 2027-02-12 9437 500,00 0,00 450 000,00 8987 500,00
SBAB 3,00% 2027-02-17 16 087 500,00 0,00 450 000,00 15 637 500,00
SBAB 2,96% 2027-05-11 7 000 000,00 0,00 350 000,00 6 650 000,00
SBAB 3,01% 2028-05-11 10 012 500,00 0,00 950 000,00 9062 500,00
Summa 58 687 500,00 2 000 000,00 2 650 000,00 58 037 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 700 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. 44 357 tkr forfaller till betalning senare én 5 ér efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi tva lan om 15 750 tkr och 1 950 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen

inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ér.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réantekostnader 54 082 105 687
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 313 0
Upplupna elkostnader 163 715 73 155
Upplupna virmekostnader 234 628 100 257
Upplupna kostnader for renhallning 41679 10 236
Upplupna revisionsarvoden 15000 21500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 40 569
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 183 779 56 248
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 1451777 1208 695
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2144 973 1616 347
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 62 648 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Uddevallahus nr 10

Org.nr 758500-1451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 10 for rdkenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hogre @n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvidrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i drsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsratts-
forening Uddevallahus nr 10 for rékenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéar-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och Gvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllan-
den som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Uddevalla den dag som framgar av elektronisk
underskrift

Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Morgan Borjesson
Fortroendevald revisor
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forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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